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Tegevusaruanne

MLCP Haldus OU pd&hitegevusala on kinnisvara haldus, mis hélmab kinnisvara korrashoidu, puhastusteenindust, ehitus- ja remondiabi, liihi- ja
pikaajalist Gurihaldust. Ettevote pakub koiki teenuseid, et séilitada ja kasvatada kinnisvara vaarikas vaartus.

Kinnisvara profesionaalse haldusega hoiame vara korras, mis omakorda v6imaldab vara omanikul teenida varaga suuremat tulu. On see siis
renditulu vdi vara vaartuse kasv ajas. Korras kinnisvara on alati hinnatud kdrgemalt, kui korrastamist vajav vara.

Ettevdtte hallatavas portfellis on kinnisvara nii eraomanikelt, kui ka ettevdtetelt. Ettev8te haldab nii &ri, kui ka elukondlikku kinnisvara.
Arikinnisvara alla kuuluvad tootmishooned, &riruumid, biirood, teenindushooned, kinnistud jms. Elukondlikku segmenti aga korteriomandid,
korterelamud ja eramud.

Luhiajalise rendi korterid on kdik uhtse ”Apartments24.ee” nime alla koondatud. Kdik luhiajalise rendi korterid on leitavad ettevéttele kuuluval
kodulehel www.apartments24.ee, AirBnb-s ja Booking.com-s. Luhiajalise rendi korterid on alternatiiv hotellidele. K&ik korterid on taielikult
sisustatud liihemaks v&i pikemaks peatumiseks. Kdikides korterites on téielikult sisustatud funktsionaalne kd6k koos kddgitarvikutega, mis on
hea vdimalus pikemal vGi lihemal peatumisel valmistada toitu kohapeal. Kilaliskorterid on kdrgelt hinnatud ettevotete poolt, kes vajavad abi
lahetuses olevate tooliste majutamisel. Kdikides taielikult sisustatud korterites on privaatne 24/7 kontaktivaba sisseregistreerimine.

Luhiajalise rendiga anname kinnisvara omanikele véimaluse teenida ulritootlust kuni 20% aastas. Ettevdtte haldusteenus annab kinnisvara
omanikule tdelise passiivse sissetuleku. Meie halduses oleva kinnisvara kéikide igapéevaste murede lahendamisega tegeleb meie entusiastlik
meeskond.

* Vahendusteenus kuni 50%

¢ Puuduste likvideerimine / pisiremont / vajalike esemetega varustamine

* Omanikule raha edastamine kord kuus

* Kasumiaruande koostamine ja selle esitlemine omanikule

* Soovituste andmine omanikule milliste investeeringute puhul suureneks korterilt saadav tulu veelgi

* Tulu laekub teenusepakkujale millest tasaarveldatakse tehtud kulutused ja tlejaédnud kantakse omaniku arveldusarvele

Uldine hinnang majandusaastale on positiivne. Plaan jargmiseks majandusaastaks on suurendada kogumaitiki 10% vérra korterite liihiajalise
rendi osas. Kinnisvara korrashoius plaanime vahendada muuki vBrreldes eelmiste perioodidega ning jargnevate aastate eesmérk on suurendada
fookust Apartments24.ee brandi kasvatamisele.

2023. aastal haldasime Rakveres tle 1700 broneeringu, mis keskmiselt on 2842 66d ja ca. 3000 killastajat aasta peale. Kokku miisime
2023.a majutusteenust ca 117 976 euro eest, mis on 13 492 eurot rohkem, kui 2022 aastal. Vastavalt 2022 aastal plaanitule vahendasime
fookust hoolduskoristuse segmendis ja seetdttu véahenes ka hoolduskoristuse mudgitulu.

Arvame, et oleme saavutanud Rakvere linnas kilaliskorterite sektoris turuliidri positsiooni. Seoes sellega, et tunneme turgu ja oleme valmis
pakkuma tulevikus kilaliskorterite halduse, airbnb.com ja booking.com platvormidega seotud koolitusi ja konsultatsioone vaiksematele tegijatele.

Oleme kaalunud aastal 2024 ka MLCP Haldus OU-ga teha investeering kinnisvarasse, osta ettevdttele ka kinnisvara, mida siis remontida,
sisustada ja kohandada ning seejarel kas kulaliskorterina Apartments24.ee brandi alt valja rentima hakata v6i kasumi teenimise eesmargil muda
ning osta jargmine objekt. Suurema objekti puhul oleme planeerinud votta investeerimislaenu.

Lisaks on plaanis 2024. aastal avada 1 hik elamusmajutust Rakvere linnas.

Ettevotte eesmark on kasvada mdddukalt, kaotamata kontrolli ja kvaliteeti teenuse pakkumisel.

16. juuni 2024

Marko LevtSenko
Juhataja
MLCP Haldus OU

www. apartmantsl4d on
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

6 505
10 283
9 336
776
171
16 788

2001
2001
18 789

9228
8 585

310
233
100
9228
9228

2500
250
2083
4728
9561
18 789

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4564
12594
9739
2752 2
103

17 158

1653 3
1653
18 811

13978
10614
553
981 2
1730
100
13978
13978

2500 4
250
17 928
-15 845
4833
18 811
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 135075 138 624 5
Muud é&ritulud 146 229 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -107 153 -100 918 7
Mitmesugused tegevuskulud -17 547 -43 821 8
T66j6ukulud -4 939 -8 463 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -854 -1 496 3
Arikasum (kahjum) 4728 -15 845
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4728 -15 845
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4728 -15 845
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MLCP Haldus OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jargides pohimdtet, mille kohaselt raamatupidamise aruanne annab 8ige ja diglase

Ulevaate raamatupidamiskohustuslase finantsseisundist, majandustulemusest ja rahavoogudest.

Aruanne on koostatud lahtudes eeldusest, et raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse I6petamise kavatsust
ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Summad on esitatud téiseurodes.
Aruandes nimetatud aruandepaev on aruandes kajastatud aruandeperioodi vimane kalendripaev.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raha

Rahana kajastatakse raha jaaki arvelduskontol ning kassas.
Muud raha ekvivalentidena kajastatavad finantsvarad aruandval aritihingul kajastatud aruandeperioodidel puudusid.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja ettemakseid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téenaoliselt laekuvas summas, mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v6i muul algdokumendil, vBttes arvesse laekumise
tdendosusest tulenevaid allahindluseid.

Kdikide nduete laekumise tdendosust hinnatakse individuaalselt. Ostjatelt ebatdenéoliselt lackuvad summad, samuti teiste nduete ja
ettemaksetena kajastatud finantsvarade vaéartuse langusest tulenevad allahindlused, kajastatakse kasumiaruandes kuluna.
Nduete laekumise tdendosuse hindamisel lahtutakse konservatiivsuse printiibist, mille kohaselt tuleb véltida nii varade ule- kui ka alahindamist.

Ettemakseid periodiseeritakse tulude ja kulude vastavuse printsiibi kohaselt, st véaljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil
muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Noéuded ja ettemaksed kajastatakse kas luhi- vdi pikaajalistena. Luhiajalistena kajastatakse kdiki ndudeid ja ettemakseid, mis eeldatavasti
realiseeritakse aruandepéevale jargneva 12 kuu jooksul.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida aurandev &ritihing kasutab teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel, mida ta kavatseb
kasutada pikema perioodi jooksul kui Uks aasta ja mis Uletab aritihingu poolt kehtestatud alampiiri, millest kdrgema soetusmaksumusega varasid
tuleb kapitaliseerida pdhivarana.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja tasudest
ning soetamisega otseselt seotud transpordi- ja muudest kulutustest p&hivara kasutusvalmis saamise seisundi saavutamiseks.

Pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortiseeritava pShivara I6ppvéaartuseks loetakse null.

Vara hakatakse amortiseerima alates tema kasutusvalmis saamise hetkest (st alates hetkest, mil ta on juhtkonna poolt kavandatud seisundis
ja asukohas) ning seda tehakse kuni amortiseeritava osa taieliku amortiseerumiseni vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Ajutiselt
kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Igal aruandepéaeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pohivara puhul vara vaartuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel aruandepéeval, kas vdib olla
tdenaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist

jaédkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel tavaparast amortisatsiooni.
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Allahindluse tihistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu véhendamisena.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 15 aastat

Kasulik eluiga on esitatud uue pdhivara kasuliku elueana. Juhul, kui soetatud on kasutatud pdhivaraobjekte, véhendatakse kasulikku
eluiga taoliselt, et amortisatsiooniarvestus p&hivara kasuliku eluea alusel Idpeb ajaperioodi méddudes, mis vastab uue p&hivaraobjekti kasuliku
eluea perioodile.

Rendid

Kaik rendilepingud klassifitseeritakse kas kasutus- voi kapitalirendiks.

(a) Rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule, sdltumata omandidiguse tleminekust,
on kapitalirent.

(b) Rent, mis ei ole kapitalirent on kasutusrent.

Aruandva aritihingu rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rentniku poolt rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisi kajastatakse tekkepdhiselt, st. vastavalt majandustehingu toimumisele, sdltumata sellest, kas tehinguga seotud raha on

vélja makstud v8i nduded aruandvale aritihingule kohustiste taitmiseks esitatud.

Kdik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast; vdi ariiihingul pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Kohustuslik reservkapital

MLCP Haldus OU pdhikirja kohaselt moodustab osaiihingu omakapitali koosseisu kuuluv kohustuslik reservkapital 10% osakapitalist.
Reservkapital on tervikuna moodustatud 31.12.2020 I6ppenud majandusaasta kasumi eraldisena.

Reservkapitali on lubatud kasutada tiksnes kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta eelmiste perioodide jaotamata kasumi
arvelt, samuti osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt, saadud vi saadaoleva tasu Biglases vaartuses, vottes arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tekkepdhine arvestus on majandustehingute kajastamine vastavalt majandustehingu toimumisele, sltumata sellest, kas sellega seotud raha on
laekunud.

Summad, mis on aruandeperioodil tekkepdShiselt tuludena arvesse vBetud, kuid mille eest on néuded ostjatele (arved) esitatud

jargneval aruandeperioodil, on aruandepéaeval kajastatud tuluna ning sellele vastava ndudena (viitlaekumised).

Tekkepdhisest arvestusest lahtuvalt kajastatakse tulu teenuste muiigist teenuste osutamise jarel.

Kulud

Kulu kajastatakse lahtudes tulude ja kulude vastavuse printsiibist, st. aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega
seotud kulud.

Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud
ning kajastatakse kuludesse kandmiseni ettemaksetena.

Juhul, kui tekkepdhisusest lahtuv kulu periodiseerimise mdju oleks ebaoluline, kajastatakse kulu periodiseerimata.

Tekkepdhiselt kajastatud kuludele, mille eest on arved vdlausaldajatelt aruandepéevaks saamata, vastavad kohustisena kajastatud viitvdlad.

Maksustamine

Tulumaksukulu ning sellele vastav kohustis (maksuv8lg) omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, kajastatakse kohustisena ja sellele vastava
tulumaksukuluna selles aruandeperioodis, mil valjamakse omakapitalist otsustatakse, sdltumata tegelikust véljamakse perioodist.
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Seotud osapooled

Isikuid loetakse seotuks valitseva vdi olulise mdju alusel teise isiku tehtavatele finants- ja tegevusotsustele ja/voi isikute Ghise majandusliku
huvi alusel.

MLCP Haldus OU aruandluses loetakse seotud osapoolteks:

1) emaettevotet;

2) juhatuse liikmeid ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid juriidilisi isikuid;

3) emaettevdtte tutarettevotteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 131 2127

Uksikisiku tulumaks 310 447
Erisoodustuse tulumaks 0 0
Sotsiaalmaks 0 521
Tootuskindlustusmaksed 0 13
Ettemaksukonto jaak 645 625

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 776 310 2752 981

Maksukohustis on esitatud tekkepdhiselt, st. kajastatud on aruandeperioodil tekkepdhiselt arvesse voetud maksukohustis ning maksude
ettemaks, sdltumata maksukohustise taitmise vdi tagastusndude esitamise tdhtpaeva saabumisest aruandepéevaks.
Maksepéeva Uletanud maksukohustis aruandval arithingul kajastatud aruandepéevadel puudus.
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

10033
-1134
8 899

-1 000
-6 246

3682
-2 029
1653

1202
-854

4 884
-2 883
2001

Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Kokku

10033
-1134
8 899

-1 000
-6 246

3682
-2 029
1653

1202

-854

4 884
-2 883
2001

2023

2022
5750
5750
5750

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

1) Emiteeritud ja margitud osade arv ja nominaalvaartus perioodi alguses (01.01.2023):
1 osa nimivaartusega 2500 eurot.

2) Aruandeperioodil 01.01.2023-31.12.2023 osasid ei emiteeritud.

3) Aruandeaastal 01.01.2023-31.12.2023 osasid tagasi ei ostetud.

4) Emiteeritud ja mérgitud osade arv ja nominaalvaartus perioodi I6pus (31.12.2023):

1 osa nimivaartusega 2500 eurot.

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 135075 138 624
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 135075 138 624
Kokku mudgitulu 135 075 138 624
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Luhiajaline majutusteenus 117 976 104 484
Ruumide hoolduskoristus 9 969 27 267
Ruumide siseviimistlustood 7130 6873
Kokku mudgitulu 135 075 138 624
Lisa 6 Muud aritulud
(eurodes)
2023 2022
Trahvid, viivised ja huvitised 103 198
Muud 43 31
Kokku muud &ritulud 146 229

10
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Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Muugi eesmaérgil ostetud teenused
Alltodvotutdod

Uir ja rent

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kitus
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
Renditud ruumide renoveerimiskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja
arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2023

8 861
30 898
112

67 282
107 153

2023
2400
2462
2 462

366

12 319
17 547

2023
3692
1247
4939

31.12.2023

296

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
13 840
26 197

1862
59 019

100 918

2022
1300
3713
3713

864
37 944
43 821

2022
6 329
2140
8 469

31.12.2022

334

221

11
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Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD 2023
Teenused
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD 2023
Teenused
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

296

5298

2136

7434

5273

5273

52 408

23011

75419

555

7326

2209

9535

Teenused

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

2022

1511

1472

2743

5726

62 780

24 585

87 365

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2024
MLCP Haldus OU (registrikood: 14835895) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO LEVTSENKO Juhatuse liige 18.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Osaniku otsus 18.06.2024.

31.12.2023
2083
4728
6811

6811

6811

31.12.2023
2083
4728
6811

6811

6811



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid ja muu sarnane majutus
Hoonete Uldpuhastus

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

EMTAK kood

5510
81211
41201

Mudgitulu
(EUR)

117976
9969
7130

Mudgitulu %

87.34%
7.38%
5.28%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



