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Kehecon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kehecon OU asutati 2014. aasta martsikuus, eesmargiks Grato Holding OU grupi kinnisvarainvesteeringute haldamine.
Majandusaasta kahjum tekis kuna kinnisvarainvesteeringu klient laks pankrotti ja uut ei ole dnnestunud leida.

Ettevottel t66j6ukulud puudusid. Juhatus koosneb 1 liikmest. Juhatusele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2502
220916

223 418

122 850
196 000

1110
319 960

543 378

1114
1114

1114

2500
1500
196 000
368 616
-26 352
542 264

543 378

31.12.2022

2506
226 992
229 498

120 780
220 166

0
340 946

570 444

1828
1828
1828

2500
1500
196 000
616 594
-247 978
568 616
570 444

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 658 112 788 8,10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1783 -4 350
Mitmesugused tegevuskulud -2 693 -684
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -24 388 -256 633 4,5
Olulised kaibevara allahindlused 0 -101 067 4
Muud &rikulud -216 -102
Arikasum (kahjum) -28 422 -250 048
Intressitulud 2070 2070 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -26 352 -247 978
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 352 -247 978
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kehecon OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega, mida tpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevotja
lihendatud aastaaruande nduetest.

Aruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et
varaobjekti eluiga vdi I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1278 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud

jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

Seadmed 4 - 6 aastat

Sadidukid 3 - 4 aastat

Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara l6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava véartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tuhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Muugiootel pShivara

Mulgiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt mitakse lahema
12 kuu jooksul.

Mulgiootel pdhivara amortiseerimine I6petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel. Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansis

kaibevara hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vdi 8iglases vaartuses (miinus hinnangulised mutgikulutused), 1&htudes sellest kumb

on madalam.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste muigist

kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus
nende saamiseks.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
220 197 220 197 0 10
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 719 719 0
ja tagasinduded
Laenunduded 90 000 0 90 000 10
Muud nduded 32850 0 32 850
Intressinduded 32850 0 32 850 10
Kokku nduded ja
343 766 220916 122 850
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
226 992 226 992 0 10
osapoolte vastu
Laenunduded 90 000 0 90 000 10
Muud nduded 30 780 0 30 780
Intressinduded 30 780 0 30 780 10
Kokku nduded ja
347 772 226 992 120 780
ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 871 0 871
Intress 0 53 0 12
Ettemaksukonto jaak 719 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 719 924 0 883
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2021
Soetusmaksumus 100 259
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 100 259
Amortisatsioonikulu
Allahindlused vaartuse languse
tottu
31.12.2022
Soetusmaksumus 100 259
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 100 259
Amortisatsioonikulu
31.12.2023
Soetusmaksumus 100 259
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 100 259

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

483 329
-106 789
376 540

-24 166

-232 467

250 862
-130 955
119 907

-24 166

250 862
-155 121
95 741

2023
658
1783

Kokku

2022
112 788
4350

2023. a. majandusaasta aruanne

583 588
-106 789
476 799

-24 166

-232 467

351121
-130 955
220 166

-24 166

351121

-155 121
196 000
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Muud
materiaalsed
p6hivarad
Ostud ja parendused 1332
Amortisatsioonikulu -222
31.12.2023
Soetusmaksumus 1332
Akumuleeritud kulum -222
Jaadkmaksumus 1110

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

1332
-222
1332
-222
1110
190
924
1114
945
883
1828
31.12.2023
2500
1

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

2500
1

190
924
1114

945
883
1828

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara tdrile andmine

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2023

658
658

658

658
658

Grato Holding OU

Eesti

31.12.2023

220197

220197

31.12.2023

122 850

122 850

2022

112 788
112 788
112 788

112 788
112 788

31.12.2022

226 512

480

226 992

31.12.2022

120 780

120 780

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud
Emaettevotja 0 90 000
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 90 000 0
ettevotjad

Kokku antud laenud 90 000 90 000
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud
Emaettevdtja 90 000 0
Kokku antud laenud 90 000 0

Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
0 90 000
90 000 0
90 000 90 000
Antud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
0 90 000
0 90 000

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

2023. a. majandusaasta aruanne

2070

2070

2070
2070

11
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MUUDUD 2023 2022
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 0 0 0 112 788
kuuluvad ettevétjad

Kokku mutdud 0 0 0 0 112 788

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 13.04.2024

Kehecon OU (registrikood: 12637524) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS RAE Juhatuse liige 18.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 368 616
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 352
Kokku 342 264
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 342 264

jaotamist (katmist)
Kokku 342 264



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 658 100.00% Jah



