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Tegevusaruanne

Kontsern, mille emaettevdtteks on OU Rime tegeleb kinnisvaraga ja sellega seotud tegevustega Tallinnas ja Harjumaal.
Kontserni kuulub 9 tiitarettevétet, milleks on AS Rime Kinnisvara (100%), OU Titaan Invest (100%), OU Joshua (100%),
OU Beltoise (100%), OU Delgado (100%), Uus Paike OU (100%), OU Skype Invest (100%), Tatari Kinnisvara OU
(100%) ja Piihaméae Arenduse OU (100%).

Ettevotte pdhitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika.

2023 2022
Puhaskasumimarginaal 486,15% 50,32%
Arikasumimarginaal 496,25% 57,90%
Omakapitali tootlus 35,74% 4,08%
Aktivate tootlus 33,73% 3,80%
Omakapitali maar 95,19% 93,27%
Luhiajaliste
kohustuste 1,06 1,07
kattekordaja

Puhaskasumimarginaal:
puhaskasum(-kahjum)/mudgitulu

Arikasumimarginaal:
arikasum(-kahjum)/mdtgitulu

Omakapitali tootlus: puhaskasum(-kahjum)/perioodi keskmine
omakapital

Aktivate tootlus: puhaskasum(-kahjum)/perioodi keskmised
koguaktivad

Omakapitali méar: omakapital/koguaktivad

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja:kaibevarad/lihiajalised
kohustused

2023.aastal andsid oma panuse kontserni igapaevatéosse 7 inimest. Taisté0ajaga téotajatele makstud brutotddtasu
koos sotsiaalmaksuga oli 299 297 eurot.

OU Rime juhatus on 2-likmeline. Nende brutotéétasu koos sotsiaalmaksuga 2023.aastal oli 21 064 eurot. Kaesoleval
hetkel td6tavad juhatuse liikmed to6lepingu alusel, mille Idpetamisel on ette nahtud seadustest tulenevad
kompensatsioonid.

2024.aastaks ei ole planeeritud olulisi muutusi ettevétte arengusuundades.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 638 165 534 305 2
Noéuded ja ettemaksed 165 055 193 649 3,5
Varud 360 360 4
Kokku kaibevarad 803 580 728 314
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 31576 359 22 976 359 7
Kokku pdhivarad 31576 359 22 976 359
Kokku varad 32379 939 23704 673
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 280 449 197 885 10
Vélad ja ettemaksed 474 621 480 021 5,11
Kokku luhiajalised kohustised 755 070 677 906
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 801 161 918 573 10
Kokku pikaajalised kohustised 801 161 918 573
Kokku kohustised 1556 231 1596 479
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 13
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 21361 235 21209 395
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9459 661 895 987
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 30823708 22108 194
Kokku omakapital 30 823 708 22108 194
Kokku kohustised ja omakapital 32379 939 23704 673
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2023
1945 824
8 605 441
-547 377
-36 134
-299 297
-12 235
9 656 222
-53 283
3200
9 606 139
-146 478
9 459 661
9 459 661
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2022 Lisanr
1780 586 14
7094 15
-395 040 16
-60 542 17
-275 848 18
-25 245
1031 005
-25 661
44
1005 388
-109 401
895 987
895 987
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

9 656 222

-8 600 000
-8 600 000
28 593

-4 667

-52 890
-147 603
879 655

3200
3200

81700
-116 548
-744 147
-778 995

103 860
534 305
103 860
638 165
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2022

1031005

0

0

3110

8 645
-24 322
-112 187
906 251

-124 383
44

-124 339

0

-126 693
-566 772
-693 465
88 447
445 858
88 447
534 305
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 2 556 256 21776 167 21778 979
Aruandeaasta kasum
) 895 987 895 987
(kahjum)
Valjakuulutatud 566 772 566 772
dividendid
31.12.2022 2 556 256 22 105 382 22108 194
Aruandeaasta kasum
. 9 459 661 9459 661
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) -744 147 -744 147
dividendid
31.12.2023 2 556 256 30 820 896 30 823 708
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rime 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standard on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad valdkonna eest vastutava
ministri maarused.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Rime on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p&himdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevdtete finantsnaitajad. Elimineeritud
on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevétete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud

realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevétte kontrolli all olevate ettevétete tulemuses ja omakapitalis on
konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud
kasumiaruandes eraldi kirjel.

2023. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Rime (emaettevdtja) ning tema titarettevdtete AS Rime Kinnisvara, OU
Joshua, OU Delgado, OU Beltoise, OU Titaan Invest, Uus Paike OU, Tatari Kinnisvara OU, OU Skype Invest ja Pilhamé&e Arenduse
OU finantsnaitajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 6).

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid titar-
ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tltarettevotted

Tutarettevoteteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevote omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tltarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdte omandas vi loovutas perioodi jooksul ettevdtte Ule kontrolli, on vastav tiitarettevdte konsolideeritud alates selle omandamise
kuupéevast kuni miugikuupéevani.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud

osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.

Sidusettevotted
Sidusettevdte on ettevéte, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevéttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused sidusettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse v8imalike allahindlustega
ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevGtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne vdi Uletab sidusettevdtte bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte
on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.
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Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro(s.o ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade

nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks
langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varudena on kajastatud mutgiks ostetud kinnis- ja vallasvara, mis vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud tasudest ning teistest otsestest valjaminekutest. Varude arvestamisel

kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Bilansis on varud hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaéartuses, mis baseerub juhatuse poolt méaratud hinnangul, tuginedes

hindadele sarnaste objektide osas ning objekti rahavoogudele (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud/Muud &rikulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringute imberhindlust teostas ettevdtte juhatus diskonteeritud rahavoogude meetodi alusel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 319 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus letab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara
amortiseerimine.
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Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 5%

- Mootorsdidukid 25%

- Muud masinad ja seadmed 25%

- Muu inventar ja IT seadmed 25%-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel

pShivaraks”. Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on Iihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tulpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud v6lakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt
10
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ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu
teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l[&htudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80 (kuni

31.12.2014.a. 21/79) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Sularaha kassas 863 6 077
Arvelduskontod 637 302 528 228
Kokku raha 638 165 534 305
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

116 187

116 187

1293

20 000
27 575

5233

22 342

165 055

160 458

160 458

3304

20000
9 887

8 266

1621

193 649

31.12.2023
360
360

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
116 187

116 187

1293

20 000
27 575

5233

22 342

165 055

12 kuu jooksul
160 458

160 458

3304

20 000
9 887

8 266

1621

193 649

31.12.2022
360
360
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 10125 11 250
Kaibemaks 1293 24 524 3304 26 322
Uksikisiku tulumaks 3615 3587
Erisoodustuse tulumaks 383 385
Sotsiaalmaks 6 788 6 746
Kohustuslik kogumispension 306 305
Tootuskindlustusmaksed 416 416
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1293 46 157 3304 49 011

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

T'L]ttareftevétja Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar (%)

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023
10324270 AS Rime Kinnisvara kinnisvara arendus, haldus 100 100
10857902 OU Beltoise kinnisvara arendus, haldus 100 100
10820046 oU Delgado kinnisvara arendus 100 100
10841440 OU Joshua kinnisvara arendus, haldus 100 100
10221788 OU Titaan Invest kinnisvara arendus, haldus 100 100
10364654 Uus Paike OU kinnisvara arendus 100 100
11120894 Skype Invest OU kinnisvara arendus, haldus 100 100
12010937 Tatari Kinnisvara OU kinnisvara arendus 100 100
11733504 Puhamée Arenduse OU kinnisvara arendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevétja nimetus 31.12.2022 31.12.2023

AS Rime Kinnisvara 51129 51129
OU Beltoise 3228 3228
OoU Delgado 2684 2684
OU Joshua 3228 3228
OU Titaan Invest 2556 2 556
Uus Péaike OU 2556 2556
Skype Invest OU 2 556 2 556
Tatari Kinnisvara OU 2556 2 556
Puhamée Arenduse OU 2556 2556

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 73 049 73 049
perioodi 18pus
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Ostud ja parendused

31.12.2022

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

22 851 976
124 383
22 976 359
8 600 000
31576 359
2023
1945 824
-12 896

Lisa 8 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Transpordivahendid

95 500

-95 500

95 500

-95 500

95 500
-95 500

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kokku

95 500

-95 500

95 500

-95 500

95 500
-95 500

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022
1780 586

-14 520
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2023 2022

Kasutusrenditulu 1945 824 1780 586
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2023 31.12.2022

12 kuu jooksul 1994 180 1808 938

1-5 aasta jooksul 371201 721 889

Aruandekohustuslane kui rentnik

2023 2022

Kasutusrendikulu 20 231 19 642
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2023 31.12.2022

12 kuu jooksul 10 263 14 568

1-5 aasta jooksul 39 496 4695

2023.aastal oli AS Rime Kinnisvara v&tnud kasutusrendile sdiduautod.

15



OU Rime

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Ettevote 1

Ettevote 2

Pankl

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pankl

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Ettevote 1
Pank1

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pank 2

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

80 636

80 000

160 639

920971

920971

1081610

31.12.2022

78 936

78 939

1037519

1037519

1116 458

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

80 636
80 000

160 639

119 810

119 810

280 449

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

78 936

78 939

118 946

118 946

197 885

1-5 aasta
jooksul

1-5aasta
jooksul

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta
0%
0%
2%+EUR 6
801 161 )
kuu Euribor
801 161
801 161

Intressimaar

tle 5 aasta
0%
2%+EUR 6
918 573 .
kuu Euribor
918 573
918 573

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

ndudmisel

ndudmisel

12.06.2025

Ldpptahtaeg

ndudmisel

12.06.2025

Investeerimislaenude tagatiseks on seatud hlipoteeke kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnistutele kogusummas 3 300 819 EUR. Panditud
varade bilansiline jagkvaartus on 9 600 000 EUR.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

1 osa nimivaartus 1406 EUR
1 osa nimivaartus 1150 EUR

31.12.2023

24 656 717
6164 179
30 820 896

31.12.2023
2 556
2

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

124 917 124 917
35572 35572
46 157 46 157

2960 2960

2960 2960

265 015 265 015

258 290 258 290

6 725 6 725

474 621 474 621
12 kuu jooksul

137 682 137 682
35723 35723
49 011 49 011

2568 2568
2568 2568
255 037 255 037
249 724 249 724
5313 5313

480 021 480 021
31.12.2022
17 684 306

4421 076
22 105 382
31.12.2022

2 556

2
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1945 824 1780 586
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1945 824 1 780 586
Kokku muugitulu 1945 824 1780 586
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 1945 824 1780 586
Kokku muugitulu 1945 824 1780 586
Lisa 15 Muud éaritulud
(eurodes)
2023 2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 8 600 000 0
Trahvid, viivised ja hivitised 5376 7 090
Muud 65 4
Kokku muud é&ritulud 8 605 441 7 094

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Allto6votutood -547 377 -395 040
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -547 377 -395 040
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023 2022
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest -422 -6 822
Kinnisvaraobjektide halduskulud -12 896 -14 520
Juhtimis- ja konsultatsioonikulud -5 864 -4724
Transpordikulud -15 624 -33 651
Uldhalduskulud -1328 -825
Muud kulud
Kokku mitmesugused tegevuskulud -36 134 -60 542
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu -223 784 -206 287
Sotsiaalmaksud -75512 -69 560
Kokku t66jéukulud -299 296 -275 847
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 7
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Dreamland
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused
Kokku muudud 0
OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . o 0 2 557
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 0 2557
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2023 2022
Arvestatud tasu 143 090 128 811
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

To6j6ukulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2023 31.12.2022
2737 8
43 371 45510
46 108 45518
73 051 73 051
73 051 73 051
119 159 118 569
2638 2374
2638 2374
2638 2374

2 556 2 556
256 256
-630 763 -434 347
744 472 547 730
116 521 116 195
119 159 118 569
2023 2022
21600 0
-211 -215
-21 064 -18 827
325 -19 042

744 147 566 772
744 472 547 730
744 472 547 730
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Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 325 -19 042
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 1 0
Kokku korrigeerimised 1 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 800 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 264 186
Kokku rahavood éaritegevusest -1210 -18 856
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 3939 17 265
Laekunud dividendid 744 147 566 772
Kokku rahavood investeerimistegevusest 748 086 584 037
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -744 147 -566 772
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -744 147 -566 772
Kokku rahavood 2729 -1591
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 1599
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2729 -1591
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2737 8
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Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 2 556 256 132 425 135237
Aruandeaasta kasum

. 547 730 547 730

(kahjum)
Véljakuulutatud 566 772 566 772
dividendid
31.12.2022 2 556 256 113 383 116 195

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -73 051
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 22 065 049
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 22108 193
omakapital 31.12.2022

Aruandeaasta kasum

) 744 472 744 472

(kahjum)
Valjakuulutatud

. . -744 147 -744 147
dividendid
Muud muutused 1 1
omakapitalis
31.12.2023 2 556 256 113 709 116 521

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -73 051
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

o 30 780 238
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 30823 708
omakapital 31.12.2023
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Rime osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Rime ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud
bilanssi seisuga 31.12.2023 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval |6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nbuetega.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:



- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul,
sest pettus vdib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaéresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterijali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuup&devani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

- hangime grupi majandustiksuste vGi &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaérsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.
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Audiitorite digitaalallkirjad
OU Rime (registrikood: 10841930) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 17.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
21 361 235

9 459 661
30 820 896



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 21600 100.00% Jah



