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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Incorso on loodud 25.novembril 2014.aastal ning tema peamiseks tegevusalaks on investeerimistegevus.

Osadiihingul on osalused teistes ettevdtetes ning bilansis on kinnisvara Tallinna kesklinnas, mida hoitakse vaartuse kasvu ning Guritulu teenimise
eesmargil.

Ettevdtte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid. Uurimis- ja arendustegevusega seotud kulusid ei ole tehtud. Ettevotte
aritegevus ei ole hooajalisusest mojutatud. Finantseerimis- ja investeerimistegevus toimub vajaduse pdhiselt kasutades peamiselt
omavahendeid.

Tulud, kulud, kasum

Ettevdtte milgikaive aruandeaastal oli 4,9 tuhat eurot (2022: 5,1 tuhat eurot), tegevuskulud 8,4 tuhat eurot (2022: 8,5 tuhat eurot) ja
Uldhalduskulud 3,7 tuhat eurot (2022: 6,5 tuhat eurot). Arikahjumiks kujunes -7,1 tuhat eurot (2022: -9,9 tuhat eurot).
Finantstulud/-kulud olid aruandeaastal 24,9 tuhat eurot (2022: 9 tuhat eurot) ning kasumiks enne maksustamist oli 17,7 tuhat eurot.

Tulumaksukohustuse korrigeerimise jarel oli ettevdtte aasta tulemuseks kasum 19,1 tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvude naitajad

2023 2022
Mudgitulu (tuh eur) 4,9 51
Puhaskasum/-kahjum (tuh eur) 19,1 -0,874
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,830 0,904
ROA 0,291 -
ROE 1,195 -

Investeeringud

OU Incorso omab 50% osalust sidusettevdttes Korso Holdings OU, 13,7% osalust OU-s Valge 16 ning 12,8% osalust United Real Estate Masf
Fund's.

Personal

OU-I Incorso puudus aruandeaastal palgaline téétajaskond ning palgakulud.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

Ettevote jatkab 2024.aastal oma tavapérase tegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2 697 246

13213
1409 333
4119792

1212 735
545 796
562 264
121 520

2442 315

6 562 107

4966 172
4966 172
4966 172

2500
250
1574117
19 068
1595 935
6 562 107

31.12.2022

954 718
2307 216
1597 862
4859 796

1249 946
8724
705 458
128 240
2092 368
6 952 164

5375 296
5375296
5375 296

2500
250
1574 992
-874
1576 868
6 952 164

2023. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
4 958
-8 410
-3452
-3702
-7 154
-37 211
955
61170
17 760
1308
19 068

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
5114 12
-8 491 13

-3377
-6 523 14

-9 900
-130 341 16
7423 17
131 944 18

-874

0

-874
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Incorso 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise Seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikettevéttele kohaldatud Itihendatud aastaaruande pdhimdtetele.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid

(nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel;
(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte

aktsiatesse)

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuteks vdivad olla aktsiate, vdlakirjade ja muude investeeringute soetused.

Finantsinvesateeringud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud investeeringu eest makstud tasu. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsinvesteeringuga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantinvesteeringu oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Finantsinvesteeringute, milledega ei kaubelda avalikult, edasisel kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit
(soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui (iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finants-investeeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevotete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille le omatakse olulist maju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse
vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Ettevote kajastab bilansis olevat investeeringut sidusettevittesse kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on tletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies
ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nGuete
kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevote hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu v8i mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete v6i teenuste tootmisel, halduseesmarkidel v6i mulgiks
tavaparase aritegevuse kaigus.
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Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edasi kasutab osaiihing vara vaértuse kajastamisel soetusmaksumuse meetodit ning kontrollib igal bilansipéeval vara vaartuse vastavust
turutingimustele, vorreldes seda vdrdvaarse vara turuhindadega.

Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil ning aastane amortisatsiooninorm on kinnisvara puhul 4%. Maad ei amortiseerita.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Igal bilansipéeval teostatakse

ettevotte juhtkonna voi véliseksperdi poolt kinnisvarainvesteeringu hindamine ning vajadusel viiakse sisse imberhindlus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvara 25
Rendid

Ettevote annab kasutusrendi korras tdirile bilansisolevat korterit.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse neid

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus

bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Info tingimuslike kohustuste kohta on toodud aruande lisades.
Tingimuslikuks kohustusteks on maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital moodustab 10% osakapitalist ja on 250.- eurot.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Kdik kulud kauba vdi teenuse osutamisel kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaradeks on 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt. Soodusmaéaraga (14/86) saab netodividendidena vélja maksta 1/3
eelneva kolme aasta keskmisest jaotatud kasumist, millelt residendist arithing on maksnud tulumaksu. Flusilistele isikutele, sh ka
mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumaéraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise
tulumaksumaéaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véaljamaksja poolt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.
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Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui ihel osapoolel on valitsev voi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele. Seotud
osapoolte vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste Gleandmine seotud osapoolte vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu eest

vOi tasuta.

Valitsev mdju on ettevdtte rohkem kui poole haélediguse omandibigus otse voi titarettevdtete kaudu, vai oluline osalus ettevotte
haalediguses ning pdhikirjal vai lepingul pdhinev digus juhtida juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.
Oluline mdju on osalemine ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev mdju selle ule.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2022
Soetamine

Mulk maugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest

31.12.2023

2023.jaanuaris osteti omanikult 180tuh euro eest nominaalhinnas 18 sidusettevdtte volakirja. Veebruaris lunastas sidusettevéte oma

Vélakirjad

38 517

-1301

2270000
2307 216
191 000

-2 487 216

2213

13213

Kokku

38 517

-1301

2270 000
2307 216
191 000

-2 487 216

2213

13213

volakirjad ning tagastas osathingule vélakirjade eest kokku 2,45 min eurot.

Lisaks lunastas LHV Pank aruandeaastal oma 2019.aastal emiteeritud vélakirjad, mislébi laekus kontole 37,2 tuhat eurot.
Ettevdte soetas aruandeaastal uusi LHV Panga poolt vélja antud volakirju 11 tuhande euro véartuses. Bilansipéeval korrigeeriti nende
vaartust 2,2 tuhande euro ulatuses.

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Dividendinuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Dividendinuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

64

64

550 000
1421533
49 569

1371964

1971597

31.12.2022

148

148

695 000
1608 172
129 633
1478 539

2303 320

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
64

64

1409 269
37 305

1371964

1409 333

1- 5 aasta jooksul

550 000
12 264
12 264

562 264

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
148

148

1597714
119 175
1478 539

1597 862

1- 5 aasta jooksul

695 000
10 458
10 458

705 458

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa

19

7,19

19

Lisa
nr

19

7,19

19

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
1212 735 1249 946 5
1212 735 1249 946

OU Incorso soetas 2016.aastal 50% osaluse sidusettevdttes Korso Holdings OU.
Sidusettevotte 2023.aasta tulemuseks oli kahjum -74,4 tuhat eurot. Bilansipéeval hinnati investeeringu vaartus kapitaliosaluse
meetodit kasutades ringi ning tekkis kahjum -37,2 tuhat eurot.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevitjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

Sidusettevétja nimetus

registrikood

11209447

Korso Holdings OU

Asukohamaa

Eesti

Pdhitegevusala

valdusetetvote

Osaluse maar (%)
31.12.2022 31.12.2023

50 50
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Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse @ 31.12.2023
meetodil

Korso Holdings OU 1249 946 -37 211 1212735

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . N 1249 946 -37 211 1212735
ja osad, eelmise perioodi I6pus

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2021 0 2270 000 2270 000
Muud 8724 -2 270 000 -2 261 276
31.12.2022 8724 0 8724
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2022 8724 8724
Soetamine 538 330 538 330
Kasum (kahjum) mulgist ja imberhindlusest -1 258 -1 258
31.12.2023 545 796 545 796
2023. soetas ettevote 12,8% United Real Estate Fund MASF osadest. Soetushind oli 538,3 tuhat eurot.
Lisa 7 Laenunbuded
(eurodes)
31.12.2023 1-5 aasta Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa nr
jooksul
Antud laen .
sidusettevbttele 550 000 550 000 5,5% ja 15% euro 01.12.25/31.12.2028 3,19
Laenunduded 550 000 550 000
31.12.2022 1-5 aasta Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa nr
jooksul
Antud laen
seotud 695 000 695 000 1,75% EUR 01.02.2052
osapoolele
Laenunduded 695 000 695 000

10
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

168 000
-33 040

134 960

-6 720

168 000

-39 760

128 240

-6 720

168 000

-46 480
121520

Kokku

2023
3120
1690

168 000
-33 040
134 960

-6 720

168 000

-39 760

128 240

-6 720

168 000

-46 480
121 520

2022
3120

1626

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele

Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1143 1143
4 965 029 4965 029
2286 416 2286 416
2678613 2678613
4966 172 4966 172

12 kuu jooksul

1193 1193
5374103 5374103
2778 990 2778 990
2595113 2595113
5375 296 5375 296

Muude viitvblagde all on ndidatud 228,6 tuhande euro eest dividendide valjamakselt tekkivat tulumaksukohustust ning 2,45 min euro eest
volga ettevdtte omaniku ees, kellelt on soetatud sidusettevdtte Korso Holdings OU vélakirju, millede eest on maksmata (lisa 19).

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Ettevottel on 1 osa nimivaartusega 2500.- eurot.

31.12.2023

1274 548
318 637

1593 185

31.12.2023
2500
1

31.12.2022

1259 294
314 823

1574 117

31.12.2022
2500
1

12
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Amortisatsioonikulu
Kinnisvara kommunaalkulud
Kindlustuskulud

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Muud
Raamatupidamine ja audit

Kokku tldhalduskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Ettevdttel puudusid aruandeaastal palgalised t66tajad ning t66j6ukulud.

2023

4958
4 958
4958

4958
4958

2023
6720
1418

220
52
8410

2023

102
3600
3702

2022

5114
5114
5114

5114
5114

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

6720
1574
145
52
8491

2022
2757
166
3600
6523

8
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OU INCORSO 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
-37211 -130 341 5
osadelt
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -37 211 -130 341

Lisa 17 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2023 2022
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 955 7423
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 955 7423
Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2023 2022
Intressitulu volakirjadest 2293 121 395
Pangakonto intressid 19 765 91
Intressitulu antud laenust 39112 10 458
Kokku muud finantstulud ja -kulud 61170 131944
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 1371964 3867 749 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 64 113 3
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 37 306 0 3
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1409 334 3867 862
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4736 416 5048 991
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4736 416 5048 991

14



OU INCORSO

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2022

Sidusettevétjad 0

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

695 000

Kokku antud laenud 695 000

MUUDUD
Teenused
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
562 264 0 3
0 705 457 3
562 264 705 457 3,7
Antud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
0 695 000 695 000 10 458
0 695 000 695 000 10 458
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
550 000 550 000 12 264
695 000 0 26 848
550 000 695 000 550 000 39112
2023 2022
P&hivara Teenused
420 2 450 000 420
4538 4694
4958 2 450 000 5114
2023 2022
P&hivara Teenused
180 000
180 000

Luhiajalistest vBlakohustustest 2,45 min eurot on kohustus omaniku ees ning 2,286 min eurot valjamaksmata dividendikohustus.

Aruandeaastal tagastas omaniku pereliige laenu 695 tuhat eurot ning maksmata intresside saldo jai aasat I6puks 37,3 tuhat eurot.

Taiendavalt anti 550 tuhat eurot pikaajalist laenu seotud ettevottele, millelt arvestatud intressikohustus bilansipaeval oli 12,3 tuhat eurot.

2023.aasta alguses osteti omanikult 180 tuhande euro eest nominaalvaartuses sidusettevdtte volakirju. Veebruaris 2023 lunastati k8ik

sidusettevdtte vdlakirjad, kokku summas 2,45 min eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2024

OU INCORSO (registrikood: 12758570) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDREY KORSAKOV Management board member 13.06.2024
Resolutsioon: Andrey Korsakov

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU INCORSO osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud OU INCORSO (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates, védlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades 6iglaselt OU INCORSO finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval
I16ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Incorso OU sidusettevdtte aastaaruandes ja bilansis on kajastatud pikaajalised intressi mittekandvad nduded seotud osapoolte vastu, summas 5
197 593 eurot, mis ei ole kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Sidusettevtte audiitor ei saanud auditi kdigus piisavat infot, et hinnata
tahtajatu ndude diskonteeritud vaartust. Kui nimetatud nduet kajastada sidusettevdttes korrigeeritud soetusmaksumuses, vaheneb Incorso OU
investeeringu vaartus sidusettevotesse ja suureneb finantskulu.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme tdithnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda, vélja arvatud eelpooltoodud markusest tulenev vdimalik
mdju tegevusaruandes toodud finantsnaitajatele ja suhtarvudele.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:



- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kirti Rebane

Vandeaudiitori number 439

Osalhing Artestan

Audiitorettev6tja tegevusloa number 176
Maepealse tn 10-16, Tallinn, Harju maakond, 12618
14.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OU INCORSO (registrikood: 12758570) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KIRTI REBANE Vandeaudiitor 14.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1574117
19 068
1593 185

1593 185

1593 185

31.12.2023
1574117
19 068
1593 185

1593 185

1593 185



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 4958 100.00% Jah



