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JA Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

JA Kinnisvara OU on asutatud 2018.aastal ja peamiseks tegevusalaks on enda v6i renditud kinnisvara uiirileandmine ehk pikaajaline eluruumide
rent ning ehitusteenuste osutamine. 2023.aastal tehti investeeringuid uute pdhivarade soetamiseks, et paremini hallata ettevdtte kinnisvarasid
ning leida juurde uusi tegevussuundasid.

2024 .aastal plaanitakse jatkata samal tegevusalal ning leida uusi tegevussuundasid ettevétte tulude kasvatamiseks.

EttevGtte omakapital on langenud miinusesse, kuna ettevdte on remontinud enda omandis olevaid kortereid omanike antud laenude abil.
2024.aastal on plaan teha uusi investeeringuid ning vajadusel hinnata Umber renoveeritud korterite vaartus, et omakapital taastada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

440
7174
1891
9505

34 493
44 015
78 508
88 013

2 667
5317
7984

89 877
89 877
97 861

2500
521
-12 869
-9 848
88 013

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

6182
11136

17 318

24 990

24 990
42 308

36 135
3152
39 287

39 287

2500
-53
574
3021
42 308
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 9 446 48 772
Kaubad, toore, materjal ja teenused -11 722 -47 381
Mitmesugused tegevuskulud -8 062 -493
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1421 0
Muud arikulud -40 -10
Arikasum (kahjum) -11 799 888
Intressikulud -1 070 0
Muud finantstulud ja -kulud 0 -314
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -12 869 574
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 869 574



JA Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

JA Kinnisvara OU (edaspidi: ettevéte) 2023.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, nudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vietakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v&i saadud tasu 8iglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Luhiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
téendoliselt laekuvas summas. Nduete laekumise tdenéosust hinnatakse vdimaluse korral iga kliendi kohta eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded kajastatakse aruandeperioodi tegevuskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja. Varem
alla hinnatud ebat6endaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseteks pShivarasid loetakse varasid, mille kasutusiga on kauem kui iks aasta. Selliseid varasid kajastatakse bilansis p&hivarana
ja nende maksumus kantakse kuludesse amortisatsiooni arvestamise kaudu. P8hivara amortiseerimiseks kasutatakse lineaarset meetodit.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiitgi eesmargil soetatud finantskohustused, mis kajastatakse nende diglases
vaartuses). Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingu kulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu, kasutades sisemise intressiméaéara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui
selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansipaevast voi ettevdttel ei ole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi
likata rohkem kui kaheteistkimneks kuuks pérast bilansipdeva. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
Oigus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st mutdud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud allahindlused. Teenuse mulgitulu kajastatakse teenuse osutamise jarel, kui
teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenaoline ning mitgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav.
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Kulud

Kulud kajastatakse kulu tekke perioodis ja liigitatakse vastavalt kasumiaruande skeemile nr 1.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettevdtlusega

mitteseotud valjamaksetelt. Osatihingu finantsseisundi aruandes ei ole edasilikkunud tulumaksu ndudeid ja kohustusi.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le vGi olulist m6ju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

1) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus
avaldada olulist mdju ettevotte arilistele otsustele;

2) Eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi olulise mdju all olevad ettevotted,;

3) Juriidilised isikud, kelle juhatuse vai juhatust asendava organi k&ik liikmed on tihed ja samad isikud.

Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

JA Kinnisvara OU-| ei olnud 2023.aastal to6jdukulusid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 75 098 56 053
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 75 098 56 053



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2024
JA Kinnisvara OU (registrikood: 14417324) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAREK RAAMETS Juhatuse liige 17.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 521
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 869
Kokku -12 348
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 12 348

jaotamist (katmist)

Kokku -12 348



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara
rentimine ja kasutusrent

EMTAK kood

68201
41201

77399

Mudgitulu
(EUR)

8470
850

126

Mudgitulu %

89.67%

9.00%

1.33%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



