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Tegevusaruanne

Muhu Maja OU tegevusalaks on kinnisvara arendamine ruumide rendileandmise eesmaérgil teistele &riiihingutele.2023. majandusaastal on maja
ruumid antud Qdrile, kuid seoses uldise majanduskeskkonna halvenemisega on veel vabu ruume, mille Girileandmise nimel tehakse pingutusi.
2024. majandusaastal jatkatakse tavapéarase uiritegevusega.

Juhatuse liikmetele tasusid ei ole makstud, ettevGte on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1094 58 621
Noéuded ja ettemaksed 8912 18 425 2
Varud 74 0
Kokku kaibevarad 10 080 77 046
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2381190 2 316 695 4
Materiaalsed p&hivarad 2577 0 5
Kokku pdhivarad 2383767 2 316 695
Kokku varad 2393 847 2393741
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 185 580 137 864 7
Kokku luhiajalised kohustised 185 580 137 864
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1788 346 2 203 346 6
Kokku pikaajalised kohustised 1788 346 2 203 346
Kokku kohustised 1973 926 2341210
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 7 500 2501
Ulekurss 605 001 150 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -99 970 -10 462
Aruandeaasta kasum (kahjum) -92 610 -89 508
Kokku omakapital 419 921 52531
Kokku kohustised ja omakapital 2393 847 2393741



Muhu Maja OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 108 707 7 463
Muud é&ritulud 541 4
Mitmesugused tegevuskulud -48 100 -21 997
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -38 050 0 4,5
Muud arikulud -59 -37
Arikasum (kahjum) 23039 -14 567
Intressikulud -115 649 -74 941 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -92 610 -89 508
Aruandeaasta kasum (kahjum) -92 610 -89 508
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardile.
Muhu Maja aastaaruanne on koostatud véikeettevétja lihendatud aruandena.
Muhu Maja OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakase raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vGi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vGi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata Ettevotte enda
majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Materiaalne pdhivara 5 aastat
Ehitised 20 aastat
Kinnisvarainvesteeringud 20 aastat

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja:

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinbude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule maujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on

tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
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valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

* tegev juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud

juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju aritihingu

arilistele otsustele;

* eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased perelikmed ja nendega

seotud &ritihingud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8 891 8 891
Ostjatelt laekumata
8891 8891
arved
Maksude ettemaksed ja
. 14 14
tagasinduded
Muud nduded 7 7
Viitlaekumised 7 7
Kokku nduded ja
8912 8912
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3763 3763
Ostjatelt lackumata
3763 3763
arved
Maksude ettemaksed ja
. 14 495 14 495
tagasinduded
Muud nduded 7 7
Viitlaekumised 7 7
Ettemaksed 160 160
Muud makstud
160 160
ettemaksed
Kokku nduded ja
18 425 18 425

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 1223 0 0
Ettemaksukonto jaak 14 14 495
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 14 1223 14 495
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 150 000 365 867 515 867
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 150 000 365 867 515 867
Ostud ja parendused 0 1800 828 1800 828
31.12.2022
Soetusmaksumus 150 000 2166 695 2316 695
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 150 000 2 166 695 2 316 695
Ostud ja parendused 0 102 312 0 102 312
Amortisatsioonikulu 0 -37 817 0 -37 817
Umberliigitamised 2 166 695 -2 166 695 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 150 000 2 269 007 0 2 419 007
Akumuleeritud kulum 0 -37 817 0 -37 817
Jadkmaksumus 150 000 2231190 0 2381190
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 108 707 7 464
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -37 254 -10 100
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
0 0
0 0
0 0

2810 2810
2810 2810
-233 -233
2810 2810
-233 -233
2577 2577

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevdtja
Seotud ettevitja

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevdtja

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1588 346 1588 346
200 000 200 000
1788 346 1788 346
1788 346 1788 346
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2203 346 2203 346
2203 346 2203 346
2203 346 2203 346

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

6% euro 31.12.2025

6% euro 31.12.2025

Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

6% euro 31.12.2025
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 150 307 78 970 7
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 20 312 0 7
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 170 619 78 970
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevotja 1588 346 2203 346 6
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 200 000 0 6
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 1788 346 2 203 346
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Emaettevotja 420 000 1783 346 0 2203 346 78 970
Kokku laenukohustised 420 000 1783 346 0 2203 346 78 970

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
8 528
1223
170 619
170 619
5210
5210
185 580

12 kuu jooksul
52 552
78 970
78 970
6 342
6 342
137 864

31.12.2022 Lisanr

8528
1223
170 619
170 619
5210
5210
185 580

52 552
78 970
78 970
6342
6342
137 864

Lisa
nr

6,7

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevotja 2203 346 0 670 000 1588 346 98 404 6,7

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 200 000 0 200 000 17 245 6.7
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 2 203 346 200 000 670 000 1788 346 115 649
MUUDUD 2023 2022

Kaubad Teenused P6hivara Kaubad Teenused Péhivara
Emaettevdtja 0 0 0 0 80 0
Kokku miidud 0 0 0 0 80 0
OSTETUD 2023 2022

Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Péhivara

Emaettevdtja 0 0 0 0 1074 0
Kokku ostetud 0 0 0 0 1074 0

11
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2024
Muhu Maja OU (registrikood: 14936662) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS LINAMAE Juhatuse liige 03.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjum plaanitakse katta tulevaste perioodide kasumite arvelt.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-99 970
-92 610

-192 580

31.12.2023
-99 970
-92 610

-192 580



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 108707 100.00% Jah



