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Tegevusaruanne

Tabasalu Kinnisvara OU asutati 2022. aastal. Péhitegevusalaks on enda kinnisvara
ddrileandmine ja kaitus.

Aastal 2023. jatkati olemasoleva kinnisvara valja tGtrimist ning alustati Harku tee 63
laienduse projekteerimisega.

Jargmisel majandusaastal on Tabasalu Kinnisvara OU eesmargiks tegevuse jatkamine
olemasoleval péhitegevusalal ning Harku tee 63 laienduse valmimine.

Juhtimise eest tasu ei ole makstud.

Tdotajaid aruandeperioodil ei olnud.

Heiti Elster

Juhatuse liige 02.02.2024
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

97 355
34 165
131520

31694
3235507
3267 201
3398721

28 465
98 850

127 315

2501 600

117 196
2618 796
2746111

2500
700 000
-49 890
652 610

3398721

2023. a. majandusaasta aruanne

25.08.2022 Lisanr

2500
0 2

2500
0 2
0 3
0

2500
0 5
0 4
0
0 5
0 4
0
0

2500 6
0 6
0

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
25.08.2022 - Lisanr
31.12.2023
Muugitulu 271 462 7
Muud éaritulud 300
Kaubad, toore, materjal ja teenused -100 849 8
Mitmesugused tegevuskulud -23 295
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -82 132 3
Muud &rikulud -5
Arikasum (kahjum) 65 481
Intressitulud 652
Intressikulud -116 023
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -49 890
Aruandeaasta kasum (kahjum) -49 890
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tabasalu Kinnisvara OU (edaspidi ka “Ettevéte”) 2022.-2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Raamatupidamise
seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mis p&hineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud varade ja

finantsinstrumentide imberhindlused.

Ettevdte kuulub véikeettev6tja kategooriasse ning koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest pdhiaruandest
(bilanss ja kasumiaruanne) ning lisadest. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakontode saldosid.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niilidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebat6enéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Muud nduded

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niudisvaartuses,

millest arvatakse maha ebatdendaoliselt laekuvad summad. T6enaoliselt laekuvate nBuete nimivaartuse ja nildisvaartuse vahet kajastatakse
laekumistéhtajani jadnud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude

sisemist intressiméara.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata Ettevotte enda

majandustegevuses ega hoita muiugiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit ja kajastatakse bilansis jadkmaksumuses.

Ehitiste soetusmaksumust amortiseeritakse lineaarselt 10 aasta jooksul, maad ei amortiseerita.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus- voi
arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna lahtudes soetusmaksumuse meetodist.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid masinaid ja seadmeid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1 918 eurot. Varad, mille kasulik todiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 918 eurot, kantakse

vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ja amortisatsioonimaar masinatel ja
seadmetel on 20 %. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul, kui vara I16ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse, kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal aruandepéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust. Materiaalse
p&hivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tden&oline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna
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nende toimumise momendil.

Rendid

Ettevote rendileandjana

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lthi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva

tasu diglases vaartuses arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevotte pohikirjale (ja Ariseadustiku ndudele) on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest
eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab
véahemalt 1/10 osakapitalist.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse lepingus ette nahtud hinnavéhendusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mudgist saadava tasu
laekumine on tdenaoline ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenaoline ning midgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu

on usaldusvéaarselt maéaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Aastast 2019 hakkas
Eestis kehtima dividendide madalam maksumaar 14/86, mida rakendatakse Eestis resideeruva ettevdtte poolt regulaarselt makstavatele
dividendidele (jaotatud kasum kalendriaasta jooksul, mis on vaiksem vdi vdrdne kui keskmine jaotatud kasum kolme viimase aasta

jooksul (alates 2018.aastast), mille pealt on ettevdte maksnud tulumaksu).

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid

ja ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vi olulist mdju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 10 142 10 142 0
Ostjatelt
10 142 10 142 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 7937 7937 0
ja tagasinduded
Muud nduded 47 436 15 742 31694
Viitlaekumised 47 436 15 742 31694
Ettemaksed 344 344 0
Tulevaste
- 344 344 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
65 859 34165 31694

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
25.08.2022
Soetusmaksumus 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jagkmaksumus 0 0 0 0
Ostud ja parendused 1539970 1640 645 137 024 3317639
Amortisatsioonikulu 0 -82 132 0 -82 132
31.12.2023
Soetusmaksumus 1539 970 1640 645 137 024 3317639
Akumuleeritud kulum 0 -82 132 0 -82 132
Jaakmaksumus 1539 970 1558513 137 024 3235507
25.08.2022 -
31.12.2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 223 750
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 47 712
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023

Pikaajalised laenud
Pangalaen 100 000
Osanike laenud 2 430 065
Pikaajalised laenud

2530 065
kokku
Laenukohustised

2530 065

kokku

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Ettevottel on loodud ka vabatahtlik reserv.

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
83108
85 502
85 502
47 436
47 436
216 046

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

28 465

28 465

28 465

1 -5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

71535
2 430 065

2501 600

2501 600

31.12.2023
2500
2

o

1- 5 aasta jooksul

83 108

15742
15742
98 850

0
85 502
85 502
31694
31694

117 196

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

EUR

3% EUR
25.08.2022
2500
2

2026
2027

Lisa nr

10

Lisa

nr

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Rendipinna kdrvalkulude muik

Kokku mudgitulu

2023. a. majandusaasta aruanne

25.08.2022 - Lisanr
31.12.2023

271 462
271 462
271 462

223 750 3
47712 3
271 462

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Alltodvotutdod
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

25.08.2022 -
31.12.2023

-18 076
-42 379
-23 745
-18 634
-1 653
-35799
-2 942
-100 849

31.12.2023 25.08.2022 Lisanr

10
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . h " e 2 430 065

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 2 430 065

Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 85 502

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 85 502
LAENUKOHUSTISED 25.08.2022 Saadud laenud = Saadud
laenude

tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . - 0 3100 000 -700 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 3100 000 -700 000

2023. a. majandusaasta aruanne

0 5
0
0 4
0
31.12.2023
2 430 065
2 430 065

Perioodi

arvestatud

intress

115568

115568

Lisa

nr

11

5



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 14.03.2024

Tabasalu Kinnisvara OU (registrikood: 16560592) 25.08.2022 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HEITI ELSTER Juhatuse liige 14.03.2024
DEREK VAIDE Juhatuse liige 01.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tabasalu Kinnisvara OU osanikele

Oleme iile vaadanud Tabasalu Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Tabasalu Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrin Mugra

Vandeaudiitori number 482

Audiitorbiiroo Katrin Mugra OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 266

Ringtee 17, Rannamdisa kila, Harku vald, Harju maakond, 76906
02.04.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Tabasalu Kinnisvara OU (registrikood: 16560592) 25.08.2022 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN MUGRA Vandeaudiitor 02.04.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-49 890

-49 890

-49 890

-49 890

31.12.2023
-49 890

-49 890

-49 890

-49 890



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5069972

E-posti aadress heiti@citycapital.ee

Mudgitulu
(EUR)

271462

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



