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A 2023. a. majandusaasta aruanne
korterithistu

Tegevusaruanne

2023.a. Uldjoontes tagasihoidlik.

Planeeritud majasisese kdokide vee-ja kanalisatsiooni torustiku rekonstrueerimine likkus jaanuari 2024.a.
Finantsolukord raske, kuna EURIBORI tus jatkus.

Uldine hinnang majandusaastale 4
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

6 245
6 940
13185

122 755
122 755
135940

5303
421
1018

6742

122 755
122 755
129 497

3076
2661
706

6 443
135940

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

430
8580
9010

127 682
127 682
136 692

5713
636

6 349

127 682
127 682
134 031

0

4 868
-2 207
2661
136 692
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2023

19012
19012

-6 515
-3 666
-10 181
8831
-8 125
706

2022

24 692

24 692

-19 084
-3519
-22 603
2089
-4 296

-2 207

2023. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

8831
1640
393

10 864

5337
-5 337
-8 125

3076
-5 049

5815

430

5815

6 245

2022

2089
-471

-753

-2 820

-1 955

6 635
-6 635
-4 296

-4 296
-6 251
6681
-6 251

430

2023. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2023

Reservkapital

1333

-1333

3076

3076

Akumuleeritud tulem
3535
-2 207
1333
2 661
706

3367

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

4 868
-2 207

2661
706

3076

6 443
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2023.a. raamatupidamise aruann on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist.
Raamatupidamise aruanne koostatakse tekkep6hise arvutusprintsiibi kohaselt.

Aruanne on koostatud eurodes.

Aruandeperiood on 1 jaanuar-31 detsember 2023 a.

Varade ja kohustiste jaotmisel IUhi ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2.

Luhiajalise kohustisena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksulbilansipaevast alates ja pikaajalise
kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast alates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,
millal intress tasumisele kuulub.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna pdhitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Raha

Rahalised vahendid on kajastatud diglases vaartuses.

N6uded ja ettemaksed

No6uded ja kohustised on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lijiajaliste nduete ja kohustiste puhul on vérdne
nende nominaalvaartusega.
Noéudeid kajastatakse tdenadliselt laekuvas summas. Ndueteinveteerimisel on hinnatud igat nduet eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajaline laen.

Elamu remonti (parendusi) pdhivarana arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastaud korteritihistu kohustisena pangale bilansi passivas ning korteritihistu ndudena
korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida. Laenu tagatsiseks
kasitletakse korteriuhistu ndudeid korteriomanike vastu.

Finantskohustised

Pikaajalise laenu intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal nad tasumisele kuuluvad.

Tulud

Uhistu tuludeks on liikmetelt saadavad mittesinhtotstarbelised haldus- ja hooldustasud ning sihtotstarbelised tasud
remondikuludeks. Sihtotstarbeliste tasudena laekuv kajastatakse tuluna perioodis mil leiavad aset kulud mille katmiseks on
sihtotstarbelised tasud m&eldud. Tarbimisteenuste Ghistulikmetele vahendamisel laekuvaid summasid ei kajastata ihistu tuluna.

Kulud

Uhistu kulud on vajalikud kulud oma liikmetele kuuluvate korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja selle juurde kuuluva maatiiki hoolduse ja
heakorra tagamiseks ning remondiks. Uhistuliikmetele vahendatud tarbimisteenuste eest makstud summasid ei kajastata (ihistu kuluna.
Kuluna kajastatakse Uhistu tldvajadusteks kasutatud tarbimise osa.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on korterithistu likmed.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
SEB Pank 4093 29
Swedpank 2152 401
Kokku raha 6 245 430
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 619 619
Ostjatelt lackumata
619 619
arved
Laenunduded 128 058 5303 26 515 96 240
Ettemaksed 1018 1018
Tulevaste 1018 1018
perioodide kulud
Kokku nduded ja
129 695 6 940 26 515 96 240
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
Noduded ostjate vastu 2 867 2 867
Ostjatelt lackumata
2 867 2 867
arved
Laenunduded 133 395 5713 28 565 99 117
Ettemaksed 0 0
Tulevaste
— 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
136 262 8580 28 565 99 117

ettemaksed
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenuleping
18-062526-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Laenuleping
18-062526-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 5 Volad tarnijatele

(eurodes)

Ragn- Sells AS

As Eesti Energia
As Emajde veevark
ol AB Elektritood

Telia Eesti AS

31.12.2023

128 058

128 058

128 058

31.12.2022

133 395

133 395

133 395

Swedpank P&C Insurance AS

Kokku vélad tarnijatele

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul
5303 26 515 96 240 2,90%
5303 26 515 96 240
5303 26 515 96 240

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
5713 28 565 99 117 2,90%
5713 28 565 99 117
5713 28 565 99 117
31.12.2023 31.12.2022
60 75
44 83
237 290
38 31
13 13
29 29
421 521
2023 2022
3870 3240
15 142 21452
19012 24 692

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

30.05.2038

Ldpptahtaeg

30.05.2038
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hooldustdod
kaendustasu

laenu tagasimakse

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

2023

1178
5337

6515

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
hoolduskulud

Halduskulud
pangateenustasud
kaidutasu
korstnapuhkimine

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

2023

631
2765
80
150
40

3 666

2023
8125
8125

31.12.2023
18

2022
10919
297
1233
6 635

19 084

2022
121
668

2479
85
126
40
3519

2022
4296
4296

31.12.2022
18
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Krt.1 1891 EUR
Krt .2 2365 EUR
Krt. 3 1891 EUR
Krt. 4 2539 EUR
Krt. 5 1874 EUR
Krt. 6 2356 EUR
Krt. 7 2005 EUR
Krt. 8 2247 EUR
Krt. 9 1988 EUR
Krt. 10 2279 EUR
Krt. 11 1836 EUR
Krt. 12 2394 EUR
Krt. 13 2344 EUR
Krt. 14 2875 EUR
Krt. 15 2245 EUR
Krt. 16 2932 EUR
Krt. 17 2541 EUR
Krt. 18 2941 EUR
Kokku: 41543 EUR
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