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Home Real Estate Leman OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusvaldkonnad

Home Real Estate Leman OU asutati 2018. aastal ja ettevitte pdhitegevusalaks on
kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara Gdrile andmine.

Kinnisvara renditulu on ettevdtte peamine tuluallikas. 2023. aastal moodustas ettevdtte mutgitulu 165 430
eurot. Turuhindade langus mdjutas jatkuvalt negatiivselt ettevitte majanduslikke naitajaid, kuid
aruandeaasta l6petati kasumis.

Ettevdte otsib jatkuvalt aktiivselt investeerimisvdimalusi kinnisvarasse Euroopa Liidu likmesriikides. Peale
tegevuse laienemist Lduna-Euroopasse, Montenegrosse, jatkati 2023.aastal nimetatud projekti arendamist
ning vastavate investeeringute tegemist Montenegro kinnisvara arendusse.

Aruandeperioodil oli juhtkonnale valja makstud tasu 58 757 eurot.
Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks

Home Real Estate Leman OU jargmise aasta plaan on jatkata pohitegevusalal, tegutseda kasumlikult ning
leida tdiendavaid investeerimisvdimalusi Euroopa Liidu likmesriikide kinnisvara turgudel. Plaanide hulka
kuulub Montenegro kinnisvaraarenduse projekti tegevuste ja investeeringutega jatkamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 189 820 272 202
Noéuded ja ettemaksed 403 525 553 643 2
Kokku kéaibevarad 593 345 825 845
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 6 000 6 000
Noéuded ja ettemaksed 424 038 288 091 2
Kinnisvarainvesteeringud 357 909 248 000 4
Kokku pdhivarad 787 947 542 091
Kokku varad 1381 292 1367 936
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 400 000
Vdlad ja ettemaksed 17 796 35115 5
Kokku lihiajalised kohustised 17 796 435115
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 400 000 0
Kokku pikaajalised kohustised 400 000 0
Kokku kohustised 417 796 435115
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 90 000 90 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 789 057 916 310
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 439 -73 489
Kokku omakapital 963 496 932 821
Kokku kohustised ja omakapital 1381 292 1367 936



Home Real Estate Leman OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 165 430 320172 6
Muud é&ritulud 1493 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 067 -9 367
Mitmesugused tegevuskulud -2 746 -2 234
T66j6ukulud -92 300 -96 120 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 778 0
Muud &rikulud -3991 -259 323
Arikasum (kahjum) 57 041 -46 872
Intressitulud 64 150 39 356
Intressikulud -28 000 -28 000
Muud finantstulud ja -kulud 0 81
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 93191 -35435
Tulumaks -8 752 -38 054 8
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 439 -73 489
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

31.12.2023 Idppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruandesse on konsolideeritud Home Real Estate Leman
OU koos Ukrainas asuva esindusega.

Aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel,

kui arvestuspdhimatetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse p6himéttetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Ettevdtte arvestus- ja aruandlusvaluuta on euro. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR).

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud kriteeirumitele klassifitseerub ettevote vaikeettevtjaks, kellel on lubatud
koostada vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Kéesoleva aruande néol on tegemist vaikeettevotja lihendatud
aastaaruandega.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud muudes tegevuskuludes. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg
on uletatud rohkem kui 120 paeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda ajandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel “Muud
arikulud "/“Muud aritulud™].

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véa&rtuse langusest).
Amortisatsiooni arvestatakse varaobjekti hinnangulise kasuliku eluea jooksul lineaarselt. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest,
mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse, kui vara raamatupidamislik jaakvaartus vérdub

tema IGppvéaartusega. Vara |dppvaartus pdhineb nende hinnangulisel realiseerimisvaéartusel kasuliku eluea I6pus. Allpool on esitatud
kinnisvarainvesteeringute kasulikud eluead aastates.

Maa kasulik eluiga on piiramatu.

Kinnisvarainvesteeringud - 18-50 aastat

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, dividendidelt ja ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt. Seega ei eksisteeri
Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohustus.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
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Seotud osapooled

Home Real Estate Leman OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ja nendega seotud ettevotteid;
b. tiitar- ja sidusettevotteid,;
c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tltarettevtted);
d. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
e. eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

2400

2400

147

805 000
19 038
19038

978

827 563

148 785

148 785

113

680 000
8091
8 091

4745

841734

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2400

2400

147

400 000
0
0

978

403 525

1 - 5 aasta jooksul

405 000
19 038
19038

424 038

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
148 785

148 785

113

400 000
0
0

4745

553 643

1- 5 aasta jooksul

280 000
8 091
8 091

288 091

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 771 41 0
Uksikisiku tulumaks 0 1790 0 1146
Sotsiaalmaks 0 3004 0 1926
Kohustuslik kogumispension 0 153 0 104
Tootuskindlustusmaksed 0 12 0 5
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 0 0 1269
Ettemaksukonto jaak 147 72

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 147 5730 113 4 450

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 656 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest ~260 300
Muugid -147 700
31.12.2022 248 000
Ostud ja parendused 114 687
Muud muutused -4778
31.12.2023 357 909
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 101 930 247 592
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -8 579 -11 031
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 0 148 785
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Ukraina
Muik véljaspool Euroopa Liidu riikke, muud
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Enda vai renditud kinnisvara urileandmine ja kaitus
Kinnisvarabiroode tegevus

Kokku mudgitulu

2707
5730
9 359
9 359
17 796

2223
4586
4 450
23 856
16 540
7316
35115

2023

26 500
26 500

101 930

37 000
138 930
165 430

101 930
63 500
165 430

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
2707
5730
9359
9359
17 796

12 kuu jooksul
2223
4 586
4450
23 856
16 540
7 316
35115

2022

36 000
36 000

247 592

36 580
284 172
320172

247 592
72 580
320172

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 8 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Vaéljakuulutatud dividendid 53763
Eesti 53 763
Muud riigid kui Eesti

Kokku 53763

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2023
-69 516
-22 784

-92 300

2023

Tulumaks
8 752
8 752

8 752

31.12.2023

31.12.2023

424 038
424 038

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
-72 421
-23 699
-96 120

2022
Maksustatav summa = Tulumaks
160 636 -38 054
160 636 -37 375
-679
160 636 -38 054

31.12.2022

400 000

400 000

16 540

16 540

31.12.2022

288 091
288 091

10
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2021

150 000
150 000

280 000

280 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

130 000
130 000

Antud laenud

125 000
125 000

31.12.2022

400 000

400 000

2023
58 757

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

31.12.2023

400 000

400 000

2022
62 185

280 000
280 000

405 000
405 000

Perioodi arvestatud
intress

6908
6908

Perioodi arvestatud
intress

10 947
10 947

Perioodi arvestatud intress

28 000

28 000

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2024

Home Real Estate Leman OU (registrikood: 14621912) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI GELLER Juhatuse liige 12.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
789 057
84 439

873 496

873 496



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiroode tegevus

EMTAK kood

68201
68311

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

101930 61.62%

63500 38.38%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



