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Parnu mnt 102b Holding OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

P&rnu mnt 102b Holding OU (edaspidi ka Ettevéte) peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning kinnisvaraga seotud kommunaal- ja
kdrvalteenuste miuk.

Ettevdte omab aripinda Tallinnas, Parnu mnt 102B kinnistul.

06.06.2023 sdImiti Gihinemisleping, mille tulemusel tihinesid Parnu mnt 102b Holding OU (iihendav tihing), Olympia Baltic Opportunities Two OU
(iihendatav (ihing). Uhinemise bilansipéaev on 01.05.2023.

Juhatuse liikmele 2023. aastal tasusid ei arvestatud ega makstud.

Olulisemad suhtarvud ja néitajad 2023
Mudgitulu 221747
Puhaskasum neg.
Kéaibevara 83980
Varad kokku 5033980
Luhiajalised kohustused 103 099
Omakapital kokku 376 911
Puhaskasumi marginaal % neg.
Lihiajaliste kohustuste kattekordja 0,81
Maksevdime kordja 0,81
Varade tootlus % neg.
Omakapitali tootlus % neg.

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhaskasumi marginaal % = Puhaskasum/Mudgitulu

Lihiajaliste kohustuste kattekordja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevdime kordja = (Kaibevara-varud)/Luhiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 08.03.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 73 208 2500
Noéuded ja ettemaksed 10772 0 2
Kokku kéaibevarad 83980 2500
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4 950 000 0 4
Kokku pdhivarad 4 950 000 0
Kokku varad 5033 980 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 73737 0 5
Védlad ja ettemaksed 29 362 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 103 099 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4502 264 0 5
Vélad ja ettemaksed 51 706 0 6
Kokku pikaajalised kohustised 4553 970 0
Kokku kohustised 4 657 069 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 8
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 568 060 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -193 649 0
Kokku omakapital 376 911 2500
Kokku kohustised ja omakapital 5033 980 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
08.03.2023 -  Lisanr
31.12.2023
Muugitulu 221 747 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -72 518 10
Mitmesugused tegevuskulud -180 119 11
Arikasum (kahjum) -30 890
Intressikulud -162 759
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -193 649
Aruandeaasta kasum (kahjum) -193 649
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

P&rnu mnt 102b Holding OU (edaspidi Ettevétte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimétetes alljargnevalt on
kirjeldatud teisiti.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

P&rnu mnt 102b Holding OU on koostatud véikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida
kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Sdltuvalt finantsvaradeomandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad esmasel kajastamisel jargmistes rihmades:

* Biglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

* nduded ja ettemaksed;

* Junastustahtajani hoitavad finantsvarad

31. detsember 2023 seisuga omas Ettevdtte ainult laenude ja néuetena kajastatavaid finantsvarasid.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse bilansis rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja lihiajalisi (kuni
3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenéoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse maad ja hooneid, mida Ettev6te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaértuse kasvu eesmargil ja mida

ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud) ja muid kulutusi, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud.

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases vaartuses. Oiglane vaartus baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt

maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi muu &ritulu v8i muu &rikuluna.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum.

Finantskohustised

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab kdiki soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edasi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud seotusmaksumuses.

Finantskohustus kajastatakse lihiajalisena, kui selle tasumise kohustus on 12 kuu jooksul alates aruandepéevast.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse kui kohustus on tasutud, tiihistatud vdi tasumise téhtaeg on aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna (s6ltumatute ekspertide)
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hinnangust eraldise taitmiseks tGenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i tleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu diglases vaartuses.

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt méaaratav. Juhul, kui kauba muiimisega seoses ka miiidava kauba paigaldamise kohustus ja see moodustab
olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu parast paigaldamisprotsessi I6petamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba ostjale
Uleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja tdémahukas.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende

jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui Uihel poolel on teise tle kontroll vi oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele.
Seotud osapoolteks loetakse tehinguid:

« Ettevdttes olulist osalust omavate osanikega;

« teiste emaettevottega kontserni moodustavate ettevotetega;

« Ettevdtte juhtkonna vétmeisikute ning nende léhisugulastega;

« ettevdtetega, milles eelpool loetletud isikute omavad kontrolli vdi olulist mdju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 10772 10772 0 0
Ostjatelt lackumata
10 772 10 772 0 0
arved
Kokku nduded ja
10 772 10 772 0 0

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 08.03.2023
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1552 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1552 0

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

08.03.2023 0
08.03.2023 0
Lisandumised &rithenduste
4950 000
kaudu
31.12.2023 4 950 000
08.03.2023 - 08.03.2023 -
31.12.2023 08.03.2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 172 234 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -72 518 0

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistu Tallinnas, Parnu mnt 102B.

31.12.2023 kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel on kasutatud ettevéttevéalise séltumatu eksperdi hinnangut ning turuvaartuse
hindamisel on kasutatud diskonteeritud rahavoo meetodit.

Oiglase vaartuse leidmise eeltingimused:
Diskontomé&ar: 7,5% (enne uhinemist 7,0%)

Kapitalisatsioonimaar: 6,0% (enne thinemist 6,0%)
Vakantsusmaar: 2% (enne Uhinemist 5-2%)
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1763 556 73737 1689 819
Seotud osapooled 2812 445 0 2 812 445
Pikaajalised laenud
4576 001 73737 4502 264
kokku
Laenukohustised
4576 001 73737 4502 264

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023
Ehitised 4950 000
Kokku 4950 000

31.12.2023 seisuga on Ettevdte pangalaenu tagamiseks seadnud hipoteegi kinnistule Tallinnas, Parnu mnt 102b summas 3 380 000 eurot

ja s6lminud garantiilepingu finantstagatise vormis.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 11 048 11 048 0
Maksuvdlad 1552 1552 0
Muud vdlad 55 047 3341 51 706
Intressivolad 54 947 3241 51 706
Muud viitvdlad 100 100 0
Saadud ettemaksed 13421 13421 0
Muud saadud
— 13421 13421 0
Kokku vélad ja 81 068 29 362 51 706

ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6,014%

5%

08.03.2023

EUR

EUR

11.2025
12.2025

O O o o o o

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

12

Lisa nr



Parnu mnt 102b Holding OU

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2023

299 529
74 882
374 411

08.03.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I8pu seisuga.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023
2500
3

08.03.2023
2500
3

31.12.2023 ja 08.03.2023 seisuga oli Ettevottel 3 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused

on 1 000 eurot, 1 000 eurot ja 500 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara rendile andmine
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused

Kokku mudgitulu

08.03.2023 -
31.12.2023

221747
221747
221747

172 234
49 513
221747

08.03.2023 -
08.03.2023

10
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
08.03.2023 - 08.03.2023 -
31.12.2023 08.03.2023
Energia -26 308 0
Elektrienergia -19 929 0
Soojusenergia -6 379 0
Haldus- ja hooldusteenused -46 210 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -72 518 0

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
08.03.2023 - 08.03.2023 -
31.12.2023 08.03.2023
Mitmesugused burookulud -7 008 0
Muud konsultatsioonid -158 400 0
Muud -14 711 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -180 119 0
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 08.03.2023

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4797 876
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4797 876
PIKAAJALISED 31.12.2023 08.03.2023
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o " . 2812 445 0
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 2812 445 0
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 51706 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 51 706 0

11
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LAENUKOHUSTISED 08.03.2023 Saadud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

0 2812 445 2812 445 51706

Kokku laenukohustised 0 2812 445 2812 445 51 706

OSTETUD 08.03.2023 - 31.12.2023 08.03.2023 - 08.03.2023
Teenused Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi

152 461 0

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 152 461 0

06.06.2023 sdImiti Gihinemisleping, mille tulemusel {ihinesid Parnu mnt 102b Holding OU (iihendav tihing), Olympia Baltic Opportunities Two OU
(iihendatav (ihing). Uhinemise bilansipaeav on 01.05.2023.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 12.06.2024

Parnu mnt 102b Holding OU (registrikood: 16690550) 08.03.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 12.06.2024
Resolutsioon: Kinnitada aruanne

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Parnu mnt 102b Holding OU osanikele

Oleme ule vaadanud Parnu mnt 102b Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023, nimetatud
kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Parnu mnt 102b Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupéeval I8ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
12. juuni 2024



Audiitorite digitaalallkirjad
P&arnu mnt 102b Holding OU (registrikood: 16690550) 08.03.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 12.06.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 568 060
Aruandeaasta kasum (kahjum) -193 649
Kokku 374 411
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 374 411

jaotamist (katmist)

Kokku 374 411



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 221747 100.00% Jah



