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OU Kington 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

AS Kington tegevusala on lao- ja kontoripindade Gurimine (EMTAK kood 68201).

Realisatsiooni netokaive kokku 2023.a. moodustas 294 109 eur,

Aruandeaasta kasum oli 65 178 eur, 2022.a kasum oli 41 248 eur

Keskmine toaotajate arv oli 4 inimest. Td6joukulude tldsumma oli 2023.a. 67357 eur, véhenemine 3,6 % Juhatusele on makstud tédtasu 16
200 eur. Juhatus koosneb uhest likmest. Ndukogu on kolmeliikmeline,ndukogu likmetele td6tasu makstud ei ole.

Aruandeaastal on korrastatud Tuuliku tee 4 kinnistut , alustati elektrisiisteemi uuendamisega.

2024.a. jatkatakse kinnistute parendamisega, eesmark on korrastada kogu elektrisiisteem.

Peamised finantssuhtarvud on jargmised:

2023 2022
Kéibe kasv (%) -4,9 15,1
Kasumi kasv (%) 58,0 199,7
Puhasrentaablus (%) 22,2 13,3
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 4,45 3,95
ROA (%) 8,0 511
ROE(%) 9,6 6,3

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2023 - midgitulu 2022) /mudgitulu 2022 x 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2023 - puhaskasum 2022) / puhaskasum 2022 x 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mugitulu x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku x 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku x 100

Erki Vall
Juhatuse liige
Kington AS
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 52 184 40 803
Noéuded ja ettemaksed 560 732 560 473 2
Kokku kéaibevarad 612 916 601 276
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 108 426 111 269 2
Kinnisvarainvesteeringud 48 501 48 501 3
Materiaalsed p&hivarad 44 898 45 606 4
Kokku pdhivarad 201 825 205 376
Kokku varad 814 741 806 652
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 28 669 33669 5
Vdlad ja ettemaksed 91531 98 491 6
Eraldised 17 572 19972
Kokku luhiajalised kohustised 137772 152 132
Kokku kohustised 137772 152 132
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 198 121 198 121
Kohustuslik reservkapital 41 032 41 032
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 372638 374 119
Aruandeaasta kasum (kahjum) 65178 41 248
Kokku omakapital 676 969 654 520
Kokku kohustised ja omakapital 814 741 806 652



oU Kington 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 294 109 309 158 7
Mitmesugused tegevuskulud -158 292 -187 370
To6j6ukulud -67 357 -69 844 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -708 -3026
Muud arikulud -4 643 -4 643
Arikasum (kahjum) 63 109 44 275
Intressikulud -623 -703
Muud finantstulud ja -kulud 7621 7 656
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 70107 51228
Tulumaks -4 929 -9 980
Aruandeaasta kasum (kahjum) 65178 41 248
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kington 2023 aasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS) , mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.

EFS pdhinduded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad
juhendid.

Vastavalt raamatupidamisseadusele on vaikeettevdtja AS Kington koostanud tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel
lihendatud aastaaruande, lahtudes Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhenditest.

OU Kington kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised seisuga 31.12.2023 on Umber hinnatud eurodesse aruande kuupé&eval kehtinud

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna
ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi,arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on bilansis taies ulatuses kuludesse
kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud

kulusid. Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumus miinus akumuleeritud kulum. Amortisatsiooninormiks on 5% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist I&éhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 320
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vatmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivéliselt. Ettevote kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset

meetodit. Materiaalsele p6hivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse tle, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt

muuta p&hivara kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse

pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti voimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis

need kulutused lisatakse p8hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p&hivara véimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 10-40 aastat
Seadmed 2-5 aastat
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Soidukid 2-5 aastat

Muu inventar 2-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimitgi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses). Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena
laenukohustis, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse aruandekuupé&eva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti
igal aruandekuupéeval. Juhul kui eraldis realiseerub tden&oliselt rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse see diskonteeritud nitdisvaartuses.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste milgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes intressimaarast, dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu, ndudeid ega
kohustisi.Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véaljamakstavaid dividende alates 01.01.2015.a. maksuméaéaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide

véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v3i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on

tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

48 935

855

480 726
138 642
138 642

669 158

31.12.2022

54 043

855

485 819
131 025
131 025

671742

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

48 935

855

372 300
138 642

138 642

560 732

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

108 426

108 426

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

54 043

855

374 550
131 025

131 025

560 473

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

111 269

111 269
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 48 501 95 904 144 405
Akumuleeritud kulum 0 -95 092 -95 092
Jadkmaksumus 48 501 812 49 313
Amortisatsioonikulu 0 -812 -812
31.12.2022
Soetusmaksumus 48 501 95 904 144 405
Akumuleeritud kulum 0 -95 904 -95 904
Jadkmaksumus 48 501 0 48 501
31.12.2023
Soetusmaksumus 48 501 95 904 144 405
Akumuleeritud kulum -95 904 -95 904
Jadkmaksumus 48 501 0 48 501
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13 060 13 060
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4 866 4617
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaédkmaksumus

Maa

42 787

42 787

42 787

42 787

42 787

42 787

Ehitised

273 885
-273 885
0

273 885
-273 885
0

273 885
-273 885
0

Transpordivahendid

60 334

-60 334

60 334

-60 334

60 334

-60 334

Arvutid ja
arvutisusteemid

792
-687
105

-105

2023. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

61126
-61 021
105

-105

60 334

-60 334

60 334

-60 334

Muud
materiaalsed
pShivarad

11416
-9821
1595

3333
-2 109

5563
-2 744

2819

-708

3333

-1222
2111

Kokku

389 214
-344 727
44 487

3333

-2 214

382 569
-336 963
45 606

-708

380 339
-335 441

44 898

10
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Polaria Kinnisvara OU 28 669 28 669 2% EUR 31.12.2024
Luhiajalised laenud
28 669 28 669
kokku
Laenukohustised kokku 28 669 28 669
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Polaria Kinnisvara OU 33669 33669 2% EUR 31.12.2023
Lihiajalised laenud
33669 33669
kokku
Laenukohustised kokku 33669 33669

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 18 346 18 346
Vélad todvotjatele 5319 5319
Maksuvdlad 4174 4174
Muud vélad 53 625 53 625
Dividendivdlad 53 625 53 625
Saadud ettemaksed 10 067 10 067
Tulevaste perioodide tulud 10 067 10 067
Kokku vélad ja ettemaksed 91531 91531
31.12.2022 12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 20 959 20959
Vélad todvotjatele 5821 5821
Maksuvdlad 5422 5422
Muud vélad 56 225 56 225
Dividendivdlad 56 225 56 225
Saadud ettemaksed 10 064 10 064
Tulevaste perioodide tulud 9903 9903
Muud saadud ettemaksed 161 161
Kokku vélad ja ettemaksed 98 491 98 491

11
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 294 109 309 158
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 294 109 309 158
Kokku mudgitulu 294 109 309 158
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Hulgikaubandus
Laopindade rent 294 109 309 158
Kokku muugitulu 294 109 309 158
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 50 341 52 200
Sotsiaalmaksud 17 016 17 644
Kokku t66jéukulud 67 357 69 844
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 4
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 497 036 492 218
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 497 036 492 218
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 33755 38 132
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 33755 38132
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 53 625 56 225
mdju all olevad ettevétjad

12
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Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

374 750

374 750

31.12.2022

374 550

374 550

31.12.2021

36 669

36 669

31.12.2022

33669

33 669

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

53 625

2023. a. majandusaasta aruanne

56 225

Antud laenud Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
200 374 550
200 374 550
Antud laenud Antud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
2250 372 300
2250 372 300
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed
3000 33669
3000 33 669
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023
tagasimaksed
5 000 28 669
5000 28 669
2023 2022
16 200 16 200

Perioodi
arvestatud
intress
7 092
7 092
Perioodi
arvestatud
intress
7 068
7 068
Perioodi
arvestatud
intress
703
703
Perioodi
arvestatud
intress
623
623

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2024

OU Kington (registrikood: 10117418) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI VALL Juhatuse liige 29.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2023
372 638
65178
437 816

60 000
60 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 294109 100.00% Jah



