MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

postiaadress:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2023

31.12.2023

OU Korso Holdings

11209447

Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa,
Lelle tn 24

11318

+372 53418848

vladimir@korso.ee



OU Korso Holdings 2023. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 5
Bilanss 5
Kasumiaruanne 6
Raamatupidamise aastaaruande lisad 7
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 7
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed 9
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10
Lisa 4 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 10
Lisa 5 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 11
Lisa 6 Laenunduded 12
Lisa 7 Laenukohustised 13
Lisa 8 Vdlad ja ettemaksed 14
Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad 14
Lisa 10 Osakapital 15
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud 15
Lisa 12 T66j6ukulud 15
Lisa 13 Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 15
Lisa 14 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 16
Lisa 15 Intressikulud 16
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud 16
Lisa 17 Seotud osapooled 16
Aruande allkirjad 19
Vandeaudiitori aruanne 20



OU Korso Holdings 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Korso Holdings n&ol on tegemist valdusettevattega.

Kuna ettevétte ja tema tltarettevotte konsolideritud néitajad jaid aastal6pu seisuga alla Raamatupidamise seaduse §29-s toodud normide, ei
koosta OU Korso Holdings konsolideeritud majandusaasta aruannet.

Ettevotte tegevust vBivad makromajanduse arengud mdjutada nii positiivses kui negatiivses suunas, samuti mojutab ettevotte tegevust
kinnisvaraturu tsiklilisus. Ettevotte investeeringuid mdjutab makromajanduslikult enim intressimaérad. 2022 a. kevadel euroalal eelkdige
ligagressiivse rahapoliitika tdttu alguse saanud tarbijahindade jarsk kasv 2023. aastal kull pidurdus, kuid tarbijahindade kasv on ikkagi
ajalooliselt kdrgetel tasemetel, mist6ttu ei ole rahapoliitika elluviija euroalal Euroopa Keskpank kiirustanud intressipoliitikat leevendavate
sammudega, eelkdige intressiméarade alandamistega. Samas arvab ettevéte, et 6 kuu EURIBOR saavutas oma tipptaseme 2023. aastal ning
2024. aastal ndeme me pigem intressimaéarade langust. Ettevéte jatkab investeerimiskriteeriumitele vastavate investeerimisobjektide otsimist
ning sobivatesse projektidesse investeerimist. Ettevotte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid. EttevGte arvestab oma
tegevuses jatkusuutlikkusega. Jatkusuutlikkusriskid on keskkonnaalased (environmental), sotsiaalsed (social) v8i juhtimisega (governance)
seotud stindmused v&i tingimused, mille iimnemine vdib avaldada reaalset v8i potentsiaalset olulist negatiivset mdju investeeringu vaartusele.
Ettevdte arvestab investeerimisotsuste tegemisel asjakohaste riskidega, millel on mdddetav ja margatav mdju ning mida on véimalik juhtida ja
maandada. Need tegevused on osa investeerimisobjekti hindamisprotsessist, millega arvestatakse investeerimisotsuse tegemisel.
Aruandeaastal puudusid olulised sindmused, mis ei kajastu aruandes, kuid mis oleks oluliselt m&jutanud 2023.aasta vdi jagmise aasta
majandustulemusi.

Tulud, kulud ja kasum

Aruandeaastal miugitulu puudus.

Mitmesugused tegevuskulud moodustasid 11,2 tuhat eurot (2022: 16,4).

Palgakulud olid 63,8 tuhat eurot, millest 100% oli palgakulu kahele juhatuse liikmele.

Arikahjumiks kujunes -75,1 tuhat eurot (2022: -98,0).

Finantstulud ja -kulud kokku olid 2023.aastal -52,6 tuhat eurot (2022: -291,9), millest -250,1 tuhat eurot oli kahjum sidus- ja tiitarettevotete
Umberhindlusest, -24,9 tuhat eurot intressikulud, 213,1 tuhat eurot dividenditulud ning 9,2 tuhat eurot muud finantstulud. Tulu
tulumaksukohustuse korrigeerimisest oli 53,3 tuhat eurot.

2023. aasta tulemuseks kokku kujunes kahjum -74,4 tuhat eurot (2022: -260,7).

Titar- ja sidusettevotted
2023. aasta I6pu seisuga kuulus osalihingule 100%-o0salus Uhes tutarettevdtetes ning osalused 10-s sidusettevdttes.

Aruandeaastal miidi osalus Uhes ettevottes.

Peamised finantssuhtarvud

2023 2022

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: 0,199 0,447
(kaibevara/lihiajalised kohustused)

Kuigi luhiajaliste kohustuste osakaal lletab kaibevarasid, ei nae ettevétte juhtkond selles probleemi. Valdav osa lihiajalistest kohustustest on
véljakuulutad dividendide maksmise kohustus ning ettevGtte omanikud saavad seda vastavalt vajadusele ise reguleerida.

Personal

Ettevottel oli aruandeaastal 2 palgalist juhatuse liikmest to6tajat. Ettevotte palgakulud koos maksudega olid 63,8 tuhat eurot. Juhatuse liikmetele
nendega lepingu |8petamise korral hlvitist ei maksta.

Valuutakursside ja intressimaérade risk

Ettevdtte tehingud on eurodes ning valuutakursside muutumise risk puudub. Intressid on fikseeritud ning nende muutumise risk ja moju
ettevottele samuti puudub.
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Investeeringud

Ettevdttel puudusid aruandeaastal arendusprojektid ja investeeringud. Samuti ei ole plaanis teha lahiajal tdiendavaid uusi investeeringuid.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettevdte jatkab tavapérase tegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 631512 3827 401
Noéuded ja ettemaksed 50 232 134 232 2
Kokku kéaibevarad 681 744 3961 633
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 185 226 1514 237 4,5
Finantsinvesteeringud 1693 0
Noéuded ja ettemaksed 6113 726 5880 469 2
Kokku pdhivarad 6 300 645 7 394 706
Kokku varad 6 982 389 11 356 339
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 4 900 000 7,17
Vdlad ja ettemaksed 3432100 3 956 447 8
Kokku lihiajalised kohustised 3432100 8 856 447
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1100 000 0 7,17
Volad ja ettemaksed 24 819 0 8,17
Kokku pikaajalised kohustised 1124819 0
Kokku kohustised 4556 919 8 856 447
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 127 822 127 822 10
Kohustuslik reservkapital 12782 12782
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 359 288 2619971
Aruandeaasta kasum (kahjum) -74 422 -260 683
Kokku omakapital 2 425 470 2 499 892
Kokku kohustised ja omakapital 6 982 389 11 356 339
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muud aritulud 0 441
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -15 807
Mitmesugused tegevuskulud -11 243 -16 400 11
T66j6ukulud -63 840 -63 840 12
Muud arikulud 0 -2438
Arikasum (kahjum) -75 083 -98 044
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt -27 -16 295 13
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -36 945 -287 001 14
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -285 0
Intressikulud -24 819 -257 250 15
Muud finantstulud ja -kulud 9 450 268 656 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -127 709 -389 934
Tulumaks 53287 129 251
Aruandeaasta kasum (kahjum) =74 422 -260 683
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Korso Holdings 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegu on luhendatud véikeettev6tja raamatupidamise aastaaruandega.

Kuna ettevétte konsolideeritud néitajad jaid alla Raamatupidamise Seaduse §29 p.1-s toodud normidele, ei koosta ettevdte konsolideeritud
aastaaruannet.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse nilansis arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringute all leiavad kajastamist lihi- ja pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse, v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil vastavalt RTJ-le 11 ,Ariiihendused ning titar- ja
sidusettevdtete kajastamine”.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Edasi kajastatakse finantsvara kas diglase vaartuse meetodil v8i soetusmaksumuse meetodil, vastavalt kas soetatud aktisad on vabalt
turul kaubeldavad voi mitte.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevStete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada vG8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille Gile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse
vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Algset investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks
loetakse omandamisel makstud tasu iglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Edasisel kajastamisel kasutatakse vaartuste leidmiseks kapitaliosaluse meetodit.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest léhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad nduded on kajastatud mutdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 péeva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Laenunduded on kajastatud soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse laenude tagasimaksete vorra.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, valjastatud vdlakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse neid

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu.

Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,
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mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Info tingimuslike kohustuste kohta on toodud aruande lisades.
Tingimuslikuks kohustusteks on maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks kogu jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital on moodustatud vastavalt pdhikirjale, ning on 10% osakapitalist ehk 12782.- eurot.

Tulud

Tuludena leiavad kajastamist intressitulud ja saadavad dividenditulud.

Tulu, mida saadakse vara kasutada andmise eest intresside vdi dividendidena, kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust
on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Kulud

Kuludena leiavad kajastamist jooksvad tegevuskulud ning erinevad finantskulud.

Jooksvad kulud kajastatakse kulu tekkimise perioodil. Intressikulud ja nende maksmise kohustus vdetakse arvele nende tekkimise
perioodil. Maksukohustuse all on kajastatud jooksvad maksukohustused, ka. véljakuulutatud, kuid veel vélja maksmata dividendidelt
arvestatud tulumaksukohustus.

K6ik kulud kajastatakse nende diglases vaartuses.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&éaraga 20/80 arvestatud dividendidelt.
Alates 01.01.2019 rakendub teatud tingimustel dividendide véljamaksmisel tulumaksu soodusmééar 14/86 arvestatud dividendidelt.
Soodusmaksumaééara kohaldamisel peetakse fiiisilisele isikule dividendi valjamaksmisel kinni taiendavalt 7% tulumaksu

fuusilise isiku tasandil. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult

vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksungudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Gihel osapoolel on valitsev vdi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele. Seotud
osapoolte vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste Gleandmine seotud osapoolte vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu eest
vOi tasuta.

Valitsev m6ju on ettevdtte rohkem kui poole haélediguse omandidigus otse vdi titarettevotete kaudu, vdi oluline osalus ettevdtte
haalediguses ning pdhikirjal vai lepingul pdhinev 6igus juhtida juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Oluline mdju on osalemine ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev mdju selle ule.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Olulisi sindmusi peale bilansipdeva ei ole esinenud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr

Maksude ettemaksed
) - 92 92 3
ja tagasinéuded
Laenunduded 6108 448 50 000 5927 593 130 855 6,17
Muud nduded 55278 55278

Intressinduded 55 278 55278
Ettemaksed 140 140

Tulevaste 140 140

perioodide kulud
Kokku nduded ja

6 163 958 50 232 5982871 130 855
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le 5 aasta nr

Maksude ettemaksed
) - 2 000 2 000 3
ja tagasinéuded
Laenunduded 5 486 355 50 000 5 305 500 130 855 6,17
Muud nduded 526 305 82191 444 114

Intressinduded 526 305 82191 444 114
Ettemaksed 41 41

Tulevaste a1 a1

perioodide kulud
Kokku nduded ja

6 014 701 134 232 5749 614 130 855

ettemaksed

Aruandeaastal reorganiseeriti varem pikaajalise laenuna naidatud laenud sidusettevétele, kus liideti laenu pdhiosad ja intressinduded ning edasi
on tegu intressivaba tahtajatu volandudega. Kdnealust vélanduet suurendati aasta jooksul 95 tuhande euro ulatuses ja néuet vahendati aasta
I8pus 650 tuhande euro ulatuses.

Taiendavalt anti aasta jooksul 780 tuhande euro vaartuses laenu seotud osapooltele.

Bilansipéeva seisuga on pikaajalistest laenudest 5,977 min eurot seotud ettevotetele antud laenud ning 130,8 tuhat eurot teistele
ettevdttele antud laen.
50 tuhat eurot laenundue on seotud ettevdttele antud laen tagastustahtajaga 31.12.2023. Laen tagastatakse 2024.aasta jooksul.

Intressinduded kokku antud laenudelt olid bilansipéeval 55,3 tuhat eurot, milledest 3,7 tuhat on seotud osapoolte vastu.
Laenuintresse arvestati aruandeaasta eest juurde 8,2 tuhande euro eest (lisa 15).Intressimaéarad mitteseotud osapoolte lepingutel

olid vahemikus 3,5-7% aastas ning seotud osapoolte lepingutes 10% aastas. Eelkdige tuleneb intressiméarade vahe lepingute vanusest,
madalama méaraga intressid on vanematel lepingutel ning kdrgema maéraga intressid 2023.aastal s6Imitud lepingutel.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 92 2000
Uksikisiku tulumaks 800 800
Sotsiaalmaks 1320 1320
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 92 2120 2 000 2120

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ o . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022  31.12.2023

11594578 Korso Investments OU Eesti Investeerimistegevus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
TutarettevGtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse @ 31.12.2023
meetodil

Korso Investments OU 2814 -27 2787

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2814 -27 2787
perioodi I6pus

10
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

12729870 UAM Holding OU
14067054 United Real Estate Fund MASF
14433174 Kodara Arendus OU
14499345 Kotermaa Arendus OU
14550678 Kohila 2a Arendus OU
12876461 Mixto Real Estate OU
16371810 Tagala Arendus OU
16371678 Natura Arendus OU
16371661 Natura Market OU
16371945 Natura Arimaja OU
16371916 Natura Aripark OU
16371974 Natura Lasteaed OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2022
UAM Holding OU 161 768
United Real Estate Fund
MASF 1107 061
Kodara Arendus OU 647
Kotermaa Arendus OU 214 533
Kohila 2a Arenduse OU 953
Mixto Real Estate OU 16 984
Tagala Arendus OU 1250
Natura Arendus OU 1250
Natura Market OU 1250
Natura Arimaja OU 1250
Natura Aripark OU 1250
Natura Lasteaed OU 1250

Kokku sidusettevétjate

aktsiad ja osad, eelmise 1509 446

perioodi I8pus

Muudud osalused
Sidusettevdtja nimetus = Muudud osaluse %

United Real Estate Fund
MASF

Muauk

-1 107 061

-250

-1107 311

Pdhitegevusala

2023. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

Kinnisvara arendus 50 50
Kinnisvara arendus 25.60 0
Kinnisvara arendus 35 0
Kinnisvara arendus 24.50 24.50
Kinnisvara arendus 25 25
Kinnisvara arendus 50 50
Kinnisvara arendus 50 40
Kinnisvara arendus 50 50
Kinnisvara arendus 50 50
Kinnisvara arendus 50 50
Kinnisvara arendus 50 50
Kinnisvara arendus 50 50
Dividendid E;:iltj;]i(tl)(:e:]ﬁsne]) Muud 31.12.2023
meetodil muutused

-12 246 149 522

0

-647 0

-213 151 7771 9153

953

-2 395 14 589

972 1972

1250

1250

1250

1250

1250

-213 151 -5 898 -647 182 439

Muddud osalus muugihinnas

25.60

1076 661

Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)

-30 400

2023.aastal miiiidi kogu 25,6%-ne osalus United Real Estate Fund MASF-s ning likvideeriti OU Kodara Arendus.
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OU Korso Holdings

Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)

Seotud
ettevotetele
antud laen

Seotud
ettevotetele
antud
laenud
Vélatunnistuse
jargne ndue
Ettevottele
antud laen

Laenunduded

Seotud
ettevottele
antud laen

Seotud
ettevottele
antud laen

Ettevottele
antud laen

Laenunduded

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
50 000 50 000
780 000 780 000
5147 593 5147 593
130 855 130 855
6108 448 50 000 5927 593 130 855
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
50 000 50 000
5 305 500 5 305 500
130 855 130 855
5 486 355 50 000 5 305 500 130 855

Luhiajaline seotud ettevétte laen on plaanis tagastada 2024.aastal.
Varem pikaajalise laenundudena kajastatud laen summas 5,305 min eurot reorganiseeriti 2023.aasta alguses intressivabaks

vBlandudeks. Laenu pdhiosa ja intressid summeeritu Umbervormistamise paeval iheks ndude summaks ning on 5,147 min eurot.
Taiendavalt anti aruandeaastal laenu seotud osapooltele 780 tuhat eurot.

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr

7% euro 31.12.2023
10% euro 01.12.2025 2,17
0 euro tahtajatu 2,17

3,5% euro 30.03.2030

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr

% euro 31.12.2023 2,17
3,76% euro 20.03.2023 2,17
3,5% euro 30.03.2030

12



OU Korso Holdings

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023
Pikaajalised laenud
Laenud
. . 400 000
sidusettevotetelt
Laenud
) . 700 000

sidusettevotetelt
Pikaajalised laenud

1100 000
kokku
Laenukohustised 1 100 000
kokku

31.12.2022

Luhiajalised v6lakirjad
Luhiajalised vdlakirjad 4900 000
Lihiajalised vdlakirjad

4900 000
kokku
Laenukohustised

4900 000

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

400 000

700 000

1100 000

1100 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

4900 000

4900 000

4900 000

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5,5%

15%

Intressimaar

5,25%

Alusvaluuta

euro

euro

Alusvaluuta

euro

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

31.12.2028

01.12.2025

17

Lopptéhtaeg Lisa
nr

01.03.2023 17

2022.aasta I6pu seisuga kajastati kohustuste all 2009.aastal emiteeritud vdlakirju summas 4,9 min eurot, intressiga 5,25% ning

tahtajaga 20.03.2026.

2023.aastal lunastati kdik volakirjad ning 257,2 tuh euro ulatuses vélakirjade intresse (lisa 7). Vdlakirjatehingud olid 100% seotud

osapooltega (lisa 16).

Aruandeaastal vOeti tagatiseta laenu seotud ettevétetelt 1,1 min eurot (lisa 16).
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OU Korso Holdings 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 70 70

Maksuvdlad 2120 2120 3

Muud vdlad 2768 747 2743928 24 819
Intressivolad 24819 24819 17
Dividendivélad 2743928 2743928

Dividendide

tulumaksukohustus 685982 685982

Kokku vélad ja ettemaksed 3456 919 3432100 24 819

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 729 729

Maksuvdlad 2120 2120

Muud vodlad 3214 328 3214 328
Intressivolad 257 250 257 250 17
Dividendivélad 2957078 2957078

Dividendide

tulumaksukohustus 739270 739210

Kokku vélad ja ettemaksed 3956 447 3956 447

2023.aastal laekus 213,1 tuhande euro vaartuses dividende sidusettevéttelt, mis kanti omakorda edasi osanikele, mislabi

véahenesid dividendikohustused.

2023.aastal lunastas ettevdte enda poolt emiteeritud vdlakirju summas 4,9 min eurot (lisa 6) ja maksis vélja nendelt arvestatud intressikohustusi
summas 257,2 tuhat eurot.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1827893 1887 430
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 456 973 471 858
Kokku tingimuslikud kohustised 2 284 866 2 359 288
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OU Korso Holdings 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 127 822 127 822
Osade arv (tk) 2 2

Osakapital koosneb kahest osast, osa nominaalvaartus on 63911.- eurot.

P&hikirja kohaselt on OU Korso Holdings osakapitali miinimumsuurus 120 tuhat eurot ja maksimum-suurus 300 tuhat eurot.

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Autokulud 1607 1794
Pangateenused 448 1367
Raamatupidamis- ja audiitorteenused 8 300 9 300
Notaritasud, riigil6ivud, juriidil.kulud 16 383
Muud 872 3556
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11 243 16 400
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Palgakulu 48 000 48 000 17
Sotsiaalmaksud 15 840 15 840
Kokku t66joéukulud 63 840 63 840
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 2 2

Lisa 13 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
-27 -16 295 4
osadelt
Kokku kasum (kahjum) tltarettevotjatelt -27 -16 295
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Lisa 14 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

2023
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt 36945
Kasum/Kahjum sidusettevdtete vaartuste muutustest -5 898
Kahjum sidusettevdtte osade mudgist -30 400
Kahjum sidusettevdtte likvideerimisest -647
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -36 945
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2023
Intressikulu laenudelt 24 819
Intressikulu volakirjadelt 0
Kokku intressikulud 24819
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2023
Arvestatud intressid antud laenudelt 8 258
Laekunud intressid pangakontole 1192
Kokku muud finantstulud ja -kulud 9450
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Néuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 50 000
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 50 000
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0
PIKAAJALISED 31.12.2023

2022

-287 001

-287 001
0
0
-287 001

2022

0

257 250
257 250

2022
268 338
318

268 656

31.12.2022

132191

132191

5157 250

5157 250

31.12.2022

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

17

Lisa nr

Lisa nr

Lisa nr



OU Korso Holdings

Nduded ja ettemaksed

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

125500
5842 000

50 000

6 017 500

31.12.2022

5 305 500

50 000

5 355 500

31.12.2021

2023. a. majandusaasta aruanne

5830993 5702 593 2
100 278 0 2
5931271 5702 593
1100 000 0 7
1100 000 0
24 819 0 8
24 819 0
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
125 500 0
125 000 661 500 5 305 500
50 000
125 000 787 000 5 355 500
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023
tagasimaksed
1272093 650 000 5927 593
50 000
1272093 650 000 5977 593
31.12.2022
4900 000
4900 000

Perioodi
arvestatud
intress

374
263 384

263 758

Perioodi
arvestatud
intress

3678

3678

4900 000

4900 000

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr
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OU Korso Holdings 2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 4900 000 1100 000 4900 000 1100 000 24 819 7,8
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 4900 000 1100 000 4900 000 1100 000 24 819

OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

840 840

Kokku ostetud 840 840

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 48 000 48 000
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Korso Holdings osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud OU Korso Holdings (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet, eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Giglaselt OU Korso Holdings finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval
I16ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Seisuga 31.12 2023 bilansis, lisas 2 ja 6 on kajastatud pikaajalised intressi mittekandvad nduded seotud osapoolte vastu, summas 5 197 593
eurot , mis ei ole kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Me ei saanud auditi kéigus piisavat infot, et hinnata tahtajatu ndude diskonteeritud
vaartust. Kui nimetatud nduet kajastada korrigeeritud soetusmaksumuses, vaheneb ndude vaartus ja suureneb finantskulu.

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme téditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda, vélja arvatud eelpooltoodud markusest tulenev vdimalik
mdju tegevusaruandes toodud finantsnaitajatele ja suhtarvudele.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised vbivad tuleneda pettusest vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:



- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterijali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kadri Koop

Vandeaudiitori number 700

OU KL Partners

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
P&arnu mnt 20, Tallinn, Harju maakond, 10141
10.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Korso Holdings (registrikood: 11209447) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KADRI KOOP Vandeaudiitor 10.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
2 359 288
=714 422

2 284 866

2 284 866

2 284 866

31.12.2023
2 359 288
=74 422

2 284 866

2 284 866

2 284 866



