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Tegevusaruanne

Sissgjuhatus
1Partner Arendus OU (endine 1Partner Advisory OU) on asutatud 23.11.2009. aastal. Ettevite peamised teenused on vara valitsemine, investeeringute
juhtimine, kapitali nBustamine, varahaldus ja projektijuhtimine.

Tulud, kulud, kasum
2022. aastal oli OU 1Partner Arendus miiligitulu 297 tuhat eurot. Ettevotte jaoks |6ppes 2022. aasta 340 tuhande eurose kasumiga.

Investeeringud
2022. aastal 1Partner Arendus OU investeeris kinnisvarasse 0 eurot.

Personal
OU 1Partner Arendus oli 2022. aastal (iks toétaja.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
1Partner Arendus OU eesmérgiks jargmisel majandusaastal on olemas olevat investeeringute realiseerimine, kasumi teenimine ning uute objektide leidmine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

35340
1304 241
1339 581

10 936

0

10 936
1350517

421 994
421 994

502 989
502 989
924 983

2 556

0

83 152
339 826
425 534
1350517

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

24 665
945 828
970 493

10 936
243 995
254931

1225 424

351 662
351 662

787 797
787 797
1139 459

2 556
256

98 594
-15 441
85 965
1225 424
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 296 819 118 199
Muud éritulud 359 607 6 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -97 917 -129 773
Mitmesugused tegevuskulud -28 001 -35 201
T66j6ukulud -20 819 -20 819 2
Muud &rikulud -185 225 -1291
Arikasum (kahjum) 324 464 -62 885
Intressitulud 89 694 146 586
Intressikulud -74 332 -99 078
Muud finantstulud ja -kulud 0 -64
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 339 826 -15441
Aruandeaasta kasum (kahjum) 339 826 -15441
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1Partner Advisory OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendeid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestusp&himdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1Partner Advisory OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad — ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused,
mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titar- ja sidusettevdtete aktsiad voi osad kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). NSuete laekumise

tendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nBuete arvust tulenevalt véimalik,

siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaénud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, milleta ei oleks ostutehing téenaoliselt aset

leidnud). Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Giglasesse vaartusesse, kasutades professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija véiks saada avatud turul objekti
muumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes eraldi
kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest" [Kirjetel "Muud &rikulud"/*Muud &ritulud"] Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Materiaalse pShivara

Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel
omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel teiseks varaks

rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
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Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

1Partner Advisory OU loeb seotud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);
* tegev - ja kdrgemat juhtkonda
* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Bilansijargsed sindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva, 31.
detsembri 2022 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Bilansipdevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise aasta majandusaasta tulemust on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 15 560 15 560
Sotsiaalmaksud 5259 5259
Kokku t66jéukulud 20819 20819
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1203948 741 800
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1203948 741 800
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 502 989 787 798
mdoju all olevad ettevdtjad
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Kokku laenukohustised 502 989 787 798

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 20819 20819

2022. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 10.06.2024
1Partner Arendus OU (registrikood: 11769057) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKKI AAREMAA Juhatuse liige 10.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 83152
Aruandeaasta kasum (kahjum) 339 826
Kokku 422 978
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 83152
Aruandeaasta kasum (kahjum) 339 826

Kokku 422 978



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel 6832 296819 100.00% Jah



