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Tegevusaruanne

Viimsi vald, Viimsi alevik, Hiatsindi tee 2 // Nelgi p&ik 1 korterithistus on 78 eluruumi, korteritihistu tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme
osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade thine majandamine ja korterithistu likmete huvide esindamine. Korterithistu tegevust
korraldab juhatus. KU Hiiatsindi tee 2 // Nelgi pdik 1 juhatus koosneb kahest likmest. Juhatus korraldab iildkoosolekute vahelisel perioodil
korteritihistu jooksvat t66d. Juhatus on pidevalt jalginud teenust osutavate ettevotete t66 kvaliteeti ning selle vastavust lepingus satestatule,
olnud toeks halduspartneriks olevale ettevottele, kelle esindajatega koos lahendanud jooksvaid kiisimusi ning teinud ehitiste osades
kuluoptimaalseid parendusi esile seades KU huve. Té6lepinguga téétavaid isikuid korterithistul ei ole.

2023. aasta jooksul on mdnel korral tekkinud probleeme sademevee vdi kondensaadi sattumisega Nelgi pdik 1 hoone korteritesse, st tGstatunud
on kusimus katusekatte - ja katusettdde kvaliteete teostuse teemal ning 2024.aastal on selle probleemi likvideerimine ks prioteetsetest
teemadest.

Juhatus teeb uldkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise 2023. a. aastaaruanne seisuga 31.12.2023 bilansimahuga 55 575 eurot ja
tulemiga 252 eurot.

Korteritihistu juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 33542 26 019 2
Noéuded ja ettemaksed 22033 19771 3
Kokku kéaibevarad 55575 45 790
Kokku varad 55575 45 790
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 19 044 17 226 4
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 21384 16 185 5
Kokku luhiajalised kohustised 40 428 33411
Kokku kohustised 40 428 33411
Netovara
Reservkapital 14 969 12 453
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -74 -226
Aruandeaasta tulem 252 152
Kokku netovara 15 147 12 379
Kokku kohustised ja netovara 55 575 45 790
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 52 400 39 862 6
Muud tulud 28 37 7
Kokku tulud 52 428 39 899
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -4 641 -3282 5,13
Mitmesugused tegevuskulud -47 757 -36 465 8
Muud kulud -1 0 10
Kokku kulud -52 399 -39 747
P&hitegevuse tulem 29 152
Intressitulud 223 0 11
Aruandeaasta tulem 252 152
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 29 152
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 262 -91
Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1818 -2 384
Laekunud intressid 223 0 11
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 9840 9321 >
Muud rahavood p&hitegevusest -4 641 -3 282 5,13
Kokku rahavood pd&hitegevusest 5007 3716
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakapital 2516 5149
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2516 5149
Kokku rahavood 7523 8 865
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 26 019 17 154 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7523 8 865
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 33542 26 019 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

Muud muutused
netovaras

31.12.2022
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2023

Reservkapital

7 303

5149

12 453

2516

14 969

Akumuleeritud tulem
-226
152

74
252

178

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

7077
152

5149

12379
252

2516

15 147
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Hiatsindi tee 2/ Nelgi pbik 1 (edaspidi “korteritihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspéhimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab RPS § 34 Ig 4

alusel. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva
ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipaevajargsed
stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise téhtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavapérase majandustegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid korterithistu likmete vastu
(esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja p&hikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).
Nduete laekumise tden&dosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korterithistu liikmetelt lackumata jaénud nduded, mis on hinnatud
ebatdenaoliseks, ndutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavdlad, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud

soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse intressiméaéara arvutamisel ning kantakse
kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Finantskohustuse kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v8i aegunud.

Tulud

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,kajastatakse
tulu saadava tasu nutdisvaartuses. Uhingult saadud liikmemaksud Uhingu likmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude

arvestusel lahtutakse jargmistest pdhimdtetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud Uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korterithistu liikmetelt (néiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes sihtfinantseerimise
arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud

on mdeldud). Korterilihistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui

tasu laekumine on ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hillem (juhul, kui tegemist on

ettemaksega jargmiste perioodide eest).

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste v8i maksete vahendamisega oma likmetele v8i kolmandatele osapooltele (naiteks kommunaalmaksed teenuse
osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hivesid

(naiteks krediidiriski teenuse I8pptarbija ees), ei kajasta korterilihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid
neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu
v0i tekkinud netokulu.

Tegevuskulude sihtfinantseerimine
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Sihtfinantseerimisest saadud tulu kajastatakse tulemiaruandes proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kuni tuluna kajastamise hetkeni
kajastatakse laekunud summad bilansis “tulevaste perioodide tulu sihtotstarbelistest toetustest”.

Tulu kajastamisel rakendatakse brutomeetodit, st. saadud toetusi ja kompenseeritavat kulu kajastatakse tulemiaruandes eraldi ridadel.
Sihtfinantseerimisega seotud tulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes real "likmetelt saadud tasud”.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on

raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto (Swedbank) 16 542 26 019
Hoius 17 000 0
Kokku raha 33542 26 019
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 21949 21 949
Ostjatelt lackumata
21949 21949
arved
Ettemaksed 84 84
Tulevaste perioodide
84 84
kulud
Kokku nduded ja
22 033 22 033
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 19720 19720
Ostjatelt lackumata
19720 19720
arved
Ettemaksed 51 51
Tulevaste perioodide
51 51
kulud
Kokku nduded ja
19771 19771

ettemaksed
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond (Huatsindi
tee 2)

4592

Remondifond (Nelgi pdik
1)

5554

Kokku
sihtfinantseerimine 10 146
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 10 146
toetused

31.12.2022
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond (Huatsindi
tee 2)

8393

Remondifond (Nelgi p&ik
1)

7792

Kokku
sihtfinantseerimine 16 185
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 16 185
toetused

Laekunud

Laekunud

4924

4398

9322

9322

5198

4642

9 840

9 840

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

19 044

19 044

12 kuu jooksul

17 226
17 226

Kajastatud
tulemiaruandes

Kajastatud
tulemiaruandes

-1122

-2 160

-3 282

-3 282

-2 112

-2 529

-4 641

-4 641

19 044

19 044

17 226
17 226

31.12.2022

Kohustised

8393

7792

16 185

16 185

31.12.2023

Kohustised

11479

9 905

21384

21384

10
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Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023 2022
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldusteenus 7579 5870
Heakorrateenus 21240 14 860
Kindlustus 723 560
Lumekoristus 816 378
Muruniitmine 750 396
Muud hooldust66d 2552 728
Porivaip 4303 3918
Raamatupidamine 2736 2748
Tehnosusteemidehooldus 5616 5626
Andmeside 1263 1227
Internet 109 91
Pangateenus 72 178
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 4641 3282
Kokku liikmetelt saadud tasud 52 400 39862
Lisa 7 Muud tulud
(eurodes)
2023 2022
Viivised 28 37
Kokku muud tulud 28 37

11
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Haldusteenus 7579 5870
Heakorrateenus 21 240 14 860
Internet 109 92
Kindlustus 723 560
Lumekoristus 816 378
Muruniitmine 750 396
Muud hooldust66d 2 552 728
Pangateenus 68 62
Porivaip 4303 3918
Raamatupidamine 2736 2746
Tehnosuisteemidehooldus 5616 5626
Andmeside 1265 1229
Kokku mitmesugused tegevuskulud 47 757 36 465
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
Uhistul ei ole lepingulisi to6tajaid.
Lisa 10 Muud kulud
(eurodes)
2023 2022
Viivised 1 0
Kokku muud kulud 1 0
Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)
2023 2022
Intressitulu hoiustelt 223 0
Kokku intressitulud 223 0

12
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2023 31.12.2022
Fuusilisest isikust likmete arv 74 73
Juriidilisest isikust likmete arv 4 5

13



VIIMSI VALD, VIIMSI ALEVIK, HUATSINDI TEE 2/NELGI POIK 1 KU

Fondist finantseeritud t66d ja teenused 01.01.2023 kuni 31.12.2023

Remondifond

Hiatsindi 2

Kuupéaev Summa Selgitus

12012023 144,00 Tokkepuuremont
26012023 132,00 Alumiiniumprofiluste hooldus ja reguleerimine
31012023 24031 Turvavalgusti vahetus, programmkella vahetuss
28022023 21360 Killustk
27032023 2160 Maja veemddtiate kontroll
30042023 262,20 Maja kiilma vee siibri vahetus
24052023 31620 llupuude hooldusldikus, hooldusjaéklide koristus, &ravedu, mahapanek
26052023 197,50 Revisioniteenus (2022. majandusaasta)
14062023 3500 Ruumikasutus
28062023 3500 Saalirent
28062023 20520 LED vilisvalgusti vahetus, materjalid
28.06.2023 4320 Korteri kontroll parast uputust (kt H2-16)
30062023 2334 Sisehoovi vilisvalgustusposti kinnitamine
31072023 151,20 SoojussGlme survestamine
31072023 4980 Tulekustuti kontroll
01.082023 253,80 Sooja tarbevee vaheti labipesemine, pesukemikaal, manomeeter
31102023 20520 Vilisvalgustuse vahetus
Hiiatsindi 2: 2 529.15

Nelgi 1

Kuupaev Summa Selgitus

05012023 54,00 Fonolukusisteemi restart, véljakutse
26012023 132,00 Alumiiniumprofiluste hooldus ja reguleerimine
28022023 21360 Killustk
27032023 2160 Maja veemédtjate kontroll
30042023 262,20 Maja kiilma vee siibri vahetus
24052023 31620 llupuude hooldusldikus, hooldusjasklide koristus, dravedu, mahapanek
26052023 197,50 Revisjoniteenus (2022. majandusaasta)
14.06.2023 3500 Ruumikasutus
19.06.2023 6828 Fassaadi puupiirde osaline remont, abimaterjalid
28062023 3500 Saalirent
30062023 6828 Vilisfassaadi puitiippide paigaldamine
30062023 2334 Sisehoovi vilisvalgustusposti kinnitamine
31072023 151,20 Soojussdlme survestamine
31072023 4980 Tulekustuti kontroll
31072023 24120 Sooja tarbevee vaheti labipesemine, pesukemikaal
26092023 4800 Fonosiisteemi testimine
31102023 4320 Katuse kontroll ja koristamine
31122023 86,40 Katusel ventilatsiooni sahti lumest puhastamine
31122023 64,80 Katuse ventilatsiooni sahti lumest puhastamine
Nelgi 1: 2111.60

Remondifond 4 640.75
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Lisa 14 Edasiarvestatavad teenused

Tulu Kulu Vahe
Elekter 39733,09 39733,03 0,06
Kite 61072,00 61071,97 0,03
Priigi 8246,64 8246,57 0,07
Vesi 25080,71 25080,68 0,03

15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Huatsindi tee 2-1 1892 EUR
Huatsindi tee 2-2 1922 EUR
Huatsindi tee 2-3 3188 EUR
Huatsindi tee 2-4 2805 EUR
Huatsindi tee 2-5 2042 EUR
Huatsindi tee 2-6 3096 EUR
Huatsindi tee 2-7 3036 EUR
Huatsindi tee 2-8 2793 EUR
Huatsindi tee 2-9 2720 EUR
Huatsindi tee 2-10 2536 EUR
Huatsindi tee 2-11 2597 EUR
Huatsindi tee 2-12 2334 EUR
Huatsindi tee 2-13 2331 EUR
Huatsindi tee 2-14 2061 EUR
Huatsindi tee 2-15 3148 EUR
Huatsindi tee 2-16 2607 EUR
Huatsindi tee 2-17 2906 EUR
Huatsindi tee 2-18 3659 EUR
Huatsindi tee 2-19 3705 EUR
Huatsindi tee 2-20 1920 EUR
Huatsindi tee 2-21 1633 EUR
Huatsindi tee 2-22 3797 EUR
Huatsindi tee 2-23 3058 EUR
Huatsindi tee 2-24 2125 EUR
Huatsindi tee 2-25 2097 EUR
Huatsindi tee 2-26 2473 EUR
Huatsindi tee 2-27 1648 EUR
Huatsindi tee 2-28 1880 EUR
Huatsindi tee 2-29 1833 EUR
Huatsindi tee 2-30 2874 EUR
Huatsindi tee 2-31 1742 EUR
Huatsindi tee 2-32 1720 EUR
Huatsindi tee 2-33 1653 EUR
Huatsindi tee 2-34 1342 EUR
Huatsindi tee 2-35 2841 EUR
Huatsindi tee 2-36 1643 EUR
Huatsindi tee 2-37 1598 EUR
Huatsindi tee 2-38 3403 EUR
Nelgi p&ik 1-1 1810 EUR
Nelgi pdik 1-2 1947 EUR
Nelgi pdik 1-3 3082 EUR
Nelgi p&ik 1-4 1583 EUR

16
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Korteriomand Majandamiskulud
Nelgi p&ik 1-5 3131 EUR
Nelgi p&ik 1-6 3609 EUR
Nelgi p&ik 1-7 3476 EUR
Nelgi psik 1-8 2119 EUR
Nelgi p&ik 1-9 3547 EUR
Nelgi pdik 1-10 1529 EUR
Nelgi pdik 1-11 1855 EUR
Nelgi pdik 1-12 3672 EUR
Nelgi psik 1-13 1558 EUR
Nelgi p&ik 1-15 2666 EUR
Nelgi pdik 1-16 2821 EUR
Nelgi pdik 1-17 1776 EUR
Nelgi p&ik 1-18 1933 EUR
Nelgi p&ik 1-19 3249 EUR
Nelgi pdik 1-20 1575 EUR
Nelgi pdik 1-21 3077 EUR
Nelgi psik 1-22 3561 EUR
Nelgi p&ik 1-23 4153 EUR
Nelgi pdik 1-24 1771 EUR
Nelgi pdik 1-25 2031 EUR
Nelgi p&ik 1-26 2640 EUR
Nelgi pdik 1-27 2111 EUR
Nelgi pdik 1-28 1975 EUR
Nelgi pdik 1-29 1572 EUR
Nelgi pik 1-30 2153 EUR
Nelgi psik 1-31 2575 EUR
Nelgi pdik 1-32 1542 EUR
Nelgi pdik 1-33 3049 EUR
Nelgi p&ik 1-34 3095 EUR
Nelgi pdik 1-35 2396 EUR
Nelgi pdik 1-36 2865 EUR
Nelgi pdik 1-37 2149 EUR
Nelgi psik 1-38 2489 EUR
Nelgi p&ik 1-39 2632 EUR
Nelgi p&ik 1-40 2390 EUR
Kokku: 189822 EUR
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