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Lutheri Rendipinnad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Lutheri Rendipinnad OU ("LRP") omandas 2017 aastal kinnisvara Lutheri kvartalis eesmérgiga anda seda ilirile. Jargnevatel aastatel on LRP
osa omadnanud kinnisvarast vodrandanud, kuna selle profiil ei sobinud kinnisvaraportfelli. Ténaseks on portfelis tGiritavat pinda tle 800 m2,
millest aruande perioodi I6pu seisuga oli valja Guritud tle 90%.

2024 kavatseb LRP jatkata tlrivoogu omava kinnisvara haldamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 49 924 17 355
Noéuded ja ettemaksed 11 564 6979 2
Kokku kéaibevarad 61 488 24 334
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1493534 1518534 3
Kokku pdhivarad 1493 534 1518534
Kokku varad 1 555 022 1542 868
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 24571 10 168 5
Kokku luhiajalised kohustised 24 571 10 168
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 340 000 1 340 000 4
Kokku pikaajalised kohustised 1 340 000 1 340 000
Kokku kohustised 1364571 1350 168
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 192 400 -85 937
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 449 276 137
Kokku omakapital 190 451 192 700
Kokku kohustised ja omakapital 1555 022 1542 868
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
108 661
-29 973

78 688
-3 958
2000
-27 933
48 797
-53 246

-4 449

-4 449

2022
104 939
-40 604

64 335
-3 467
268 550
-34

329 384
-53 247
276 137

276 137

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lutheri Rendipinnad (edaspidi "Ettevéte”) 2023.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardi
kohaselt.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse diglases

vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Koik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. péeval, mil osaiihing
vOtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muugiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i miutidava finantsvara ileandmine mitjalt ostjale toimub antud turul véaljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval iimber hetke iglasele vaartusele, millest ei ole maha

arvatud vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Oiglase véaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes real "Finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid diglases vaéartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel

nagu ka intressid kajastatakse kasumiaruande real "Finantstulud ja -kulud”.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v8i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse
allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "Muud finantstulud ja -kulud”.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha ja kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida osailhing ei ole soetanud edasimuugiks, kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses.
Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav vaartus
on vaiksem kui bilansiline vaéartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niiudisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga.

Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes rikuluna (real "Uldhalduskulud”) ning
investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Ndudeid hinnatakse ebatGenaoliselt laekuvaks
ka varem, kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui néude bilansiline vaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdtja hoiab eelk8ige ulritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte

aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miligiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algul arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingukulusid.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavalt
kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel lahtutakse objekti vdimalikust
parimast kasutusviisist, milleks antud objekti puhul on &ripinnad.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu Giglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaara. Tehingukulud vdetakse
arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.



Lutheri Rendipinnad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep8hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "intressikulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.
Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tuhistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik alljargnevalt loetletud tingimused on téidetud:

(a) olulised omandiga seonduvad riskid ja hived on lainud tle miujalt ostjale;

(b) mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;

(c) tulu mutigitehingust saab usaldusvaarselt modta;

(d) tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

(e) tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Liitumistasud kajastatakse tuluna siis, kui litumisega seotud teenus on osutatud (st litumiseks vajalik pdhivara on ehitatud) ning puudub sisuline
risk, et tasusid peab tagasi maksma. Alternatiivina v8ib saadud litumistasude vdrra vihendada liitumiseks ehitatud p&hivara soetusmaksumust.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt l&htudes sisemisest intressiméarast.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevftete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 2019.a on

maksumaaraks 14/86 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei

eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue voi
kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevote vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ettevottega seotud osapoolteks on:

(a) Emaettev6te ning emaettevdtte le olulist mdju omavad isikud;

(b) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

(c) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaks
(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

ed

7 056
4508

2 462
2 046

11 564

2471
2471
4508

2462
2 046

6979

12 kuu jooksul

7 056
4508

2462

2 046

11 564

12 kuu jooksul

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Umberliigitamised
31.12.2022
Umberliigitamised

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

1249 984
268 550
1518 534
-25 000
1493534

2023
89 915

2471

2471

4508

2462

2046

6979

2022
86 872
18 067

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Litheri Arimaja 1 340 000 1 340 000
Pikaajalised laenud
kokku 1 340 000 1 340 000
Laenukohustised kokku 1 340 000 1 340 000
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Lutheri Arimaja 1 340 000 1 340 000
Pikaajalised laenud
kokku 1 340 000 1 340 000
Laenukohustised kokku 1 340 000 1 340 000
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023
Vélad tarnijatele 9535
Maksuvdlad 400
Muud vbdlad 13431
Intressivolad 13424
Muud viitvdlad 7
Saadud ettemaksed 1205
Muud saadud ettemaksed 1205
Kokku vélad ja ettemaksed 24571
31.12.2022
Volad tarnijatele 9 558
Maksuvdlad 574
Muud vélad 9
Intressivélad 2
Muud viitvdlad 7
Saadud ettemaksed 27
Muud saadud ettemaksed 27
Kokku vélad ja ettemaksed 10 168

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

4% EUR 2026

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

4% EUR 2026

12 kuu jooksul
9535
400
13431
13424

1205
1205
24 571

12 kuu jooksul
9 558
574

27
27
10 168
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus
Enda kinnisvara ost ja miik

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Muud
Raamatupidamisteenused
Kommunaalkulud
Vahendustasu

Kokku tldhalduskulud

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

31.12.2023
2500
2

2023

108 661
108 661
108 661

108 661

0
108 661

2023

1000

2 600

358

3958

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
2500
2

2022

104 939
104 939
104 939
104 939

0
104 939

2022
218

2600
649

3 467

2022
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Védlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 1 340 000 0 0 1 340 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1 340 000 0 0 1340 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) . ” 1 340 000 0 0 1 340 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1 340 000 0 0 1340 000

31.12.2023

31.12.2023

1340 000

1340 000

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

31.12.2022

1340 000

1340 000

53 249

53 249

53 246

53 246
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.06.2024
Lutheri Rendipinnad OU (registrikood: 14193273) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAMON RASK Juhatuse liige 04.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumit ei jaotata.

31.12.2023
192 400

-4 449

187 951



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 108661 100.00% Jah



