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Osaiihing Idaser 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Idaser on 2006.a. asutatud Eesti kapitalil péhinev , kinnisvara investeeringutega ja metsandusega tegelev ettevéte. 2023a. toimus OU
Idaseri tavaparane aritegevus.

OU Idaserile kuulub titarettevdte Ventex Ehitus OU (osalus 66,5%).

Tulud, kulud ja kasum
2023.a. miugitulu oli 1290 eur ja kasum 10 881eur

Majanduskriisi mdjud

Juhtkonna hinnangul mgjutavad ettevétte tegevust tavaparased, sellele valdkonnale omased riskid ( hinnad puiduturul, ndudluse vahenemine,
inflatsioon). Kriisi mdjudega aitavd toime tulla asjaolud, et ettevétte omanduses olevate kinnistute hulk vdimaldab planeerida tdid aastaringselt,
lepingupartnerid on pikaajalised ja usaldusvaarsed ning ettevtte kohustused krediidiasutuste ees on ettevdttele jdukohased.

Personal
Juhatuse likmed ei saanud ettevdttest juhtimistasu.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
- soetada kinnistuid huvipakkuvatesse piirkondadesse
- tegeleda kinnistute arendamisega
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
N6uded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku varud
L&petamata toodang
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Titarettevotjate aktsiad ja osad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Bioloogilised varad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2677
480 918
480 918

0
31000
31000

514 595

5204
5204
3180

0

0

8384
522 979

80 813
218 899
144 573

0

74 326

299 712

23452
23452
323 164

2800
256
185878
10 881
199 815
522 979

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4152
468 707
468 418 7
289
31000
31 000
503 859

2960
2960
2510 2
370 3
300 4
6140
509 999

80 353
216 340
144 573

637

71130

296 693

24 372
24 372
321 065

2800
256
182 678
3200
188 934
509 999
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
1290
-1 935
-645
2244
12 501
-3219
10881
10 881

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

1290
-4 569
-3279

-592
10 336
-3 265

3200

3200

5
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Idaser 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Idaser OU liigitub tegevusmahu ja avaliku huvi maéra jargi véikeettevotteks.

Vaikeettevdtte aastaaruanne koosneb tegevusaruandest , bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima tiitarettevdtte tegevust ja
finantspoliitikat.

OU Idaser on 1 tiitarettevéte- Ventex Ehitus OU

Sidusettevdte on ettevote, mille lile emaettevdte omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui
emaettevdte omab ettevdttes 20% kuni 50% haélediguslikest osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse ja tutarettevottesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt

vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevétte ja tiitarettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel).
Juhul kui emaettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte ja tutarettevdtte kahjumis Uletab sidusettevdtte ja
tutarettevdtte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastukajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud néuete osas. Varem alla hinnatud
ebat6enéoliste nduete laekumist kajastatakse

ebatbenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase véaartuse hinnangualuseks véeti turuhind.Oiglase véartuse hindamisel ei kasutud séltumatu eksperdi
hinnangut. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.



Osaiihing Idaser 2023. a. majandusaasta aruanne

Oiglase vaartuse hinnangu viis labi juhataja véttes aluseks turuvéaartuse, kuna eksisteerib aktiivne turg.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eur. Varad, mille kasulik t6diga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eur, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse

kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobijektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meedodil

Maad ei amortiseerita

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
analoogiliselt luhiajaliste finantskohustistega.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. EttevSte saab rakendada madalamat maksumaéra 14/86 eelneva kolme aasta keskmiselt dividendide summalt.

Kui dividendid makstakse vélja fuisilisele isikule, siis peetakse 7% tulumaksu téiendavalt kinni. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU Idaser aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke (emaettevéte ning emaettevdtte omanikud);

« titar- ja sidusettevotteid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);
« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
31.12.2022
Umberliigitamised

31.12.2023

Lisa 3 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

370

370

-370

-370

Lisa 4 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

P&hivarad

31.12.2021
31.12.2022
Muud muutused

31.12.2023

Mets
300
300
-300

2510
2510

670

3180

Transpordivahendid

Kokku

4793

-4 793

300
300
-300

Kokku

5163
-4793
370

-370

-370

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulud

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Tltarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2023

1290
1290
1290

1290
1290

31.12.2023

480 919
480 919

2022

1290
1290
1290

1290
1290

31.12.2022

468 418
468 418
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.06.2024
Osauhing Idaser (registrikood: 11023910) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS TANG Juhatuse liige 03.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
185878

10 881

196 759



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820 1290 100.00% Jah



