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Tegevusaruanne

AS Emajde Arikeskus tegeleb kinnisvara valjaiilirimise, haldamise ja arendamisega Tartus Soola tn 8 kinnistul. 1998. aastal rajas AS Emajée
Arikeskus Tartusse, Soola 8 krundile 14-korruselise biiroohoone brutopinnaga 7 500 m?, millest kasulikku pinda on 5 575 m?. Rajatud hoone on
jagatud korteriomanditeks. Seisuga 31.12.2023.a kuulub 100% (31.12.2022: 100%) hoone kasulikust pinnast ASile Emajde Arikeskus.

ASil Emajde Arikeskus on kaks tiltarettevdtjat: AS Tasku Keskus ja AS Station Hotel. AS Emaj6e Arikeskus emaettevdtjaks on AS Estiko Grupp.

Majandustulemused:

Pdhinaitajad (eurodes) 2023 2022
Mudgitulu 1143 695 1215497
Puhaskasum (-kahjum) 1187 140 1333559
Aktiva 32629 298 31 446 897
Omakapital 32520515 31333375
Omakapitali rentaablus
. . 3,72% 4,30%
(puhaskasum/ aasta keskmine omakapital)*100
Varade rentaablus
. 3,70% 4,30%
(puhaskasum/aasta keskmised varad)*100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
L 38,84 32,88
(kaibevarad/lihiajalised kohustused)
Omakapitalimaar
99,67% 99,60%

(omakapital/varad)*100

AS Emajde Arikeskus miliigitulu oli 2023. aastal 1 143 695 eurot (2022: 1 215 497 eurot). Miigitulu koosnes: ruumide tdrileandmine 819
743 eurot (2022: 758 255 eurot), kdrvalkulude ja haldusteenuse vahendus 323 952 eurot (2022: 457 242 eurot).

Aruandeperioodil ASis Emajoe Arikeskus toétajaid ei olnud (2022: ei olnud) ning juhatuse ja ndukogu likmetele tasu ei makstud (2022: ei
makstud). Juhatuse ja nGukogu liikmete tasu sisaldus juhtimisteenuse kulus, mida vastavalt kAsunduslepingule tasuti ASile Estiko.

Olulised sindmused aastal 2023

2023. aastal toimus tavaparane majandustegevus ja hoone uiripinnad olid aruandeperioodil pea taies mahus utrilepingutega kaetud. Kahe
olemasoleva Gurniku ruumivajaduse muutumisest tulenevalt vahenesid ja suurenesid kahe irniku lepingulised ttripinnad ning 2023. aastal
s8Imiti uus Gurileping Uhe kliendiga.

Aruandeaastal tehti investeeringuid biiroohoonesse kokku summas 201 101 eurot. Aasta alguses liideti Emajée Arikeskus linna kaugkittevérku
ja viidi hoone gaasikuttelt tle kaugkiittele. Muud investeeringud olid peamiselt seotud Ulripindade kaasajastamisega ja tehnosusteemide
uuendamisega.

Arengusuunad aastaks 2024

2024. aastal jatkatakse pShitegevusega. Plaanis on teostada hoone tehnosiisteemide ja tarindite parendustoid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Nduded seotud osapoolte vastu
Kokku kéibevarad

Pdhivarad

Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse

Titarettevotjate aktsiad ja osad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Tulevaste perioodide tulud

Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

4179 999
45 061
35401

9 660

4225 060

24 657 042
24 657 042
3747 196
0

28 404 238
32 629 298

108 783
59 226
49 557

108 783

108 783

1597 750
651 899
159 779

28 923 947

1187 140
32 520 515
32 629 298

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

3660 716

72 232

59 930

12 302 5
3732948

23832 201
23832 201 2
3880 736 3

1012

27 713 949

31 446 897

113522
67 655
45 867

113522

113 522

1597 750
651 899
159 779

27 590 388

1333559
31333 375
31 446 897
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 1143 695 1215 497
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -686 191 -816 067
Brutokasum (-kahjum) 457 504 399 430
Turustuskulud -4 783 -3391
Uldhalduskulud -90 411 -89 416
Muud &ritulud 0 4796
Muud arikulud -11 0
Arikasum (kahjum) 362 299 311 419
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 824 841 1022 140 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1187 140 1333559
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1187 140 1333559
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Emajde Arikeskus 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

AS Emajoe Arikeskus on koostanud véikeettevdtja luhendatud aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. AS Emajde Arikeskus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr 2.

AS Emajde Arikeskus ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema aktsiatest kuuluvad
Eestis registreeritud emaettevotjale AS Estiko Grupp, mis koostab ja avalikustab konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lthiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. TltarettevGtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel
vBimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Gihise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustised ja
tingimuslikud kohustised (s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase véartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavéaartusena.

Investeeringud tlitarettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtja osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul, kui ettevdtja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne vdi Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul, kui ettevétja

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Osalust omandatud titarettevétjate varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana
vastavalt ridadel , Tutarettevotjate aktsiad ja osad".

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotja tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, va néudeid teiste
konsolideerimisgrupi ettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so nominaalvaartus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade nlidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
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Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevétja hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i I6ppvaartus on oluliselt muutunud,
tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

EttevGtja kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaéarade vahemik on 1,8-35% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tenaoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise v8i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates
muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on (le kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 639 eurot ning mille kasulikuks elueaks loetakse ule
Uihe aasta. Luhema kasuliku elueaga v6i madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusele vdtmisel kuluks ning nende ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on tdendoline, et ettevdtja saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Juhul, kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 639 eurot

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse,
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel. Igal
bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral
hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vdrreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav
vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem.
Vara vaartuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti v8i vaikseima vdimaliku varade grupi

kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas v6ib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
téusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tiihistata). Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes
pShivara allahindluse kulu véhendamisena.

Rendid

Ettevdtja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara

amortiseeritakse lahtudes ettevftja sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimisp8himétetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s8lmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused
kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéaevast vdi ettevdtjal pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Muugitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste migist. Kdrvalkulude
vahendamist kasitletakse kui ettevtja pGhitegevust ning Giirnikele vahendatavad karvalkulud (sh elekter, kiite, vesi jm teenused) kajastuvad
mudgitulude all. Kajastamise perioodi pikkuseks on iiks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise kuus.
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Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik

dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
AS Emajde Arikeskus seotud osapoolteks on:

a) emaettevdja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle tile olulist mdju omavad isikud;

b) tutarettevotjad,;

c) emaettevétja Ulejaénud tltarettevotjad;

d) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
moju AS Emajoe Arikeskus arilistele otsustele;

e) punktis d kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all
olevad ettevdtjad.

Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

11105067 AS Tasku Keskus Eesti Kinnisvara haldamine 100 100

11171035 AS Station Hotel Eesti Kinnisvara haldamine 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil

AS Tasku Keskus 17 838 927 521 503 18 360 430

AS Station Hotel 5993 274 303 338 6 296 612

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 23832 201 824 841 24 657 042
perioodi 16pus

2022. aasta vordlusandmed: tutarettevétjate kasum kapitaliosaluse meetodil kokku oli 1 022 140 eurot, millest:
1. AS Tasku Keskus kasum kapitaliosaluse meetodil oli 632 079 eurot,
2. AS Station Hotel kasum kapitaliosaluse meetodil oli 390 061 eurot.
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 66 582 7 648 500 0 7715 082
Akumuleeritud kulum 0 -3 964 522 0 -3 964 522
Jadkmaksumus 66 582 3683978 0 3750 560
Ostud ja parendused 0 421 220 23 290 444 510
Amortisatsioonikulu 0 -314 334 0 -314 334
31.12.2022
Soetusmaksumus 66 582 7811740 23290 7901612
Akumuleeritud kulum 0 -4 020 876 0 -4 020 876
Jadkmaksumus 66 582 3790 864 23 290 3880 736
Ostud ja parendused 0 163 119 14 692 177 811
Amortisatsioonikulu 0 -310 775 0 -310 775
Allahindlused vaartuse languse
. 0 -576 0 -576
Umberliigitamised 0 23290 -23 290 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 66 582 7920 429 14 692 8001 703
Akumuleeritud kulum 0 -4 254 507 0 -4 254 507
Jadkmaksumus 66 582 3 665 922 14 692 3747 196
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 819 743 758 255
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -374 840 -501 733

AS Emajde Arikeskus ei ole kajastanud kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, kuna juhtkonna hinnangul ei ole

vBimalik kinnisvarainvesteeringuid hinnata usaldusvaarselt mdistliku kulu ja pingutuseta. Kuna ettevéttele kuuluvate kinnisvarinvesteeringute
puhul puudub aktiivne turg, siis on ettevotte juhtkond viinud labi kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse testi diskonteeritud

rahavoogude meetodil. Saadud tulemus on ligilahedane kinnisvarainvesteeringu bilansilisele jadkmaksumusele, mistdttu
kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses kajastamine ei omaks lisavaartust aruande kvaliteedile.

Kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse leidmisel prognoositi viie aasta rahavood. Uiiritulu leidmisel arvestati {ilirihinna iga-aastase kasvuga.
Potentsiaalse ttritulu leidmisel arvestati ka vBimalike vabade pindadega. Tegevuskulude (omaniku kanda jaévate kulude) prognoosimisel
arvestati samuti kulude kasvuga.

ASi Emajde Arikeskus biiroohoone on jagatud korterihoonestusdigusteks.

2023. aastal investeeriti bliroohoonesse summas 201 101 eurot. Investeering koosnes:
*investeering biroohoone Uuripindadesse, kittestisteemi uuendamisse, teekatete hooldusesse.
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2022. aastal investeeriti biroohoonesse summas 444 510 eurot. Investeering koosnes:
*kaasomandisse kuulunud osa kuuendast korrusest omandamine, investeering biroohoone kiittestisteemi uuendamisse.

Aruandeaastal kanti maha kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses 76 954 eurot (2022: 257 980 eurot).

Kaik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtja kohustiste tagatiseks.

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 24 088 870 23139 158
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 6 022 217 5784 789
Kokku tingimuslikud kohustised 30 111 087 28 923 947

Ettevdtjal on seisuga 31. detsember 2023.a panditud jargmised varad:
1. Hupoteek kinnistule Soola 8 ja hoonestusdigusele, hiipoteegisumma 3 738 831 eurot AS Swedbank kasuks.

2. Hupoteek hoonestusigusele Soola 8, hiipoteegisumma 39 689 134 eurot AS Swedbank kasuks.

Seisuga 31.12.2022 olid panditud samad varad.

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Estiko Grupp
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja AS Estiko Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nouded ja ettemaksed

Tutarettevdtjad 9 652 12 302
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 8 0
ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 9 660 12 302
Vélad ja ettemaksed

Tltarettevotjad 1345 1288
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

24 825 31326

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 679
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 26 170 33293
11
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MUUDUD
Kaubad
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku mudadud

OSTETUD
Kaubad
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2023

Teenused

2023

183

308

491

Teenused

222 577

100

222 677

30173

257 802

5344

293 319

Kaubad

Kaubad

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
Teenused
0 259 815
0 100
0 259 915
2022
Teenused
0 31276
987 335 356
1131 4774
2118 371 406

AS Emajoe Arikeskus kuulub koos teiste kontserniettevatjatega tihisesse kaibemaksugruppi. Kaibemaksugrupi esindusisikuks on AS Estiko.

ASil Emajoe Arikeskus ei teki kaibemaksukohustust Maksu- ja Tolliametile, vaid grupi esindusisikule.

AS Emajde Arikeskus arvelduskonto ASis Swedbank kuulub AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Kontsernikonto annab vdimaluse suunata
kontsernisiseseid vabasid vahendeid just sellele kontserni likmele, kes neid antud ajahetkel kdige enam vajab. Kontsernikonto kasutuses
olevate rahaliste vahendite eest on kontsernikonto liikmetel digus saada intressi intressiméaéraga 2% aastases arvestuses (2022: intressimaar

2%).

Seisuga 31.12.23 ei ole kontsernikonto kasutusse rahalisi vahendeid antud (2022: ei ole antud). 2023. aasta eest arvestati ja saadi intresse

summas 0 eurot (2022: summas 0 eurot).

2023. aastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ei makstud (2022: ei makstud).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 12.04.2024

aktsiaselts Emajoe Arikeskus (registrikood: 10171197) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIIU MATIKAINEN Juhatuse liige 15.04.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Emajoe Arikeskus aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts Emajoe Arikeskus (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023
ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2023 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
15. aprill 2024



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Emajoe Arikeskus (registrikood: 10171197) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 15.04.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
28 923 947

1187 140
30 111 087

30 111 087

30 111 087

31.12.2023
28923 947

1187 140
30 111 087

30 111 087

30 111 087



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

819743 71.67%

323952 28.33%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



