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Tegevusaruanne

Hepavara OU on 01.03.2021. a. asutatud ettevdte. PGhitegevusalaks on kinnisvaraga seotud investeeringud ja nende haldamine. Peamine
tegevuspiirkond on Tallinn.

2024. aastal jatkub kinnisvaraga seotud tegevus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad

Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Vdlad ja ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

4116

4116

653 321
307
653 628

657 744

35000
874
154
550
170

35874

1300
1300
1300
37174

2500
250
678 456
-60 636
620 570

657 744
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31.12.2022

302 459
393
393
302 852

379 768

907
380 675
683 527

1021
154
465
402

1021

1300
1300
1300
2321

2500
250
619 252
59 204
681 206
683 527
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 14 029 12 620
Muud é&ritulud 0 99 067
Mitmesugused tegevuskulud -60 969 -41 198
T66j6ukulud -5 032 -4 755
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 257 -5931
Muud &rikulud -407 -599
Arikasum (kahjum) -60 636 59 204
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -60 636 59 204
Aruandeaasta kasum (kahjum) -60 636 59 204
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hepavara OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab Eesti Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhend
(RTI).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vaikeettevdtja lihendatud aruandevormile eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskontode jaéke pangas ning sularaha kassas.

Néuded ja ettemaksed
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ostjatelt lackumata arved on bilansis
hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks on maa ning soetatud korteriomandid mida kasutatakse renditulu teenimiseks. Kinnisvarainvesteeringud vdetakse
bilansis algselt arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse soetusmaksumuse meetodil analoogselt materiaalse pShivaraga. Parendustega
seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele

ja osalevad tulevikus majandusliku kasu tekkimisel.

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatud korteriomandeid amortiseeritakse 20-40 aastat, maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

mille soetusmaksumus Uletab 1500 eurot. Materiaalset pShivara kajastatakse tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi méér méératakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust t6deast.
Maad ei amortiseerita.

Péhivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad pohivara definitsioonile, kapitaliseeritakse ning lisatakse pdhivara maksumusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses.
Finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustised liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenusega kaasnevad kulutused. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt. Tegevuskulusid kajastatakse lahtuvalt nende majanduslikust sisust ja loomust, mitte juriidilisest vormist.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte majandusaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, vastuvStukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimiselt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kohustisena ja kasumiaruandes kuluna, séltumata sellest
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Alates 01.01.2019 kehtib regulaarselt makstavatele dividendidele vastavalt TMS prg. 50 (1) tulumaksu soodusmaar 14/86.
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Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:
* omanikke

* omanike lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavate v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa4 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel todtav isik

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED

Laenukohustised

31.12.2023
Maksuvdlg
77
455

10
550

31.12.2022
Maksuvdlg
39
408
8
10
465
31.12.2023
2500
1
2023
2400
2632
5032
1
1
31.12.2023

31.12.2022
2500
1

2022
2400
2355

4755

31.12.2022
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

35000 0
35000 0
31.12.2023
35 000
35 000
2023 2022
2400 2400
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35 000

35 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.05.2024

Hepavara OU (registrikood: 16173352) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KATLIN PALM Juhatuse liige 04.05.2024
Resolutsioon: Kinnitatud

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
678 456
-60 636
617 820



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 14029 100.00% Jah



