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SERGOS INVEST OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

SERGOS INVEST OU tegutseb alates 30. oktoobrist 2009 investeerimisettevdttena, mis paigutab omaniku varasid kapitali
kasvu ja jooksva tulu saamise eesmargil. Ettevfte investeerib nii finantsvaradesse (aktsiatesse, volakirjadesse, muudesse
finantsinstrumentidesse) kui ka mittefinantsvaradesse.

2023. aasta on Idpetatud puhaskasumiga 117 609 358 eurot. Finantstulemustele avaldasid mdju investeerimisobjektide
miitgid, saadud dividendid ja vastavalt intressimaarade tdusule markimisvaarselt kasvanud intressitulud.

Ettevdte on finantseeritud omakapitalist, mist6ttu tdusvad intressid otsest negatiivset moju likviidsusele ja finantspositsioonile ei
oma. Aruandekuupaeval ei ole ettevdttel valuutariske, kuna ettevodttel ei ole olulisi euroga mitteseotud valuutades fikseeritud
finantsvarasid ja -kohustisi.

Ettevitte aritegevuses ei esine hooajalisust vdi majandustegevuse tsiklilisust. Ettevdtte tegevusega ei kaasne juhatuse
hinnangul olulist keskkonna- ja sotsiaalset mdju.

Aruandeperioodil ei olnud ettevéttel olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud valjaminekuid.

Ettev6tte juhatuse liikmele ei ole aruande- ja vordlusperioodil tasusid makstud v8i muid huvesid v8imaldatud.

EttevOtte 2024, aasta peamiseks eesmargiks on jatkata kasvuvbimaluste otsimist omandivaartpaberi- ja
vBlavaartpaberiinvesteeringute valdkonnas. Muutunud makromajanduslik keskkond ning t6usnud intressid voivad luua
atraktiivseid investeerimisv@imalusi.

Ettevotte olulisemad finantsnéitajad ja suhtarvud

Naitaja Valem 2023 2022
Puhaskasum, eurodes 117 609 358 6 738 094
Omakapital, eurodes 150 814 811 35 105 454
Varad kokku, eurodes 156 528 100 35105 670
Omakapitali puhasrentaablus Puhaskasum / Omakapital 78% 19%
Vara puhasrentaablus Puhaskasum / Varad 75% 19%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

7657 313
40 611 424
1129 655
49 398 392

5320 985
1990 312
99 483 582
64 646
270183
107 129 708
156 528 100

2 000 000
197 924
2197 924

3515365
3515365
5713 289

5112

27 613 306
511

5586 524
117 609 358
150 814 811
156 528 100

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr
4825 554 2
0 3
200 108 4
5025 662
2500 5
26 036 553 6
4030 034 4
10921 7
0 8
30 080 008
35105 670
0 9,13
216 10
216
0 9,13
0
216
5112 11
27 613 306
511
748 431
6 738 094
35 105 454
35105 670
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 0 1 003 600
Muud é&ritulud 1 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -1 003 586
Mitmesugused tegevuskulud -142 871 -2 843 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 317 0 8
Muud &rikulud 0 -970
Arikasum (kahjum) -152 187 -3799
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 1814 427 0
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 111 044 478 6 159 169 3,6
Intressitulud 5286 944 618 265
Intressikulud -197 843 -6 964
Muud finantstulud ja -kulud -186 461 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 117 609 358 6 766 671
Tulumaks 0 -28 577
Aruandeaasta kasum (kahjum) 117 609 358 6 738 094
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

SERGOS INVEST OU (,Ettevéte*) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus (edaspidi toimkonna juhend vdi lihendatult
RTJ).

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub SERGOS INVEST OU viikeettevétjaks, kellel on lubatud
koostada lihendatud mahus aastaaruanne. Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes vaikeettevétja lihendatud
aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

SERGOS INVEST OU moodustab konsolideerimisgrupi, mis raamatupidamise seaduses séatestatud klassifikatsiooni jargi liigitub

véaikeseks konsolideerimisgrupiks. Vastavalt raamatupidamise seaduse § 29 Idikele 2 on véikesed konsolideerimisgrupid

vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandekoostamise kohustusest, mistttu ei koosta SERGOS INVEST OU konsolideeritud
aastaaruannet.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja
muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edaspidi kajastatakse finantsinvesteeringuid bilansis
diglases vaartuses, vélja arvatud investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole
vBimalik usaldusvéaarselt hinnata ja mida kajastatakse soetusmaksumuses, millest on vajadusel maha arvatud vaartuse langusega
seotud allahindlus.

Oiglases vaartuses kajastatava finantsvara vaartuse timberhindlusest ja vaartuse langusest tulenevaid vahesid kajastatakse kasumi
vOi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse v0i tutarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, v6i kui emaettevste

kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada vG8i tagasi kutsuda
enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani liikmetest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Investeering tutar- ja sidusettevittesse voetakse algselt
arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane véartus ja omandamisega otseselt seotud véaljaminekud, vélja arvatud
Uhise kontrolli all olevate ettevGtete vahel toimunud tehingud, mille puhul soetusmaksumuseks on omandatud netovara bilansiline vaartus.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib

olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test. Vaartuse langusest

tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava véartuse. Vara kaetav vaartus on vara
diglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara vaartuse languse
hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas uksiku varaobjekti vdi vaikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on véimalik
rahavoogusid eristada (raha genereeriv tksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Nouded ja ettemaksed
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Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v8i soetusmaksumuse meetodil kajastatud
finantsvara vdi finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni
(diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimééaraga) ning soetusmaksumuses

kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida péhjendatud hinnangu kohaselt v8iks saada, kui seda finantsvara peaks muima
aruandekuupéeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid. Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti
soetamiseks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uiksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse kaalutud keskmise

soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
mutgivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone vdi osa hoonest vdi mdlemad, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi

mdlemal eesmaérgil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel v3i teenuse osutamisel, halduseesméarkidel véi miigiks tavapérase

aritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse Giglase vaartuse meetodit. Ettevottes kajastatakse kinnisvarainvesteering
Oiglases vaartuses ning kui seda ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, siis kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.
Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse samu meetodeid ja maérasid nagu materiaalse p&hivara puhul. Hilisemate
parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need tdstavad investeeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust, kajastatakse perioodi kuludes.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringute puhul, mida hinnatakse aruandekuupaeval nende diglases vaartuses, kasutatakse ettevottevaliste hindajate
poolt koostatud hinnangut, reaalset objekti ostu-miitgi tehingu vaartust vdi juhatuse poolset hinnangut.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara on vara, mille kasutamisiga on pikem kui Uiks aasta ja soetusmaksumus dletab 1000 euri. Vaheolulise maksumusega
objektid, esemed soetusmaksumusega alla 1000 euri kantakse kasutusele v&tmise hetkel kuludesse. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméérad aastas méaaratakse lahtuvalt kasutusajast iga objekti kohta eraldi maaraga. Kulumit
hakatakse arvestama vara arvele votmise kuust.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 10

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, saadud laenud, viitvBlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
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soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse siis, kui on veenvaid téendeid (tavaliselt siis, kui on téidetud migileping) selle kohta, et omandidigusega seotud
olulised riskid ja hiived on lainud Ule ostjale. Kontrolli Glemineku aeg ja maksetingimused erinevad soltuvalt ostjast ja konkreetse
mildgilepingu tingimustest. Uldjuhul toimuvad kliendilepingute jargsed arveldused aastast liilhema ajavahemiku jooksul. Seetdttu
rakendab ettevdte lihtsustatud lahenemist ega arvuta selliste lepingute puhul olulist finantseerimise komponenti.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist. Viimasel juhul kajastatakse tulu vastavalt sellele, missugune on teenuse (lepingu) valmidusaste aruandekuupéeval.
Valmidusaste méaratakse kindlaks teostatud tddde Ulevaatuse alusel.

Intressitulude kajastamiseks kasutatakse sisemise intressimaara meetodit.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud ndudedigus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaéraks alates 1. jaanuarist 2015 on 20/80 véljamakstavalt dividendide

netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sBltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Alates 2019. aastast on teatud juhtudel vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene arvesse voetav aasta.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on Ettevdtte omanik-juhatuse liige, tema lahedased perelikmed, samuti nende valitseva ja olulise mdju all olevad
arithingud. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevétted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupé&eva ja
aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega. Aruandekuupaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 7 657 313 4 825 554
Kokku raha 7657 313 4825554
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Soetamine
Mulk maugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2023

Muud

40 697 190

-400 961

315 195

40 611 424

Kokku

40 697 190

-400 961

315 195

40 611 424

Luhiajaliste finantsinvesteeringute all on kajastatud UBS panga rahaturu investeeringuid.

Lisa 4 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

108

98 119 026
2494 103

2494103

100 613 237

31.12.2022

108

3513849
716 185
716 185

4230 142

Seisuga 31.12.2023 koosnevad laenunduded:

(a) seotud osapooltele antud laenudest summas 10 315 449 eurot, mille intressimaéar on vahemikus 2% kuni 12% + THI muutus,

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

108

200 000
929 547

929 547

1129 655

1-5 aasta

jooksul

13 975 426
1564 556
1564 556

15539 982

Ule 5 aasta

83 943 600
0
0

83 943 600

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

108

200 000
0
0

200 108

tahtajad 2025.-2028 aastatel, arvestusvaluuta on euro;

(b) kolmandale osapoolele antud luhiajalisest laenust summas 200 000 eurot, mille intressimaar on 12%, tédhtaeg 2024. aastal, arvestusvaluuta

on euro.

(c) kolmandatele osapoolele antud laenudest summas 87 603 577 eurot, mille intressiméaar on 2% + 6 kuu euribor kuni 8%, téhtajad

1-5 aasta

jooksul

3313 849
716 185
716 185

4030034

Ule 5 aasta
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2028.-2033. aastatel, arvestusvaluuta on euro.

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023
Investeerimine
N . volakirjadesse,
16600914 Arteco Invest OU Eesti e . . 100 80
vaartpaberitesse jms

finantsvahenditesse

Enda voi renditud

16693005 Restate Sergos OU Eesti kinnisvara udrileandmine ja 0 90
kaitus
16637946 SRSI HoldCo OU Eesti Peakontorite tegevus 16.07 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2022 Omandamine Muidk :::fused 31.12.2023

Arteco Invest OU 2500 0 -500 0 2000
Restate Sergos OU 0 2 250 0 0 2250
SRSI HoldCo OU 402 2098 0 5314 235 5316 735

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2902 4348 -500 5314 235 5320 985
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev

soetusmaksumus
Restate Sergos OU 90 | 10.03.2023 2250
SRSI HoldCo OU 100 11.01.2023 2500

Muudud osalused:

Muudud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Muudud osaluse % Muddud osalus muugihinnas L .
muugikasum (-kahjum)

Arteco Invest OU 20 500 0

Osalus {ihingus SRSI HoldCo OU saadi jagunemise tulemusel.
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SERGOS INVEST OU

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad
31.12.2021 26 813 216
Soetamine 20 082
Mudk madgihinnas voi
) -6 326 515
lunastamine
Kasum (kahjum) mudgist ja
. . 4928 510
Umberhindlusest
31.12.2022 25 435 293
Kajastatud soetusmaksumuse
) 25 435 293
meetodil
Aktsiad ja osad
31.12.2022 25 435 293
Soetamine 0
Mudk madgihinnas voi
) -128 885 410
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
N ) 109 780 773
Umberhindlusest
Muud -5316 734
31.12.2023 1013922

Fondiosakud

Fondiosakud

2023. a. majandusaasta aruanne

500 000
101 260

601 260

601 260

601 260
397 061

-21931

0
976 390

Kokku

Kokku

27 313 216
121 342

-6 326 515

4928 510

26 036 553

26 036 553

26 036 553
397 061

-128 885 410

109 758 842

-5 316 734
1990 312

Aktsiate ja osade real "Muud" kajastatakse investeering SRSI HoldCo OU-sse, mis on 2023.aastal kontrolliva osaluse omandamise

tulemusel saanud tutarettevdtjaks (vt. lisa 5).

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatud investeerimisobjektidelt on 2023. aastal saadud dividenditulu 1 285 637 eurot (2022: 1 285 637

eurot).

Dividenditulu koos kasumiga (kahjumiga) mugist ja umberhindlusest on kajastatud kasumiaruande real "Kasum

(kahjum) finantsinvesteeringutelt".
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ldpetamata projektid ja

ettemaksed

10921

10921

10921

53725

64 646

64 646

Lisa 8 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

279 500
-9 317

279 500
-9 317
270183

Kokku

Kokku

279 500
-9 317

279 500
-9 317
270 183

10921

10921

10921

53 725

64 646

64 646

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023

12 kuu
jooksul

Luhiajalised laenud
Laen tltarettevottelt 2 000 000

Luhiajalised laenud
kokku

2 000 000

Pikaajalised laenud
Laen tltarettevottelt 3515 365

Pikaajalised laenud
kokku

3515365

Laenukohustised
kokku

5515 365

2 000 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

2 000 000

2 000 000

0 3515 365

0 3515 365

3515 365

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Vdlad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Muud vdlad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Ule 5 aasta

74
7

197 843

197 843

197 924

31.12.2022

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023
5112
1

216
216

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

4 EUR 20.03.2024

4 EUR 10.01.2028

13

12 kuu jooksul Lisanr

74

7

197 843 13

197 843

197 924

12 kuu jooksul Lisa nr
216

216

31.12.2022

5112
1

13



SERGOS INVEST OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Mitmesugused birookulud -25 -279
Lahetuskulud -631 0
Reklaamikulud -36 000 0
Konsultatsioonid -96 163 0
Raamatupidamine -8 090 -2 400
Pangateenus -1962 -164
Kokku mitmesugused tegevuskulud -142 871 -2 843
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised
Tutarettevotjad 2 000 000 0
Kokku laenukohustised 2 000 000 0
Vélad ja ettemaksed
Tutarettevotjad 197 843 0
Kokku vélad ja ettemaksed 197 843 0
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 11 639 443 4030 034
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 11 639 443 4030 034
Laenukohustised

Titarettevotjad 3515 365 0

Kokku laenukohustised 3515 365 0

Vélad ja ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed 197 843 0
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . » 1998 603 1475 600 -160 354 3313849 597 349
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 1998 603 1 475 600 -160 354 3313849 597 349
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Ainuosanikule on 2023. aastal makstud dividendid summas 1 900 000 eurot (2022: 2 100 000 eurot).

31.12.2022

3313849

3313 849

31.12.2021

100 000

100 000

31.12.2022

Kaubad

Antud laenud

428 400

6573 201

7001 601

Saadud laenud

140 000

1 500 000

1 640 000

Saadud laenud

5515 365
5515 365

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

-240 000

-1 500 000

-1 740 000

Saadud laenude
tagasimaksed

2022

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Perioodi
arvestatud

intress

428 400 28 104

9 887 049 544 032

10 315 449 572 136

31.12.2022 Perioodi

arvestatud
intress

0 6 964

0 6 964

31.12.2023 Perioodi

arvestatud
intress

5515 365 197 843

5515 365 197 843

1003 600

1003 600
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2024

SERGOS INVEST OU (registrikood: 11744367) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELAR SARAPUU Juhatuse liige 28.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

SERGOS INVEST OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud SERGOS INVEST OU (ettevite) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise véaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised v8ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte



suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 17

Ahtri tn 4, Tallinn, Harju maakond, 10151

29.05.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
SERGOS INVEST OU (registrikood: 11744367) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 29.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
5586 524
117 609 358
123 195 882

1 000 000

122 195 882

123 195 882

31.12.2023
5586 524
117 609 358
123 195 882

1 000 000

122 195 882

123195 882



