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TEGEVUSARUANNE

HT Property Development OU (edaspidi HTPD OU) asutati 2008. aastal. HTPD OU ning tema kontserni
kuuluvate ettevétete (edaspidi ,Kontsern”) tegevus hdlmab kinnisvaraarendust ning majutusasutuste
tegevust. Kontserni aktiivne turg asub Ukrainas, kus pShitegevus on majutusteenuse sektoris. Kontserni
tegevus on jaotatud kaheks tegevussegmendiks: teenindusdivisjon ja arendusdivisjon.

Teenindusdivisjoni pdhitegevuseks on majutus- ja toitlustusteenuse pakkumine. Majutusteenust
pakutakse Ladne-Ukrainas, Lvovi vanalinnas asuvas butiikhotellis LEOPOLIS. Hotell tegutseb
renoveeritud UNESCO maailmapéarandi nimistusse kuuluvas hoones, milles on 70 numbrituba. Lisaks
majutusele pakutakse konverentsiteenuseid. Samuti on hotelli kilastajatel vdimalik kasutada SPA ja
saunakeskust, nautida erinevaid toiduelamusi restoranis, tutvuda mitmekesise joogivalikuga baaris.
Teenindusdivisjoni eesmark on olla esimeseks valikuks oma klientidele ning luua kontserni heaks
tootavatele inimestele parimad véimalused eneseteostuseks hotellinduse valdkonnas. Kontsern hindab
kvaliteeti ning erialast professionaalsust, arendades pidevalt oma erialaseid teadmisi ja oskusi. Tanaseks
on Kontserni poolt opereeritud butiikhotell piirkonnas juhtiv ning arvestatav konkurent uutele ja
olemasolevatele turuosalisetele. Usaldusvadrse partnerina pakume klientidele vajadustele ja
vdimalustele vastavaid lahendusi majutus-, konverentsi- ning sellega kaasnevate teenuste valdkonnas.
Professionaalsete majutusteenuste osutajatena kasutame asjakohaseid toovotteid ja tehnoloogilisi
lahendusi ning jargime kvaliteedistandardeid. Kontserni t66tajad on tulemusele orienteeritud ja
uuendusmeelsed, Uhendades edukalt pikaajalise majutusalase kogemuse innovatsiooni poolt
pakutavate vdimalustega.

Arendusdivisjoni pd&hitegevuseks on &rikinnisvara valjaarendamine ning seda teostatakse labi
sidusettevdtte Trigon Hartwall Ukrainian Properties As. Arikinnisvara véljaarendamise projekt asub
Ukrainas, Harkovi linnas. Tulenevalt Ukraina s&jalisest olukorrast arendustegevust 2023. aastal ei
toimunud, kuigi valmisolek selleks on olemas. Sobiva turusituatsiooni tekkides ning sdja IGppedes,
ollakse valmis projekti arendamisega aktiivselt jatkama.

Turu Uhe juhtiva tegijana on Kontserni jaoks oluline teadvustada ausate ja eetiliste dritavade rikkumisest
tulenevaid riske, tagada Kontserni ettevtetes juhtimiskvaliteet, organisatsioonikultuur ja
sisekommunikatsioon, mis réhutavad nulltolerantsi ebaausa, ebaeetilise ja korruptiivse kditumise osas.

Kontsern tegutseb avatult ja labipaistvalt, jargides haid tavasid ning seistes nende eest ka Uhiskonnas
tervikuna. Hoolime meid Umbritsevast keskkonnast ning kasutame kiki ressursse vdimalikult sadstlikult.
Kontsern lahtub oma tegevuses seadustest ja muudest kehtivatest Oigusaktidest ning vastaval
tegutsemisalal kohalduvatest tavadest ja praktikast. Kontsern kasvab eelkSige orgaaniliselt,
keskendudes olemasolevate ressursside efektiivsemale rakendamisele.

Plsiv kvalifitseeritud personal on kogu majutussektori jaoks valjakutse ja Uks peamisi aritulemusi
mdjutavaid tegureid. Vaartustatakse tasakaalus meeskonnatood, kus pikaajalist tookogemust tdiendab
nooruslik energia ja teotahe. Margatakse ja tunnustatakse iga to6taja isiklikku panust ja initsiatiivi.

Kontserni dritegevuse mahtusid ja kasumlikkust mdjutab enim Lvovi majutusteenuste turul valitsev
konkurents ning muutused majutusteenuse ndudluses. Majutusteenuse ndudluse suurimaks mdjutajaks
on sdda ning sellega kaasnev turistide puudus.

Aritegevust mdjutab ka aastaaegadest ning rahvuslikest ja riiklikest piihadest tingitud sesoonsus.

Aruandeaastal jatkati aktiivselt kaubamargi LEOPOLIS laialdast tutvustamist ja tugevdamist Ukrainas
ning viimase naaberriikides, eeskatt Poolas ja mujal Euroopas.
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Aruandeaastal jGudis |0pule hotellihoones markimisvadrsete parenduste ja uuendustega nii
numbritubades kui ka Ghiskondlikes ruumides

Tingituna Venemaa-Ukraina sdjalisest konfliktist ja teadmatusest selle I6ppemise aja osas, ei ole
vdimalik hinnata milliseks kujuneb olukord 2024. aastal Ukraina majanduses tervikuna ning
majutusteenuseturul. Siiski prognoosib kontserni juhtkond 2024. aastal arimahtude tSusmist vorreldes
2023. aastaga. Regulaarselt hinnatakse kohaliku turu seisu ning vajadusel vastavalt restruktureeritakse
ka Ukraina aritegevusega seotud tegevust.

Venemaa sdjaline sissetung Ukrainasse 2022. aasta veebruaris ning eelnev Ukraina ebastabiilne
poliitiline ja majanduslik keskkond on tinginud UAH kursi ebastabiilsuse. 2023. aastal nérgenes UAH
kurss euro suhtes ligikaudu 8%. Kontserni Ukrainas asuvatele tUtarettevétetele tdhendas see eurodes
saadud laenude Umberhindamist kohalikku valuutasse ning sealt tekkivat tdiendavat kursikahjumit.
Kontserni Ukraina tiltarettevitete majandustegevusega seotud omavahelistest grivnades kajastatud
nduetest ja kohustustest kursikasumit vdi -kahjumit ei teki. Finantsinstrumentidega seotud
kursikasumid ja -kahjumid kajastuvad koondkasumiaruande kirjetel ,finantstulud” ja ,finantskulud®.
PShitegevusega seotud nduete ja kohustuste imberhindamisest valuutakursi kasumit vdi kahjumit ei
saadud. Kontserni Ukraina tUtarettevGtete omavahelistest grivnades kajastatud nduetest ja
kohustustest kursikasumit v&i -kahjumit ei teki.

Kdesoleva aruande kuupédeva seisuga on Ukraina Keskpanga ametlik grivna vahetuskurss euro suhtes
UAH 42,2079 = EUR 1 (31. detsember 2022 seisuga vorreldes UAH 38,951 = EUR 1 ja 31. detsember
2021 seisuga UAH 30,9226 = 1 EUR).

Kontserni aritegevus Ukrainas 2024. aastal jatkub. Kontserni juhtkond hindab pidevalt kriitiliselt kohaliku
turu seisu ning restruktureerib vajadusel vastavalt ka Ukraina aritegevusega seotud tegevust. Mahukaid
investeeringuid ndudvad tegevused kinnisvaraarendusprojektidega (Kontsernil on osalus hetkel
konserveeritud arendusprojektis) on jatkuvalt peatatud, et minimeerida riske ning oodata olukorra
selginemist Ukrainas.

Kontserni struktuur seisuga 31. detsember 2023

Kontsernis on oluline pidada organisatsiooni struktuuri lihtsana ning juhtimisel lahtuda eelkdige
kontserni eesmarkidest ja vajadustest. Kontserni v&imalikult efektiivse juhtimise eesmargil toimub
aritegevuse juhtimine riikide pdhiselt ja seda koordineeritakse Kontserni emaettevdtte tasandil Soomes.

Kontserni tegevus Ukrainas ja Eestis toimub [dbi jargmiste tltar- ja sidusettevdtete:
LLC «HT Property West», hotelli opereerimine Lvovis, tltarettevéte

PJSC «European House», kinnisvarahaldus Lvovis, tltarettevote

As «Trigon Hartwall Ukrainian Properties», kinnisvaraarendus, sidusettevéte
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Eesti
N
J
[ |
European House PISC ) HT Property West LLC
Ukraina Ukraina
69,87% ) 70%

Tulud, kulud ja kasum

Kontserni aruandeperioodi kogukdive moodustas 1.68 miljonit eurot (2022: 1.25 miljonit eurot).
Brutokasum moodustas 0.37 miljonit eurot (2022: brutokahjum 0.19 miljonit eurot).
Konsolideerimisgrupi aruandeperioodi netotulemuseks oli kahjum 1.54 miljonit eurot (2022: kahjum 4
miljon eurot).

Peamised finantssuhtarvud

EUR "000 2023 2022
Mudgitulu 1682 1251
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2233 -5779
LGhiajaliste kohustuste kattekordaja 0.5 0.6

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
= LUhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kédibevara/lihiajalised kohustised

Valuutakursside muutumise risk

Valuutarisk on kontserni risk saada olulist kahjumit valuutakursside k&ikumise t&ttu. Valisriikidest
sisseostetud teenused on olulises osas eurodes, mille osas valuutarisk kontserni Eesti ettevétetele
puudub.

Ukraina rahvusvaluuta grivna (UAH) on ujuvkursiga teiste valuutade suhtes. Kontserni Ukraina
ettevOtetel on valuutarisk seoses finantsinstrumentidega, mis on muus valuutas kui UAH, nt EUR-
pdhised laenukohustised.

Finantsinstrumentidega seotud kursikasumid ja -kahjumid kajastuvad kasumiaruande kirjetel
Jfinantstulud” ja ,finantskulud”. POhitegevusega seotud nduete ja kohustuste Umberhindamisest
valuutakursi kasumit v&i kahjumit ei saadud.

Kontserni Ukraina titarettevitete omavahelistest grivnades kajastatud nduetest ja kohustustest
kursikahjumeid ei teki.
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Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti p&hivarasse 0.08 miljonit eurot (2022: 1.07 miljonit eurot).
Personal

Kontsern soodustab tootajate arengut, pakkudes vajadustele vastavaid koolitusi ja kogemustest
lahtuvaid karjdarivGimalusi. Kontsernis vaartustatakse oma inimesi, tagades kaasaegse ja inspireeriva
tookeskkonna ning ettevdtlikkust soosiva motivatsioonislisteemi.

Kontserni jaoks on vaga oluline, et koiki tootajaid koheldakse vordselt, et nad on kaasatud
otsustusprotsessi ja saavad regulaarselt informatsiooni ettevdttes toimuvast. Td6tajate kaasamine
toetab ettevGtte arengut. Tagame nii olemasolevatele kui ka potentsiaalsetele tootajatele diglase ja
vordse kohtlemise, pakkudes kdikidele samu v&imalusi, kui see on konkreetses olukorras mdistlik ja
teostatav.

Plsiva to6jou olemasolu on kogu majutussektori Uks peamisi dritulemusi mdjutavaid tegureid.
Juhtimisvaljakutsetega edukalt toime tulemiseks on oluline tddtajate pidev arendamine. Kontsern
panustab votmeisikute juhtimisvdimekuse kasvatamisse ja tootajate kutsealase padevuse arendamisse
labi koolituste.

Kontserni tootajate arv majandusaasta |0pus oli 70 tootajat (2022: 70 tootajat). 2023. aastal
moodustasid kontserni téojoukulud koos maksudega 703 tuhat eurot (2022: 751 tuhat eurot).

Kontserni juhatuse liikkmetele teenistustasud 2023. aastal sarnaselt méédunud aastaga perioodiga ei
makstud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu Idpetamise korral hiivitist ei maksta.

Kontsernis olevate ettevotete ndukogu lilkmetele tasusid ei makstud.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Venemaa sGjaline sissetung Ukrainasse 2022. aasta veebruaris ja sdja negatiivsed mdjud parsivad
inimeste vaba lilkkumist ning piiriletusi. Majutusturu maht on mdddukas ja see trend ilmselt kandub ka
jargnevatesse aastatesse.

Arvestades viimase paari aastaga saavutatud kdrgeid tasemeid, ei prognoosi juhtkond aasta jooksul
eelnevate mahtude tédielikku taastumist. Jatkuvalt on kisimuseks see, millised saavad olema edasised
Uldised s&jalised arengud. Eksisteerib arvestatav tdendosus, et sdjaga seotud arengud jadvad
Uhiskondlikku toimimist oluliselt m&jutama pikemaks ajaks. Siiski vdib eeldada, turg tervikuna tuleb labi
ka praegusest ebakindlast perioodist. Valmis tuleb olla selleks, et reisimisaktiivsus vdib pikemaajaliselt
ka vaheneda. Seni saadud kogemustele tuginedes aga oleme taolisteks oludeks kindlasti paremini
valmistunud.

Kontsern on jatkuvalt valmis vBimalikeks negatiivseteks arenguteks, mis vdivad seonduda s&ja edasiste
arengutega. Nii kontserni ettevétted kui majutussektor ja Ghiskond tervikuna on viimase paari aasta
jooksul saanud kogemuse, kuidas keerulises olukorras toimida. Kontserni ettevétted on kaardistanud
peamised riskid, tle vaadanud senise tookorralduse ning valmis seadnud plaanid, et jatkata sihikindlat
tegutsemist ka piirangute oludes. Seetdttu véib eeldada, et vaatamata olukorra t&sidusele suudab
kontsern ka edaspidi oma tdodprotsessid kdimas hoida.

Kontserni tegevuskava ndeb ette oma ressursside paindlikku suunamist soodsamate lepingute
leidmiseks ja tulemuslikuks teostamiseks.
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Kontserni pdhivaartuste hulka kuulub eetiline dritegevus, mis on pikas perspektiivis oluline edufaktor.
K&rgeid eetilisi pdhimdtteid jargides edendame kasumlikku kasvu, vGidame oma sidusriihmade usalduse
ning toetame ausat konkurentsi ja vordset kohtlemist. Teeme d&ri ausalt, juhindume oma tegevuses
eetilistest pdhimdtetest ning hoolitseme selle eest, et meie tootajad tunneksid ja jargiksid eetilisi
dritavasid oma igapaevatdos. Kontserni jaoks on oluline teadvustada ausate ja eetiliste dritavade
rikkumisest tulenevaid riske, tagada Kontserni ettevdtetes juhtimiskvaliteet, organisatsioonikultuur ja
sisekommunikatsioon, mis réhutavad nulltolerantsi ebaausa, ebaeetilise ja korruptiivse kditumise osas.
Labipaistvate otsuste ja suhtluse aluseks on koostd6 téhustamine Kontserni enda Uksuste siseselt ning
suhtluses koostbopartneritega, samuti avatust suurendavate infotehnoloogiliste vahendite
rakendamine. Kontsernis on kehtestatud sisemised korrad ja juhised, tehakse koostdod audiitorite, ja
jarelevalveasutustega.

Ukraina praegust poliitilist, majanduslikku, sotsiaalset ja julgeolekukliimat tuleb mdista Ukrainas aset
leidva sdjalise konflikti valguses.

Kuna pd&hiline Kontserni aritegevuse osa on seotud Ukraina turuga, avaldab EUR/USD ning USD/UAH
liikumine mdju Kontserni finantsnaitajatele. Finantsplaneerimisel ning eelarvestamisel lahtub Kontsern
vaga konservatiivsest valjavaatest Ukraina valuuta lilkkumise suhtes.

Kontserni dritegevus Ukrainas 2024. aastal jatkub peamiselt Lvovi regioonis. Kontserni juhtkond hindab
regulaarselt ja kriitiliselt kohaliku turu seisu ning restruktureerib vajadusel vastavalt ka Ukraina
aritegevusega seotud tegevust.

2024. aasta eesmargiks on turuosa sailitamine ja suurendamine ning kasumi kasvatamine. Viimaste
aastate konkurentsitihedal majutusasutuste turul on vBtmekisimuseks oma klientide hea tundmine
ning kdige vastuvoetavamal moel parima kauba ja teenuse pakkumine. On vaja inspireerivat ja kliendi
erinevaid vajadusi rahuldavat keskkonda. Oluline on jatkuv tegevuste optimeerimine ning digiareng.
PlUlame jatkuvalt kasvatada tarbijate usaldust — oleme mark hoolimisest ja kvaliteedist.

Juhtkond votab tuleviku plaane ja kavatsusi koostades aluseks hetkel teada oleva informatsiooni,
lahtudes kattesaadavast teabest ja oma parimatest kavatsustest. Tegelikud tulemused vdivad plaanidest
oluliselt erineda, sest nende realiseerimise suhtes on palju erinevaid tegureid, muutujaid ja riske ning
ebakindlust.

Victor Sven-Erik Hartwall juhatuse liige ...l 29.02.2024
Mikael Fredrik Therman juhatuse liige ...l 29.02.2024
Andres Erm juhatuse liige ...l 29.02.2024
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

EUR'000 Lisa 31.12.2023 31.12.2022
VARA

Kéibevara

Raha 2 534 562
Nouded ostjate vastu ja muud nduded 5 10 32
Ettemaksed 3;5 185 258
Varud 4 46 60
Kaibevara kokku 775 912
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 8 390 452
Materiaalne p&hivara 6 3701 4007
Immateriaalne pohivara 15 27
P&hivara kokku 4106 4486
VARA KOKKU 4881 5398
KOHUSTISED

Liithiajalised kohustised

Laenukohustised 9;17 1276 1343
Vélad tarnijatele 106 80
Muud vélad 70 108
Ettemaksed 4 3
Eraldised 19 16
Lihiajalised kohustised kokku 1475 1550
Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 9; 17 6262 6 144
Pikaajalised kohustised kokku 6262 6144
KOHUSTISED KOKKU 7737 7 694
OMAKAPITAL

Osakapital 50 50
Muud reservid 42 160 42 160
Realiseerumata kursivahed 14 148 12 475
Jaotamata kasum -50 253 -48 707
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital 6 105 5978
Mittekontrolliv osalus -8 961 -8274
OMAKAPITAL KOKKU -2 856 -2296
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 4881 5398
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

EUR'000 Lisa 31.12.2023 31.12.2022
Miudgitulu 11 1682 1251
Middud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 12 -1315 -1436
Brutokasum (-kahjum) 367 -185
Turunduskulud -76 -74
Uldhalduskulud 13 -512 -548
Muud aritulud 6 30
Muud arikulud -20 -1
Arikahjum -235 -778
Finantstulud kokku 15 2234 2 602
Finantskulud kokku 16 -4 232 -7 603
Finantstulud ja — kulud kokku -1998 -5001
Puhaskasum (kahjum) -2 233 -5779
Muu koondkasum (kahjum):

Tulevikus Umber klassifitseeritavad kirjed

puhaskasumisse vdi -kahjumisse

Realiseerumata kursivahed 1673 4 495
Kokku muu koondkasum (kahjum) 1673 4495
KOKKU KOONDKASUM (KAHJUM) 1673 4495
Puhaskasum (kahjum):

sh. emaettevtja osanike osa kasumist (kahjumist) -1546 -4 035
sh. vdhemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -687 -1744
Kokku puhaskasum (kahjum) -2 233 -5779
Koondkasum (kahjum):

sh. emaettevétja osanike osa kasumist (kahjumist) 127 460
sh. vdhemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -687 -1744
Kokku koondkasum (kahjum) -560 -1284

Realiseerimata kursivahed
Valuutakursside Umberhindluse

reservis kajastatakse

kursivahesid, mis

tekivad Kontserni

arvestusvaluutast erinevat arvestusvaluutat kasutavate arihingute finantsaruannete Umberhindamisel

Kontserni arvestusvaluutasse.

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/fffbc82b-d575-4a86-bbfb-3938e6adeac6
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

EUR'000 Lisa 31.12.2023 31.12.2022
Rahavood é&ritegevusest

Arikasum -235 -778
Korrigeerimised

P&hivara kulum ja vaartuse langus 6 374 435
P&hivara muik ja mahakandmised 0 3
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 95 -11
Varude muutus 14 121
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -8 -297
Kokku rahavood &ritegevusest 240 -527

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse jaimmateriaalse pdhivara soetuamine -80 -1067
Materiaalse p&hivara mutk 0 1
Sidusettevétte kapitali valjamaksed 0 478
Kokku rahavood investeerimistegevusest -80 -588

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 45 1110
Saadud laenude tagasimaksed -99 -34
Makstud intressid -91 -88
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -145 988
RAHAVOOD KOKKU 15 -127
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 562 424
Valuutakursimuutused -43 265
Raha jaagi muutus -28 138
Raha ja raha ekvivalendid perioodi IGpul 534 562
11
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital

Muud Jaotamata Realiseerumata

Osakapital Reservid kahjum kursivahed  Kokku
Saldo seisuga 31.12.2021 50 42 160 -44 672 7980 5518
Aruandeperioodi koondkahjum -4 035 4495 460
Saldo seisuga 31.12.2022 50 42 160 -48 707 12475 5978
Aruandeperioodi koondkahjum -1546 1673 127
Saldo seisuga 31.12.2023 50 42 160 -50 253 14148 6105
Realiseerimata kursivahed
Valuutakursside Umberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis

Mittekontrolliv
osalus

-6 530
-1744
-8 274

-687
-8 961

Kokku

-1012
-1284
-2296

-560
-2856

tekivad Kontserni

arvestusvaluutast erinevat arvestusvaluutat kasutavate ariGhingute finantsaruannete Umberhindamisel

Kontserni arvestusvaluutasse.

Tadiendav informatsioon omakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on kajastatud lisas 10.

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/fi/document-check/fffbc82b-d575-4a86-bbfb-3938e6adeac6

12

¢ visma sign

www.vismasign.com
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1. ARVESTUS JA ARUANDLUSPOHIMOTTED

HT Property Development OU (edaspidi Emaettevdte) on Eesti Vabariigis registreeritud &riiihing.

Emaettevbtte seisuga 31.12.2023 koostatud konsolideeritud raamatupidamise aruanne hdlmab
emaettevotet ja tema tltarettevdtteid (edaspidi Kontsern).

Juhatuse hinnangul kajastab Kontserni 2023. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne digesti ja
Oiglaselt Kontserni majandustulemust. Konsolideeritud aruandesse hd&lmatud emaettevBte ning
tUtarettevétted on jatkuvalt tegutsevad.

2023. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad rida-realt konsolideerituna HT
Property Development OU (emaettevdte) ning tema tiitarettevdtete LLC «HT Property West» ja PJSC
«European House», finantsnditajad. Lisainformatsioon titarettevdtete kohta on avalikustatud lisas 7.

Kontserni 2023. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimotetele. Eesti Finantsaruandluse standardi p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad
juhendid.

Koostamise alused

Emaettevotte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud
soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
asrvestuspShimotetes.  Kontserni  kuuluvad ettevétjad  kasutavad olulises osas  Uhtseid
arvestuspdhimdtteid, mida rakendatakse jarjepidevalt k&igi aruandes esitatud perioodide kohta.

Arvestus ja esitusvaluuta

Kontserni ettevGtted kasutavad arvestusvaluutana oma majanduskeskkonna valuutat — Eestis euro
(EUR) ning Ukrainas grivna (UAH). Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on
euro. Kdik arvnditajad pdhiaruannetes ja lisades on esitatud tuhandetes eurodes, Umardatud lahima
tuhandeni, kui pole osutatud teisiti.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursid euroala riikides ning Ukrainas sealse Keskpanga valuutakursid.
Viélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised seisuga 31.12.2022 on Umber hinnatud
eurodesse bilansipdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valuutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna

ja kuluna.

Vélismaal asuvate darilksuste konsolideerimisel on varad ja kohustised hinnatud Umber Ukraina
Rahvuspanga (https://bank.gov.ua/en/markets/exchangerates) bilansipdeva kursiga 1 EUR=42,2079
UAH (31.12.2022 1 EUR=38,951) ja tulud ning kulud keskmise kursiga 1 EUR=39,561894 UAH (2022: 1
EUR=33,981774).

Umberhindluse vahe on kajastatud omakapitali kirjel ,Realiseerimata kursivahed".
Olukorrast Ukrainas

Venemaa sGjaline sissetung Ukrainasse 2022. aasta veebruaris ning eelnev Ukraina ebastabiilne
poliitiline ja majan-duslik keskkond on tinginud UAH kursi ebastabiilsuse. Juulis devalveeriti Ukraina
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grivna ning kokku on UAH kurss euro suhtes ndrgenenud 2023. aastal ligikaudu 8%. Tingituna Venemaa-
Ukraina s@jalisest konfliktist ja teadmatusest selle Idppemise aja osas, ei ole vdimalik hinnata milliseks
kujuneb olukord 2024. aastal Ukraina majanduses tervikuna ning majutusteenuse turul.

Peamised lahitulevikus Ukraina ettevGtluskeskkonna stabiliseerumist mdjutavad riskid on:
rahvusvaluuta (UAH) jatkuv nd&rgenemine, piirililestele tehingutele seatud piirangud, suur
ettearvamatus riigi tavaparastel valiskaubandusturgudel ning jatkuvalt kdrge inflatsioon ja teadmatus
sBjalise konflikti I6Gppemise osas.

Kdesoleva konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisel on vdetud arvesse (laltoodud
sindmustest tulenev teadaolev ja hinnatav moju kontserni finantsseisundile ja -tulemustele
aruandeperioodil.

Juhtkond jalgib majanduskeskkonnas toimuvate sindmuste kulgu ning kohandab oma tegevust
vastavalt olukorrale, et minimeerida vGimaluste piires nende negatiivseid tagajdrgi. Olukorra
eskaleerumine piirkonna poliitikas, makromajanduslikus ja/vdi rahvusvahelise kaubanduse olukorras
vGib md&juda halvasti kontserni finantsseisundile ja majandustulemustele, kuid selle m&ju tapset ulatust
on hetkel vdimatu prognoosida.

Konsolideeritud aruande koostamine

TUtarettevotted

Tltarettevotteks loetakse ettevétet, mille Ule Emaettevottel on kontroll. TUtarettevotet loetakse
kontrolli all olevaks, kui Emaettevéte madrab tltarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat, saades seeldbi
tltarettevotte tegevusest kasu. Kontrolli ulatust hinnates véetakse arvesse kogu madramishetkel
rakendatavat haaledigust. Kontrolli eeldatakse olevat, kui Emaettevéttele kuulub otse vdi labi teiste
tutarettevétete Ule 50% haaledigusega aktsiatest vdi osakapitalist.

Konsolideeritud aruanded sisaldavad tlUtarettevotete finantsaruandeid alates kontrolli omandamise
kuupdevast kuni kontrolli [dppemise kuupdevani.

Sidusettevstted

SidusettevGtteks loetakse ettevétet, mille finants- ja tegevuspoliitika Gle omab Kontsern olulist mdju,
kuid mitte kontrolli. Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui Kontserni omanduses on otse voi
tUtarettevétete kaudu 20% kuni 50% sidusettevotte hdaledigusega aktsiatest vGi osakapitalist.

Investeering vGetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab tehingukulusid. Investeeringu
raamatupidamisvaartus sisaldab soetamisel tekkinud firmavaartust, millest on hiljem maha arvatud vara
vaartuse langusest tingitud voimalikud allahindlused.

Konsolideerimisel elimineeritavad tehingud

Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kdik Kontserni Emaettevdtte ja tltarettevotete
omavahelised tehingud, vastastikused saldod ja realiseerumata kasumid ning kahjumid. Korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil kajastatud sidusettevotete realiseerumata kasumid elimineeritakse
proportsionaalselt Emaettevdtte investeeringuga. Tehingutest sidusettevdtetega tekkinud kahjumid
elimineeritakse samal moel kui realiseerumata kasumid, kuid ainult ulatuses, mis ei anna tunnistust
investeeringu enda vaartuse langusest ja vajadusest kajastada vastav investeeringu allahindlus.

Vilisriikides asuvate tltarettevotete finantsaruannete teisendamine

Vilisriikides asuvate tltarettevGtete vara ja kohustised (sealhulgas arithendustest tulenev firmavaartus
ja ariihenduse kaigus soetatud varaobjektide Gmberhindamiste tulemused) on Umber teisendatud
eurodesse aruandeperioodi |0pus kehtinud valuutakursside alusel. Tulu ja kulud on teisendatud
eurodesse aruandeperioodi keskmisi kursse kasutades. Umberhindamisel kasutatud erinevate
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kuupdevade valuutakursside mdjul tekkinud kursivahed on kajastatud muus koondkasumis voi -
kahjumis. Valisriigis asuva tUtarettevotte taielikul vdi osalisel védrandamisel, millega kaasneb kontrolli
[6ppemine, kajastatakse vastav osa realiseerumata kursivahedest aruandeperioodi tulu vdi kuluna.

Ariihendused Ghise kontrolli all olevate ettev&tete vahel

Ariihendust ettevdtete vahel, mis on Kontserni kontrolliva ettev&tte v&i isikute kontrolli all, ei kasitleta
kui s6ltumatute osapoolte vahelist drithendust. Sellest tulenevalt ei teki Ghise kontrolli all olevatest
arithendustest positiivset ega negatiivset firmavaartust. Uhise kontrolli all olevate ettev&tete vahelise
arilhenduse korral kajastatakse soetatud netovara omandava ettevétte finantsseisundi aruandes,
kasutades selle raamatupidamisvaartust. Soetamisel tasutud summa, mis Uletab vdi on alla netovara
raamatupidamisvaartuse, kajastatakse otse omakapitali koosseisus vastavalt selle vahendamise voi
suurendamisena.

Investeeringud tUtar-, Uhis- ja sidusettevdtetesse

Eesti raamatupidamise seadusega noutud Emaettevdtte konsolideerimata finantsaruannetes
Emaettevotte konsolideerimata pdhiaruanded esitatakse tdiendava informatsioonina kooskdlas Eesti
raamatupidamise seadusega ning need pdhiaruanded ei ole Emaettevdtte eraldiseisvad
finantsaruanded IAS 27 mdistes. EmaettevOtte konsolideerimata finantsaruannetes kajastatakse
investeeringud tdtar-, sidus- ja UhisettevGtetesse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse
meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu
Oiglases vaartuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.
Vaartuse langemisele viitavate asjaolude iimnemisel vdi minimaalselt kord aruandeperioodi I&pus viib
Kontsern labi investeeringute kaetava vaartuse hindamise testi. Allahindlused on kajastatud perioodi
kasumis vdi kahjumis. Tltar- ja sidusettevétete poolt makstud dividendid kajastatakse perioodi kasumis
vBi kahjumis ndudediguse tekkimisel. Enne investeeringuobjekti omandamishetke tekkinud
omakapitalist makstud dividende ei loeta tuluks. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu
vahendusena.

Finantsvarad ja —kohustised

Finantsvara

K&ik finantsvara objektid vdetakse algselt arvele nende diglases vaartuses, mille hulka loetakse kdik
finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud. Erandiks on
Oiglases vaartuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi véi kahjumi kajastatav finantsvara, mille
soetamisega otseselt kaasnenud kulutused kajastatakse perioodi kasumis v&i kahjumis kuluna.
Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara (v.a nduded ja antud laenud) ost ja miuk kajastatakse
tehingupéeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu v&i muugi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu
s6lmimise) paev. NOuded ja laenud kajastatakse paeval, millal need tekkisid. Tavaparastel
turutingimustel toimunuks loetakse ostu voi muuki, mille puhul midja on andnud finantsvara ostjale Gle
sellise tahtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks vdi digusaktidega ette nahtud.

Finantsvara kajastamine IBpetatakse siis, kui Kontsern kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele, samuti siis, kui tekib kohustus need rahavood tdies ulatuses ja markimisvaarse
viivituseta edasi kanda kolmandale osapoolele, kellele kantakse lle enamik finantsvaraga seotud riske
ja hlvesid.

Esmase arvelevdtmise hetkel jagatakse finantsvara rihmadeks. Finantsvara rihmitatakse jargmiselt:
- finantsvara Giglases vaartuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi vai kahjumi;

- lunastustahtajani hoitavad investeeringud,;

- nduded ja antud laenud;

- midgivalmis finantsvara.
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Finantsvara Oiglases vaartuses muutuse kajastamisega ldbi perioodi kasumi v&i kahjumi diglases
vadrtuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi v&i kahjumi finantsvara on soetatud
kauplemiseesmarkidel vdi on maaratud vastava finantsvara rithma koosseisu soetamise hetkel. Oiglases
vaartuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi v3i kahjumi kajastatav finantsvara hinnatakse
Umber iga aruandeperioodi I8pus, kusjuures diglasest vaartusest ei arvata maha v&imalikke vara
realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Vaartuse muutused kajastatakse perioodi kasumis voi
kahjumis.

Borsil noteeritud vaartpaberite puhul pdhineb diglane vdartus aruandeperioodi 18pus kehtinud
vaartpaberi sulgemishindadele ja Euroopa Keskpanga ametlikele valuutakurssidele, kui tegemist on
valisvaluutas kaubeldava finantsvaraga.

Borsil noteerimata vadrtpaberite puhul leitakse Giglane vdartus tuginedes avalikult kdttesaadavale
informatsioonile ning kasutades hindamistehnikana vordlust teiste, olulises osas sarnaste instrumentide
Biglase vaartusega aruandeperioodi 18pus ja/vdi diskonteeritud rahavoogude analiisi. Oiglases
vaartuses muutuse kajastamisega |abi perioodi kasumi voi kahjumi kajastatava finantsvara
realiseerimise kasum ja kahjum, samuti vara omamisel saadud intressid ja dividendid kajastatakse
perioodi kasumis v&i kahjumis.

Vara kajastatakse lUhiajalisena, kui see on soetatud kauplemiseesmarkidel v3i selle realiseerimine
toimub eeldatavasti 12 kuu jooksul.

Nouded ja antud laenud

Nouded ja laenud, millega kaasnevad kindlaksmadratud maksed ja mis ei ole soetatud edasimidgi
eesmargil, vGetakse arvele nende diglases vaartuses koos otseselt soetamisega kaasnevate kuludega.
Edaspidiselt kajastatakse ndudeid ja antud laenusid korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
sisemise intressimddra meetodit. Sisemine intressimadr on intressimaar, millega investeeringu
hinnanguliste rahavoogude (sh olulised tehingukulud, saadud preemiad voi antud diskontod)
diskonteerimisel on tulemuseks investeeringu raamatupidamisvaartus. NGuetelt ja antud laenudelt
saadud intressitulu kajastatakse perioodi kasumi vdi kahjumi koosseisus. Nduded ja laenud kajastatakse
[Ghiajalistena, v.a. need, mille laekumine toimub eeldatavasti pikema perioodi kui 12 kuu jooksul.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontsernis tavapdrase dritegevuse kaigus tekkinud lUhiajalisi
ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on tldjuhul vérdne
nominaalvadrtusega, miinus ebatdenaoliselt laekuvate arvete allahindlused. Ostjatelt laekumata arved
on bilansis hinnatud tdendoliselt laekuvatest summadest ldhtudes. Eraldi hinnatakse iga kliendi
laekumata arveid, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt
laekuvad nduded on kajastatud kasumiaruande muudes arikuludes. Lootusetud nduded on kantud
bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdensoliste nduete
kulu vahenemisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lGhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vGlad tarnijatele, saadud laenud, viitvdlad, emiteeritud vdlakirjad ning muud
lUhi- ja pikaajalised vélakohustised) vGetakse arvele nende Giglases vaartuses, mis hélmab kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara
meetodit, valja arvatud finantskohustised, mida kajastatakse diglases vaartuses labi perioodi kasumi voi
kahjumi.

Finantskohutused kajastatakse tehingupdeval, s.o finantskohustuse tekkimise (naiteks lepingu
s6lmimise) padeval. Finantskohustus liigitatakse |Uhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates
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aruandeperioodi I18pust vdi kui Kontsernil pole tingimusteta Gigust likata kohustuse tasumist edasi
rohkem kui 12 kuud alates aruandeperioodi [dpust.

Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates aruandeperioodi 16pust, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast nimetatud kuupdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lUhiajalisena.

Finantskohustuse kajastamine |8petatakse, kui kohutuse eest on tasutud, see on tUhistatud véi
aegunud.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahaks ja raha ekvivalentideks loetakse sularaha, nGudmiseni ja tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi
osakuid, mida on tehingu tegelikust tahtajast ldhtudes vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta
teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on madal.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud valisvaluutas arvestatakse tehingu teinud Kontserni ettevétte vastavasse arvestusvaluutasse
tehingu paeval kehtinud Euroopa Keskpanga vG&i asukohariigi keskpanga ametlikku vahetuskurssi
kasutades. Kursierinevused kajastatakse perioodi kasumis vdi kahjumis.

Kursimuutused p&hitegevusega seotud varalt ja kohustustelt kajastatakse muude aritulude/muude
arikuludena. Kursimuutused finantseerimisja investeerimistegevusega seotud valisvaluutas nduetelt ja
kohustustelt kajastatakse finantstulude ja -kulude kirjetel.

Vilisvaluutas mittemonetaarsed varad ja kohustised hinnatakse aruandeperioodi |8pus
arvestusvaluutasse Umber, kasutades soetuskuupaeval kehtinud valuutakursse, valja arvatud Giglases
vadrtuses moddetav vara, mille puhul kasutatakse diglase vaartuse maaramise pdaeval kehtinud
valuutakurssi.

Varud

Tooraine, materjal ja ostetud kaubad mutgiks kajastatakse algselt nende soetamiseks tehtud
valjaminekute summas, mis sisaldavad otseseid soetamiskulutusi ning kaasnevaid kulutusi, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest kumb on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto madgihind.

Varude allahindlusest vdi mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruandes allahindluse
perioodi mitdud toodangu kuludes.

Materiaalne p&hivara
Materiaalse p&hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Gletab
1000 UAH ja 2 000 eurot euroala riikides ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama
soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning
nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, maéaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lllitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
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laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Kontsern kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse p&hivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 20 aastat
Seadmed 3-15 aastat
Soidukid 3 aastat
Muu inventar 3-15 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning madrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis v&ivad oluliselt muuta p&hivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vdlja mdni oluline komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse p&hivara mdistele.
Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole
teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke soetusmaksumusest,
arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine

lgal bilansipaeval hindab Kontserni juhtkond, kas on méarke, mis v&iksid viidata vara vaartuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vdartuse langemisele alla tema bilansilise vdartuse, viiakse
labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne kdrgemaga kahest nditajast: kas vara
Oiglasest vaartusest (miinus muulgikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema
bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara
vadrtuse testi ei ole voimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima
varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud
Ule bilansilise jadkmaksumuse, siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immateriaalne phivara
Immateriaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pd&hivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, milelst on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar madaratakse igale
immateriaalse pohivara objektile erladi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Kui immateriaalse vara
kasulikku eluiga ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on kuni 10 aastat.

Immateriaalse p&hivara gruppidele on Gldjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:
Immateriaalse pShivara grupp Kasulik eluiga

Tarkvara 3 aastat

Teatud juhtudel vBib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel
juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused
vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Muu immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse labi vara vaartuse test samadel alustel
kui materiaalse pdhivara puhul.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htved
kanduvad ile rentnikule. Ulejdanud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase
vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vdhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Maksustamine

Kontserni kuuluvate ettevOtete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.
Valismaiste tltarettevdtjate tulumaksuvarad ja -kohustised ning tulumaksukulud ja -tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv
tulumaks esitatakse lihiajalise varana vdi kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana
vOi kohustusena. Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse riikides, kus asuvad
Kontserni kuuluvad tltarettevotted, ettevdtte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettenahtud
pusivate ja ajutiste erinevustega.

Vastavalt tulumaksuseadustele on ettevdtte puhaskasum, mida on korrigeeritud tulumaksuseaduses
satestatud ajutiste ja plsivate erinevustega, tulumaksuga maksustatav. Ukrainas maksustatakse
ettevdtete kasum 25%lise tulumaksumaaraga. Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevdtete kasumist
enne tulumaksu, mida korrigeeritakse kohalike tulumaksuseaduste nduetest ldahtuvalt ajutiselt voi
pulsivalt lubatud tulu ja kulu tdiendustega.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevBtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt,
ettevOtlusega mitteseotud vidljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast
on vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksumaééara
saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise
dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vBetav aasta. Teatud tingimustel on v&imalik
saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
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vdljamaksele jargneva kuu 10. kuupdeval. Maksustamisslsteemi omapadrast lahtuvalt ei teki Eestis
registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Tulude arvestus
Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses, millest on maha arvatud
antud allahindlused ning tagastused.

Mudgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt
mdddetavas maaras.

Tulu muude teenuste muugist
Tulu teenuse midgist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele aruandeperioodi
IGpus.

Tulu kaupade ja valmistoodangu midgist

Kaupade ja valmistoodangu muidgist tekkinud tulu kajastatakse siis, kui mutdava varaobjekti
omandidigusega seotud olulised riskid ja hived on Ule ldinud ostjale, hivitise laekumine tehingust on
tdendoline, tehinguga seotud kulusid ning vBimalikke tagastuste suurust saab usaldusvdarselt hinnata,
puudub miUja jatkuv seos varaobjektiga ja muUgitulu summat on vB8imalik usaldusvdarselt maarata.
Riskide ja hivede Uleminek muUjalt ostjale séltub eelkdige tehingu tllbist ja lepingu tingimustest.
Kaupade muugil on Gleminekumomendiks Gldjuhul kauba fldsiline Gleandmine ostjale. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Finantstulu
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades sisemise intressimdidra meetodit. Dividenditulu
kajastatakse ndudediguse tekkimise hetkel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute md&ju ja dritegevusega seotud
kdibevarade ning lUhiajaliste kohustuse saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
Bilansipaevajargsed stindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad

asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. RAHA

EUR "000 31.12.2023 31.12.2022
Sularaha kassas 9 7
Raha teel 13 9
Arveldusarved pangas 346 546
Luhiajalised deposiidid 166 0
Kokku 534 562
Lisa 3. MAKSUNOUDED JA KOHUSTISED

EUR "000 31.12.2023 31.12.2022
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Sotsiaalmaks 5 0 0 0
Muu kohalik maks 1 6 2 0
Uksikisiku tulumaks 0 2 0 2
Tulumaks 12 0 12 3
Kaibemaks 137 0 202 27
Kokku 155 8 216 32
Lisa 4. VARUD

EUR "000 31.12.2023 31.12.2022
Ettemaksed tarnijatele 6 3
Tooraine ja materjal 8 27
Mutgiks ostetud kaubad 32 30
Kokku 46 60

Kasumiaruande real ,Miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu“ on kajastatud kulud varude

allahindlusest ja mahakandmisest.

Aruandlusperioodi jooksul hindas Kontsern varusid alla kogusummas 28 tuhat eurot (2022: 46.6 tuhat

eurot).

Lisa 5. MUUD NOUDED

EUR "000 31.12.2023 31.12.2022
Muud néuded 0 2
NBuded ostjatele 10 30
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 30 42
Maksude ettemaksed 155 216
Kokku 195 290

Taiendav info maksude ettemaksete kohta lisas 3.
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Lisa 6. MATERIAALNE POHIVARA

Masinad ja Muu materiaalne L8petamata

EUR '000 Hooned seadmed pGhivara ehitus Ettemaksed  Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2021 3743 1311 499 647 333 6533
Soetamine ja parendused 0 20 15 868 164 1067
Muik ja mahakandmised 0 -62 -45 0 0 -107
Umberklassifitseerimine 1145 204 113 -1131 -331 0
Valuutakursside muutuste moju -87 -67 -5 -338 -48 -546
Soetusmaksumus 31.12.2022 4 801 1406 577 46 118 6948
Soetamine ja parendused 9 8 9 0 54 80
Umberklassifitseerimine 184 1 42 -46 -181 0
Valuutakursside muutuste mdju 0 -33 -1 0 9 -25
Soetusmaksumus 31.12.2023 4994 1382 627 0 0 7003
Akumuleeritud kulum 31.12.2021 1102 1047 478 0 0 2627
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 200 89 129 0 0 418
Miik ja mahakandmine 0 -61 -43 0 0 -104
Akumuleeritud kulum 31.12.2022 1302 1075 564 0 0 294
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 247 64 50 0 0 361
Akumuleeritud kulum 31.12.2023 1549 1139 614 0 0 3302
Jadkmaksumus 31.12.2021 2641 264 21 647 333 3906
Jadkmaksumus 31.12.2022 3499 331 13 46 118 4007
Jadkmaksumus 31.12.2023 3445 243 13 0 0 3701

Materiaalse pd&hivara lisandumised aruandeperioodil moodustasid 80 tuhat eurot, mis on seotud
Kontserni pohitegevuseks vajaminevate seadmete ja inventari soetamiste ja hoone parendamisega.

Lisa 7. TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

Kontserni kuuluvad jargmised tUtarettevotted:

HT Property  European House

EUR "000 West LLC PJSC Kokku
Asukohamaa Ukraina Ukraina
P&hitegevusala Holding Kinnisvarahaldus
kompanii

Osalus 31.12.2022 70% 69,87%
TlUtarettevGtete raamatupidamisvaartus 17 0 17
emaettevottes 31.12.2022
Osalus 31.12.2023 70% 69,87%
Soetusmaksumus 31.12.2022 17 0 17
Tltarettevotete raamatupidamisvaartus 17 0 17
emaettevottes 31.12.2023
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TutarettevGtete omakapitalid seisuga 31.12.2023

EUR "000 HT Property West LLC ~ European House PJSC
Aktsia-/osakapital 60 242
Ulekurss 0 279
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -14 874 -13 233
Aruandeaasta kahjum -814 -1469
Omakapital kokku -15628 -14 181
Emaettevotte osa omakapitalist 70% 69,87%
Emaettevotte osalus omakapitalist -10940 -9908

Lisa 8. SIDUSETTEVOTETE AKTSIAD JA FINANTSINVESTEERINGUD

Trigon Hartwall

EUR 000 Ukrainian Properties As Kokku
Asukohamaa Eesti
P&hitegevusala Valdusettevste
Osalus 31.12.2022 46,97%
Soetusmaksumus sidusettevotetes 31.12.2022 ja 31.12.2023 485 485
Osalus 31.12.2023 46,97%
Investereringud sidusettevotetesse 31.12.2022 452 452
Soetusmaksumuse korrigeerimine -62 -62
Investeeringud sidusettevGtetesse 31.12.2023 390 390

SidusettevGtte omakapital seisuga 31.12.2023

Trigon Hartwall

EUR "000 Ukrainian Properties As
Omakapital kokku 898
Investeerija osa omakapitalist 46,97%
Investeerija osalus omakapitalist 422

Trigon Hartwall Ukrainian Properties As tegevusalaks on Ukrainas asuvate kinnisvaraprojektide
arendamine.

Lisa 9. LAENUKOHUSTISED

EUR "000 31.12.2023 31.12.2022
Investeerimislaen 1276 1343
Liihiajalised laenukohustused kokku 1276 1343

Pikaajalised laenukohustused:

EUR 000 31.12.2023 31.12.2022
Investeerimislaen 6262 6144
Pikaajalised laenukohustused kokku 6262 6144
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Laenukohustuste llevaade 31.12.2023:

EUR "000

Laenu liik Alusvaluuta  Intressimaér Kuni 1 aasta 2-5 aastat
Investeerimislaen EUR 7 236 869
Investeerimislaen EUR 2 5393
Investeerimislaen EUR 2 1040

Laenud kokku 7 538

Laenukohustuste llevaade 31.12.2022:

EUR ‘000

Laenu liik Alusvaluuta  Intressim&ar Kuni 1 aasta 2-5 aastat
Investeerimislaen EUR 7 265 940
Investeerimislaen EUR 2 5468
Investeerimislaen EUR 2 814

Laenud kokku 7 487

Saadud laenudena on kajastatud laene koos intressidega bilansipdeva seisuga. Intressikohustus
31.12.2023 seisuga oli 1 146 tuhat eurot (31.12.2022: Intressikohustus 1 041 tuhat eurot).

Vajadusel pikendatakse Iihiajalisi laenukohustusi seotud osapooltele ning neid ei kutsuta tagasi 12 kuu
jooksul.

Taiendav info laenukohustuste kohta lisas 17.

Lisa 10. OSAKAPITAL

EUR 000 Osade arv Osakapital
Saldo 31.12.2022 2 50
Saldo 31.12.2023 2 50

HT Property Development OU registreeritud osakapitali suurus on 50 tuhat eurot. Uhe osa vaikseim
nimivaartus on 1 euro ning podhikirja kohaselt on HT Property Development miinimumkapital 50 tuhat
eurot ja maksimumkapital 199 tuhat eurot.

31.12.2023 seisuga kuuluvad HTPD OU osad 70% K. Hartwall Invest Oy Ab-le ning 30% Gl Ventures OY-
le.

Lisa 11. MOUGITULU TEGEVUSALADE JA GEOGRAAFILISTE PIIRKONDADE LOIKES

Muugitulu tegevusalade |8ikes:

Tegevusala informatsioon (EUR "000) 2023 2022
Hotellindus 1682 1251
Kokku 1682 1251

MidUgitulu geograafiliste piirkondade 18ikes:

Geograafiline informatsioon (EUR "000) 2023 2022
Ukraina 1682 1251
Kokku 1682 1251

¢ visma sign

www.vismasign.com



HT PROPERTY DEVELOPMENT OU — Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2023

Lisa 12. MUOUDUD TEENUSTE KULUD

EUR "000 31.12.2023 31.12.2022
Amortisatsioonikulu 415 424
Kaubakulud 258 278
T66j6u kulud 415 444
Muud kulud 227 290
Kokku 1315 1436

Toojdukulud sisaldavad ka tdotajate véljateenitud puhkusetasusid.

Muude mulidud teenuste kulude all on kajastatud muuhulgas sisseostetud teenuseid, ning

kommunaalkulusid.

Lisa 13. ULDHALDUSKULUD

EUR "000 31.12.2023 31.12.2022
Reisikulud 7 1
Konsultatsioonikulud 148 165
Muud tegevuskulud 110 115
To6j6ukulud 247 267
Kokku 512 548

Muude tegevuskulude all on kajastatud muuhulgas amortisatsioonikulu, kindlustusmakseid, IT-alaseid

teenuseid, pankade teenustasusid, jm.

Toojdukulud sisaldavad ka tdotajate vidljateenitud puhkusetasusid.

Lisa 14. TOOJOUKULUD

EUR 000 31.12.2023 31.12.2022
Palgakulu 593 629
Sotsiaalmaks 110 122
Kokku 703 751
Keskmine t6otajate arv aruandeperioodil 69 77
Tooj6ukulud sisaldavad ka tddtajate valjateenitud puhkusetasusid.
Lisa 15. FINANTSTULUD
EUR 000 31.12.2023 31.12.2022
Intressitulud 2 0
Muud finantstulud 2 0
Kasum valuutakursimuutustest 2230 2 602
Kokku 2234 2602
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HT PROPERTY DEVELOPMENT OU — Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2023

Lisa 16. FINANTSKULUD

EUR 000 31.12.2023 31.12.2022
Muud finantskulud 1 1
Intressikulud 195 187
Finantskulud investeeringu vaartuse muutusest 62 34
Kahjum valuutakursi muutustest 3974 7381
Kokku 4232 7 603

Lisa 17. SEOTUD OSAPOOLED

Kontsern loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule véi olulist
moju (eeldatakse rohkem kui 20% haaledigusest) teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled

on:

a) HT Property Development OU emaettevdtted ja nende osanikud (K. Hartwall Invest Oy Ab, Gl

Ventures QY);

b) Kontserni poolt kapitaliosaluse meetodil kajastatud sidus- ja Uhisettevdtted,
c) HT Property Development OU juhatuse ja ndukogu liikmed, nende lihisugulased ja nendega

seotud ettevotted.

TUtarettevottega tehingud on elimineeritud.

Kontserni juhatuse liikmetele teenistustasusid aruande aastal ei makstud samuti ei makstud ka 2023

aastal.

Kontserni nBuete ja kohustiste saldod seotud osapooltega olid bilansipdeva seisuga jargmised:

31.12.2023 31.12.2022
EUR 000 NGuded Kohustused N&uded Kohustused
Juhatuse lilkmetega seotud ettevotted 0 5603 0 5469
Emaettevotted 0 884 0 850
Kokku 0 6487 0 6319

Kohustus K. Hartwall Invest Oy Ab-le koosneb saadud laenu p&hiosast ja intressidest summas 581 tuhat
eurot. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 2% aastas, aruandeaastal arvestatud intress 11.2 tuhat

eurot.

Kohustus Gl Ventures OY-le koosneb saadud laenu p&hiosast ja intressidest summas 249 tuhat eurot.
Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 2% aastas, aruandeaastal arvestatud intress 4.8 tuhat eurot.
Kohustus Kusinkapital Ab-le koosneb saadud laenu p&hiosast ja intressidest summas 5 602 tuhat eurot.
Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 2% aastas, aruandeaastal arvestatud intress 88.4 tuhat eurot.

Kontsern on aruandeaastal seotud osapooltega teostanud kaupade/teenuste ostu- ja mudigitehinguid

alljargnevates mahtudes:

Kaupade/teenuste ostu- ja muidgitehingud:

2023 2022
EUR "000 Ost Muaak Ost Muaak
Emaettevotted 54 0 33 0
Kokku 54 0 33 0

TUtarettevotete nduded ja kohustised ning tulud ja kulud on konsolideeritud aruannetest elimineeritud.

Tapsem informatsioon laenude kohta lisas 9.
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HT PROPERTY DEVELOPMENT OU — Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2023

Lisa 18. EMAETTEVOTTE POHIARUANDED

FINANTSSEISUNDI ARUANNE

EUR'000 31.12.2023 31.12.2022
VARA

Kéibevara

Raha 244 367
Nouded ostjate vastu ja muud nduded 49 47
Laenunduded 2100 1121
Kéibevara kokku 2393 1535
P&hivara

TUtarettevGtte aktsiad ja osad 17 17
Sidusettevétte aktsiad ja osad 390 452
Laenunduded 8942 9 658
Pohivara kokku 9349 10127
VARA KOKKU 11742 11662
KOHUSTISED

Luhiajalised kohustised

Laenukohustised 830 814
Vélad tarnijatele 54 40
Lihiajalised kohustised kokku 884 854
KOHUSTISED KOKKU 884 854
OMAKAPITAL

Osakapital 50 50
Muud reservid 42 160 42 160
Jaotamata kasum -31352 -31402
OMAKAPITAL KOKKU 10 858 10 808
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 11742 11 662

Ukrainas piiritilestele tGlekannetele kehtivad keelud pole voimaldanud titartettevdtetel oma ostuvola

kohustusi emaettevotte ees vahendada.

KASUMIARUANNE

EUR'000 31.12.2023 31.12.2022
Uldhalduskulud -87 -122
Muud aritulud 2 0
Arikasum -85 -122
Finantstulud kokku 213 205
Finantskulud kokku -78 -49
Finantstulud ja — kulud kokku 135 156
Puhaskasum 50 34
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
EUR'000 Lisa 31.12.2023 31.12.2022
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -85 -122
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 -2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 14 -192
Kokku rahavood aritegevusest -73 -316
Rahavood investeerimistegevusest
Sidusettevotte kapitali vdljamaksed 0 478
Antud laenud -50 -650
Kokku rahavood investeerimistegevusest -50 -172
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 800
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 800
RAHAVOOD KOKKU -123 312
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 367 55
Raha jaagi muutus -123 312
Raha ja raha ekvivalendid perioodi IGpul 244 367
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Muud Jaotamata
EUR "000 Osakapital Reservid kasum/kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2021 50 42160 -31741 10774
Aruandeperioodi kahjum 34
Saldo seisuga 31.12.2022 50 42160 -31 402 10 808
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus -469
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna 485
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital seisuga 31.12.2022 10824
Aruandeperioodi kasum 50
Saldo seisuga 31.12.2023 50 42160 -31 352 10 858
Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste bilansiline vaartus -407
Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste vaartus arvestatuna 427
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital seisuga 31.12.2023 10873
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HT PROPERTY DEVELOPMENT OU — Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2023

Lisa 19. TEGEVUSE JATKUVUS

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes tegevuse jatkuvuse printsiibist, kuna juhtkonna
hinnangul on ettevdte véimeline vahemalt 12 kuu jooksul toime tulema ka véimaliku malgitulu languse
tingimustes ja taastama suurema osa oma majandustegevusest.

2022. aasta alanud laiaulatuslik Venemaa Foderatsiooni relvajdudude riinnak Ukraina vastu, mis on
kaasa toonud laiaulatuslikud ja mastaapsed sdjategevused Ukraina territooriumil, on avaldanud
ettevitte majandustegevusele mdju kuid jarkjargult kohanetakse seoses kestva ebakindlusega.
Juhtkonna hinnangul on v&imalik jooksvad kohustised katta aritegevusest laekuvate tulude arvelt ning
kui see taiemahuliselt ei peaks dnnestuma, on omanikud vajadusel valmis ettevdtet tdiendavalt
toetama. Tulenevalt eeltoodust on juhatus seisukohal, et Kontsernil aruandekuupdeva seisuga
likviidsusprobleeme ei esine.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2023. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

HT Property Development OU juhatus on koostanud 2023. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande.
Victor Sven-Erik Hartwall jubhatuse liige ... 29.02.2024
Mikael Fredrik Therman juhatuse liige ..l 29.02.2024
Andres Erm juhatuse liige ... 29.02.2024
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
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KAHJUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide kahjum -48 707
2023. aasta kahjum -1546
Jaotamata kahjum 31.12.2023 seisuga -50 253

HT Property Development OU juhatus teeb ettepaneku katta perioodi kahjum tulevaste perioodide
kasumi arvelt.

Victor Sven-Erik Hartwall jubhatuse liige ... 29.02.2024
Mikael Fredrik Therman juhatuse liige ..l 29.02.2024
Andres Erm juhatuse liige ... 29.02.2024
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Grant Thornton Baltic OU

Parnu mnt 22
10141 Tallinn, Eesti

T +372 626 0500
E inffo@ee.gt.com

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Reg-nr 10384467
KMKR nr EE100086678

HT Property Development OU osanikele

Markusega arvamus

Oleme auditeerinud HT Property Development OU konsolideerimisgrupi  (grupp)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi
seisuga 31. detsember 2023 ning konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud
rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupgeval
I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestuspohimdbtete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud
asjaolude vodimalikud mojud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne koigis olulistes osades odiglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2023 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskédlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Konsolideeritud bilansis on kajastatud investeering sidusettevotjasse Trigon Hartwall
Ukrainian Properties AS summas 390 tuhat eurot. Sidusettevotja peamiseks varaks on
kinnisvarainvesteering Ukrainas Harkivis, mille diglast vaartust ei ole Ukraina-Venemaa sdjast
tulenevate geopoliitiliste pingete ja Ukraina poliitilise ja majandusliku ebakindluse t6ttu voimalik
usaldusvaarselt hinnata. Seetéttu ei olnud meil vdimalik hankida piisavat asjakohast
téendusmaterjali hindamaks sidusettevétja vaartuse voimalikku allahindluse vajadust 31.
detsembri 2023 seisuga. Vaartuse langus avaldaks moju aruandeperioodi tulemile ja
omakapitalile. Samasisuline markus oli ka eelmise perioodi konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta valjastatud audiitori aruandes.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)).
Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
~vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme
grupist soltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
sbltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
nendele nduetele. Me usume, et auditi tbendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Audiitorteenused « Riskijuhtimisteenused « Raamatupidamisteenused + Maksundustamine
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Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid
ei hélma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus
lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vb6i meie poolt auditi kéigus saadud
teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas
oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Osas ,Markusega
arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimaliku mdju t6ttu voib tegevusaruandes esitatud
aruandeperioodi kahjum olla vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase
esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama
grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal
puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
auditiga

Meie eesmark on saada plhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust.
Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised vodivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

. teeme Kkindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas
pettusest voi veast tuleneva olulise véaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
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auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi
tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, tahtlikku tegevusetust,
vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

. omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada
nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

. hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna
arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

. teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise
asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada markimisvaéarset
kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tdhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud
infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie
jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi tingimused voivad siiski kahjustada grupi
suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

. hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja
sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sundmusi viisil,
millega saavutatakse Giglane esitusviis.

. hangime grupi majandusuksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase
tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad
oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud

ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Janno Greenbaum
Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
6. marts 2024
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Grant Thornton Baltic OU
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT 10141 Tallinn, Estonia

(Translation of the Estonian original) T +372 626 0500
E inffo@ee.gt.com

To the Shareholders of HT Property Development OU VAT No. E€100066675

Qualified Opinion

We have audited the consolidated financial statements of HT Property Development OU and
its subsidiaries (the Group), which comprise the consolidated balance sheet as at December
31, 2023, and the consolidated statement of comprehensive income, consolidated statement
of changes in equity and consolidated cash flow statement for the year then ended, and notes
to the consolidated financial statements, including a summary of significant accounting
policies.

In our opinion, except for the possible effects of the matter described in the Basis for Qualified
Opinion section of our report, the accompanying consolidated financial statements present
fairly, in all material respects, the consolidated financial position of the Group as at December
31, 2023, and its consolidated financial performance and its consolidated cash flows for the
year then ended in accordance with Estonian financial reporting standard.

Basis for Qualified Opinion

In the consolidated balance sheet there is recorded investment in associated company Trigon
Hartwall Ukrainian Properties AS in amount of 390 thousand euros. Main asset of that
company is investment property located in Kharkiv, Ukraine. Due to the geopolitical tensions
resulting from the Ukraine-Russia war and political and economic uncertainties in Ukraine we
were not able reliably estimate the fair value of that investment property. Therefore, we were
not able to obtain sufficient appropriate evidence about the possible impairment of the value
of the associated company as of December 31, 2023. The impairment would have an impact
on the result of the reporting period and equity. There was a similar qualification in the auditor's
report issued on the consolidated financial statements of the previous period.

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (Estonia) (ISA
(EE)s). Our responsibilities under those standards are further described in the Auditor’s
Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements section of our report.
We are independent of the Group in accordance with the International Code of Ethics for
Professional Accountants (Estonia) (including International Independence Standards), and we
have fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with these requirements. We
believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a
basis for our qualified opinion. There was a similar qualification in the auditor's report issued
on the consolidated financial statements of the previous period.
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Other Information

Management is responsible for the other information. The other information comprises the
Management report but does not include the consolidated financial statements and our
auditor’s report thereon.

Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and
we do not express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to
read the other information and, in doing so, consider whether the other information is materially
inconsistent with the consolidated financial statements or our knowledge obtained in the audit
or otherwise appears to be materially misstated. If, based on the work we have performed, we
conclude that there is a material misstatement of this other information, we are required to
report that fact. Due to the possible effects of the matter described in the Basis for Qualified
Opinion section of our report the loss for the reporting period disclosed in the Management
Report may be materially misstated.

Responsibilities of Management for the Consolidated Financial Statements

Management is responsible for the preparation of the consolidated financial statements in
accordance with Estonian financial reporting standard, and for such internal control as
management determines is necessary to enable the preparation of consolidated financial
statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the consolidated financial statements, management is responsible for assessing
the Group’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to
going concern and using the going concern basis of accounting unless management either
intends to liquidate the Group or to cease operations, or has no realistic alternative but to do
SO.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Group’s financial reporting
process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial
statements as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and
to issue an auditor’s report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of
assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with ISA (EE)s will
always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or
error and are considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be
expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated
financial statements.

As part of an audit in accordance with ISA (EE)s, we exercise professional judgment and
maintain professional skepticism throughout the audit. We also:
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. Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial
statements, whether due to fraud or error, design and perform audit procedures
responsive to those risks, and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to
provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting
from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion,
forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.

. Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness of the Group’s internal control.

. Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of
accounting estimates and related disclosures made by management.

. Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty
exists related to events or conditions that may cast significant doubt on the Group’s ability
to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are
required to draw attention in our auditor's report to the related disclosures in the
consolidated financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our
opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our
auditor’s report. However, future events or conditions may cause the Group to cease to
continue as a going concern.

. Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated financial
statements, including the disclosures, and whether the consolidated financial statements
represent the underlying transactions and events in a manner that achieves fair
presentation.

. Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the
entities or business activities within the Group to express an opinion on the consolidated
financial statements. We are responsible for the direction, supervision and performance
of the group audit. We remain solely responsible for our audit opinion.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the

planned scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant
deficiencies in internal control that we identify during our audit.

Janng Greenbaum
Sworn Auditor

License number

Grant Thornton Baltic OU
License number 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn

March 6, 2024
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