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Viimsi vald, Haabneeme alevik, Manni p&ik 2 korteriuhistu 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

KU Manni pdik 2 péhitegevuseks on 11 korteriga ridaelamu hoone, tehnosiisteemide ja kinnistu haldamine, elanike teenindamine

ning kommunaalteenuste vahendamine. Korterithistu t66d korraldab kaheliikmeline juhatus.

2023.a. majandusaastal tehti jooksvaid haljastus- ja hoone ning tehnoseadmete remonditdid, sh I8petati uue soojussdlme paigaldustddd.
Jargnevatel aastatel on plaanis teostada korterisiseste kitte- ja veesusteemide rekonstrueerimine, jooksvaid remonditdid, samuti teostada
vélisfassaadi varvimistoid ja osalist vdi téielikku uuendamist, katusekatete uuendamist. Selleks jatkatakse sihtotstarbeliste tasude kogumist.
Korteritihistu on mittetulundusiihing ning ettevdtlusega 2023.aastal tegelenud ei ole.

Juhatuse likmetele tasusid aruandeaastal ei arvestatud ning valjamakseid ei tehtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Védlad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

36 492
6 083
42 575

26 872
26 872
69 447

2352
2830
35172
40 354

26 872
26 872
67 226

2833
-987
375
2221
69 447

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

8 006 2
3595 3
11601

11 601

7348 5
2 407 6
9755

9755

2833
-1399
412
1846
11601
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 6 340 11932 7
Muud tulud 4 0 8
Kokku tulud 6 344 11932
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -3147 -10 454 6, 13
Mitmesugused tegevuskulud -1 957 -1 066 9
Kokku kulud -5 104 -11 520
P&hitegevuse tulem 1240 412
Intressitulud 229 0 11
Intressikulud -1 094 0
Aruandeaasta tulem 375 412
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 1240 412
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -135 -521
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -4 517 4927
Laekunud intressid 229 0 11
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 7880 5911
Muud rahavood p&hitegevusest -4 341 -10 454
Kokku rahavood pd&hitegevusest 356 275
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 30 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -776 0
Makstud intressid -1 094 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 28130 0
Kokku rahavood 28 486 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 006 7731 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 28 486 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 36 492 8 006 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

2833

2833

2833

-1399
412
-987
375

-612

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

1434
412
1846
375
2221
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Manni pdik 2 (edaspidi “korteriiihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile

ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab RPS § 34 Ig 4 alusel. Raamatupidamise aastaaruandes
kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansip&eva ja aruande koostamispaeva vahel, kuid

on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade

ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on

raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise téhtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid korteritihistu likmete vastu
(esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja p&hikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).
Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korterithistu liikmetelt lackumata jaénud nduded, mis on hinnatud
ebatbenéaoliseks, nbutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavdlad, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud

soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning

kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v&i aegunud.

Tulud

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nutdisvaartuses. Uhingult saadud liikmemaksud Uhingu likmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude

arvestusel lahtutakse jargmistest pdhimotetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu liikmetelt (néiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes sihtfinantseerimise
arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud

on mdeldud). Korterilihistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui

tasu laekumine on ebakindel kuni laeckumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v8i hiliem (juhul, kui tegemist on

ettemaksega jargmiste perioodide eest).

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste v8i maksete vahendamisega oma likmetele v6i kolmandatele osapooltele (naiteks kommunaalmaksed teenuse
osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hiivesid

(naiteks krediidiriski teenuse I8pptarbija ees), ei kajasta korterilihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid
neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu
vOi tekkinud netokulu.

Tegevuskulude sihtfinantseerimine
Sihtfinantseerimisest saadud tulu kajastatakse tulemiaruandes proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kuni tuluna kajastamise hetkeni
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kajastatakse laekunud summad bilansis “tulevaste perioodide tulu sihtotstarbelistest toetustest”.

Tulu kajastamisel rakendatakse brutomeetodit, st. saadud toetusi ja kompenseeritavat kulu kajastatakse tulemiaruandes eraldi ridadel.
Sihtfinantseerimisega seotud tulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes real "likmetelt saadud tasud”. Raamatupidamise
aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse liikmeid ja nendega seotud ettevdtteid. Seotud osapoolteks ei loeta korteriomanikke ja juhatuse liikmeid ja
nendega seotud ettevétteid juhul kui tegemist on tavaparase korterithistu majandustegevusega (arvete esitamine likmetele ja
kulude kompenseerimine).

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto (Swedbank) 26 492 8 006
Hoius 10 000 0
Kokku raha 36 492 8 006
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 3731 3731
Ostjatelt lackumata
3731 3731
arved
Laenunduded 29224 2352 14 861 12 011
Kokku nduded ja
32 955 6 083 14 861 12 011
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 3595 3595
Ostjatelt lackumata
3595 3595
arved
Kokku nduded ja
3595 3595

ettemaksed
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 3,9%+ 6k
29 224 2 352 14 861 12 011 EUR 30.12.2032
EUROBOR
Pikaajalised laenud
29 224 2 352 14 861 12 011
kokku
Laenukohustised kokku 29 224 2352 14 861 12 011

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2830 2830
Kokku vélad ja ettemaksed 2830 2830
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 7 348 7 348
Kokku vélad ja ettemaksed 7348 7348

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2022

Kohustised M ETHETIEEES Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 6 950 5911 -10 454 2 407
Kokku
sihtfinantseerimine 6 950 5911 -10 454 2 407

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 6 950 5911 -10 454 2 407

toetused

10
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31.12.2022
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 2 407
Laenufond 0
Kokku

sihtfinantseerimine 2 407
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 2 407

toetused

Laekunud

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldamine
Tehnoruumide andmeside
Kindlustus
Pangateenus
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Saadud laenu intressid

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Viivised

Kokku muud tulud

350912
1970

37 882

37 882

2023. a. majandusaasta aruanne

Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

-3 147

-876 -1 094

-876 -4 241

-876 -4 241
2023 2022
1478 1478
126 0
494 0
1 0
3147 10 454
1094 0
6 340 11932
2023 2022
4 0
4 0

31.12.2023

Kohustised

35172

35172

35172

11
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2023
RiigilGiv 0
Heakorrateenus 0
Raamatupidamine 712
Pangateenus 24
Tehnoruumide andmeside 126
Muruniitmine 601
Kindlustus 494
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1957
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Uhistul ei ole lepingulisi to6tajaid.
Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)
2023
Intressitulu hoiustelt 229
Kokku intressitulud 229
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2023
Fldsilisest isikust liikmete arv 10
Juriidilisest isikust likmete arv 1

OSTETUD 2023

Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

576

576

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
10
31

605
24

396

1066

2022

31.12.2022
10
1

2022

Teenused

396

396

12
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Fondist finantseeritud t66d ja teenused 01.01.2023 kuni 31.12.2023

Remondifond

Kuupéaev Summa Selgitus

13.03.2023 232800 Soojussélme paigaldus, survestamine ja seadistamine, materjaid
30052023 563,00 Muruniiduk, muruniiduki 86~
08.11.2023 4470 Eesti mastivimpel, lipukinnitus
05122023 211,20 Manni poik 2-1 soojusmGGtja vahetus ja materjalid

Remondifond 3146.90
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Lisa 14 Edasiarvestatavad teenused

Tulu Kulu Vahe
Elekter 562,18 562,21 -0,03
Kite 13521,29 13521,32 -0,03
Priigi 814,18 814,21 -0,03
Vesi 3918,39 3918,38 0,01

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Manni poik 2-1 1844 EUR
Manni pdik 2-2 3101 EUR
Manni pdik 2-3 2954 EUR
Manni poik 2-4 2464 EUR
Manni pdik 2-5 1101 EUR
Manni pdik 2-6 1773 EUR
Manni pdik 2-7 2732 EUR
Manni pdik 2-8 3527 EUR
Manni poik 2-9 3373 EUR
Manni pdik 2-10 2563 EUR
Manni pdik 2-11 3367 EUR
Kokku: 28799 EUR

15
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