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Tegevusaruanne

ZR Investeeringud OU p6&hitegevus oli ja on kinnisvaraalased konsultatsioonid ja juhtimisteenuse osutamine.

Ettevdttel puudub palgaline t66j6ud. Juhatuse liikmele aastal 2010 tasu ei makstud. Juhatuse likmele muid olulisi soodustusi tehtud ei ole.
Samuti puuduvad nendega seotud potentsiaalsed kohustused.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 4761 20 682
Noéuded ja ettemaksed 104 657 207 063
Kokku kéaibevarad 109 418 227 745
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 2033 9 349
Finantsinvesteeringud 0 307
Kinnisvarainvesteeringud 0 57178
Materiaalsed p&hivarad 71685 71685
Kokku pdhivarad 73718 138 519
Kokku varad 183 136 366 264
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 31200 281 475
Volad ja ettemaksed 175 620 179 971
Kokku luhiajalised kohustised 206 820 461 446
Kokku kohustised 206 820 461 446
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -97 994 350 085
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71498 -448 079
Kokku omakapital -23 684 -95 182
Kokku kohustised ja omakapital 183 136 366 264
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
20 820
500 358
-10 662
-25 418
0

-352 890
132 208
4246
-123

-64 833
71498

71498

2020
4017

9 304
-1518
-44 922
-16 790
-2216
-52 125
5794
-103
-401 645
-448 079

-448 079
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing ZR Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimdotetel tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasumiaruanne on esitatud skeem 1 alusel ja rahak&ibe aruanne otsesel meetodil.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse §29 Ig 1 p1 konsulideeritud aruannet ei koostata. Konsolideerivaks liksuseks on OU Realia Group,
asukohaga Eesti.

Raha

Bilansis raha kirjel ja rahakéaibe aruandes kajastatakse raha ja selle ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ja
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediite kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tehinguid rahaga kajastatakse vaartuspaeval soetusmaksumuses, milleks on tegelikult laekunud v8i makstud raha véaartus eurodes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil ettevote vdtab endale kohustuse (néiteks sdimib lepingu)

teatud finantsvara ostuks v6i muigiks). Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille
lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenéoliselt ei muida
lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on
hiliem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse soetusmaksumuses.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kuna ettevdte kavatseb
neid hoida lunastustahtajani.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettev6tja tegevus- ja finantspoliitikat. TltarettevGtja tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tutarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariithendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse
omandatud tltarettevGtja varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindlusteks) sdltumata nende olulisusest bilansis hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niutdisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud, intressinduded, muud viitlaekumised jne) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ja v8imalikud allahindlused),
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mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nduete oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Noéuded ja ettemaksed eemaldatakse bilansist siis, kui ettevGtte kaotab Siguse nduetest tulenevatele rahakaivetele v8i ta annab
kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahakéaibed ning enamiku nduetega seotud riskidest ja hiivedest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevSte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida
ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud

tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 15
Transpordivahendid 5

Muu materiaalne pdhivara 3

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eraldiseisvatest komponentidest, millel on erinevad

kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v&i vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pdhivara objektid alla nende kaetavale véartusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast vGi ettevottel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
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kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine
Tootasult arvestatud maksud kajastatakse tekkepdhiselt maksuvdlgadena s6ltumata sellest, kas tédtasu on aruande seisuga valja makstud voi
mitte, ehk kas maksu tasumise kohustus on kindel voi mitte.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:

1) emaettevdtet ja teisi omanikke;

2) teisi konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

3) ettevodtte tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

4) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tehinguteks seotud osapooltega ei loeta ettevtte juhtkonna poolt ettevdtte nimel kolmandatelt isikutelt ostetud teenuseid ja kaupasid.

Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20 820 4017
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20 820 4017
Kokku muugitulu 20 820 4017
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Juhtimisteenused 20 820 4017
Kokku muugitulu 20 820 4017
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Tltarettevotjad 32 200 7 000
Kokku laenukohustised 32200 7 000
Vélad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 408 355
Kokku vélad ja ettemaksed 408 355
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.05.2024
Osauhing ZR Investeeringud (registrikood: 10706712) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV ROOSIVALI Juhatuse liige 22.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-97 994
71498
-26 496

-26 496

-26 496

31.12.2021
-97 994
71498

-26 496

-26 496

-26 496



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6103900
+372 6103901
+372 5016692

kalev.roosivali@pindi.ee

Mudgitulu
(EUR)

20820

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



