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ZUHAUSE OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Zuhause OU tegevusalaks on kinnisvara investeeringud ja kinnisvara haldamine.
2023 aasta tulemuseks jai vaike kahjum, kuid ettevétte on jatkusuutlik ja omakapital on plussis.

Majanduskeskkond ei olnud soosiv ja ka 2024 néib sama olevat. Ettevéte jatkab oma p&hitegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Varad
Kéaibevarad
Raha 137334 26 339
Noéuded ja ettemaksed 2775 295617
Kokku kéaibevarad 140 109 321 956
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1359 998 575 057
Kokku pdhivarad 1359 998 575 057
Kokku varad 1500 107 897 013
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 549 073 418 673
Védlad ja ettemaksed 28 755 40 887
Kokku luhiajalised kohustised 577 828 459 560
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 500 000 0
Kokku pikaajalised kohustised 500 000 0
Kokku kohustised 1077 828 459 560
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 20 000
Kohustuslik reservkapital 198 198
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 417 255 312 232
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15174 105 023
Kokku omakapital 422 279 437 453
Kokku kohustised ja omakapital 1500 107 897 013
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muugitulu 23 206 181 916
Muud é&ritulud 0 35250
Kaubad, toore, materjal ja teenused -745 -1 337
Mitmesugused tegevuskulud -5 605 -3 258
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -12 735 -27 735
Muud &rikulud -1325 -72 388
Arikasum (kahjum) 2796 112 448
Intressitulud 2050 942
Intressikulud -20 020 -8 367
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -15174 105 023
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15174 105 023
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ZUHAUSE OU aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluses standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehteststud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,vélja arvatud juhtudel,mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa,hoone),mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna)renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses.Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud,riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,ilma milleta ei oleks
ostutehing téenéoliselt aset leidnud).Edasi kajastatakse kinnisvarainveesteringuid soetusmaksumuses,milleta on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse hangusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset metodit. Amortisatsioonimaar méaratakse igale kinnivarainvesteeringu

objektile eraldi,sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.Ettevote kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maérade vahemik on
8% aastas.

Finantskohustised

Kdik finatskohustused (vdlad hankijatele,vdetud laenud,viitvdlad ning muud lthiajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajalised finatskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhulvérdne nende nominaalvaartusega,mistéttu lihiajalisis
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks,kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates billansikuupaevast;voi ettevottel

pole tingimusteta 6igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.Laenukohustusi,mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast,kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva,kuid enne

aastaaruande kinnitamist,kajastatakse lihiajalistena.Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,mida laenuandjal oli digus bilansipéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 226 950
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 226 950
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Kaubad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

31.12.2021

418 373

418 373

31.12.2022

418 373

418 373

2023

Teenused

549 073

549 073

28 387

28 387

31.12.2023

500 000

500 000

31.12.2022

Saadud laenud

130 700

130 700

P&hivara

2023. a. majandusaasta aruanne

418 373
418 373
8 367
8 367
31.12.2022
0
0
Perioodi arvestatud intress
418 373 8 367
418 373 8 367
31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
549 073 20 020
549 073 20 020
2022
Kaubad Teenused Pdhivara
195 000 0 0
195 000 0 0



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2024

ZUHAUSE OU (registrikood: 12534110) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALDONA BAUM Juhatuse liige 20.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
417 255
-15174
402 081

402 081

402 081

31.12.2023
417 255
-15174
402 081

402 081

402 081



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5160061

E-posti aadress aldona@morobell.ee

Mudgitulu
(EUR)

23206

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



