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Osaiihing Viru 1

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne 2023

Virul OU pd&hitegevus on enda v@i renditud kinnisvara Uiirileandmine ja kaitus.
Ettevote keskendub investeerimisele Tallinna arikinnisvarasse.
Investeerimisportfell koosneb 5 kinnisvara objektist Gldpinnaga tile 4500 m2.
Osanik otsustas 2023 aasta kasumit mitte jagada ja dividende mitte maksta.

Eesmargid jargmiseks 2024.a. majandusaastaks ja lahiaastate eesmargid:
ettevdttel on kavatsus jatkata ja arendada senist tegevussuunda ja osaleda
investeerimisprojektides, suunates neisse ettevotte pdhitegevusest teenitava kasumi.

VIRU 1 OU peamised finantssuhtarvud: 2023 2022
Mudgitulu (eurodes) 579 880 616 442
m m Puhaskasum(-kahjum) (eurodes) 52919 641 191
m m L{ihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0,22 4,58
ROA (%) 0,39 4,67
ROE (%) 2,14 26,44

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustised
ROA (%) = m (puhaskasum(-kahjum)/varad) x 100m

ROE (%) = m (puhaskasum(-kahjum)/omakapital) x 100m

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

1074 643
123 554
1198197

1592 374
937

3 680 000
6993 138
12 865

12 279 314
13477 511

5200 806
237 163
5437 969

5561 249
5561 249
10999 218

2500
2422874
52919
2478 293
13477 511

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2234 307
100 312 2
2334619

1381642
937
2 865 000 2
7 156 494 3
390
11 404 463
13739 082

292 034 4
217 497
509 531

10 804 177 4
10 804 177
11 313 708

2500 6
1781683
641191
2425374
13739 082
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
579 880
176 065

-195 945
-16 225
0

-168 429
375 346
-19 268
12 885
40 203
-396 777
40 530
52919
52919

2022
616 442
693 757
-95 822
=77 037
-17 191

-180 879
939 270
89 082
3114
2418
-310 662
-82 031
641 191
641191

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Viru 1 on koostanud 2023. aasta kohta liihendatud raamatupidamise aastaaruande kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

OU Viru 1 kasumiaruanne on koostatud Eesti raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1. alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Kinnisvarainvesteeringute hindamine Oiglase vaartuse meetodil on asendatud Soetusmaksumuse meetodiga alates 31.12.2021.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse kdiki ettevdtteid, mille Ule teisel ettevSttel (emaettevottel) on valitsev moju. Valitseva mdju olemasolu eeldatakse
juhul kui emaettevdtte omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haaledigusest, v.a erandjuhud kui on
vBimalik selgelt tdendada, et sellise hadledigusega ei kaasne valitsevat mdju. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui emaettevéttele kuulub
tltarettevottes 50% vbi vahem haéledigusest, kuid emaettevdte (SME IFRS 9.5): (a) omab tegelikku valitsevat méju rohkem kui 50%
haalediguse ule kokkuleppe alusel teiste investoritega; (b) omab ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika Ule valitsevat mdju pdhikirja vdi lepingu
alusel; (c) suudab méaérata vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani (nt &ritihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest;
v0i (d) suudab méaarata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Sidusettevoteteks loetakse kdiki ettevdtteid, mille Ule investorettevSte omab olulist mdju. Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul,

kui investorettevotte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haadledigusest.

Titar- ja sidusettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Aruandev Ettevodte ei esita konsolideeritud aruannet , kuna Ettevdte ja tutarettevdte moodustavad vaikese konsolideerimisgrupi

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab (omanikuna) renditulu teenimise eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. riigildiv). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut

analoogiliselt materiaalse pohivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest Siglases vaartuses.

Aruandeaastal kasumit (kahjumit) kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest ei tekkinud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
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Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p6hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudigist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle mdjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&ara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud;

b. tegev- ja kérgemat juhtkonda;c

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

18 865

18 865

3757 500

9984
9984
16 499

2402

14 097

706

3803 554

31.12.2022

24 454

24 454

2920 000
4015
4015

16 137

2040

14 097

706

2965 312

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
18 865

18 865

77 500

9984
9 984
16 499

2402

14 097

706

123 554

1- 5 aasta jooksul

0

Ule 5 aasta

3 680 000

3680 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
24 454

24 454

55 000
4015
4015

16 137

2040

14 097
706

100 312

1-5 aasta jooksul

0

o o o o

Ule 5 aasta

2 865 000

2 865 000

Lisa

nr

10

Lisa

nr
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

10 618 380
-1182 474
9 435 906

-2 444 944
162 618

8173 436
-1 019 856
7 153 580

-163 356

8173 436

-1183 212
6 990 224

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

Kokku

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

2914

2914

2914

2914

2914

2914

2023 2022
576 880 613 442
16 086 67 807
0 682 046

2023. a. majandusaasta aruanne

10 621 294
-1182 474
9 438 820

-2 444 944
162 618

8176 350
-1 019 856
7 156 494

-163 356

8 176 350

-1183 212
6 993 138
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen 1
Aritihingu laen
Eraisiku laen
Eraisiku laen
Eraisiku laen
Eraisiku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen 1
Avritihingu laen
Eraisiku laen
Eraisiku laen
Eraisiku laen
Eraisiku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

31.12.2023

2922 264

921 076
2966 249
1357 466
1000 000
1595 000

10 762 055

10 762 055

31.12.2022

3206 301

933 959
2738 920
1406 338
1000 000
1810 693

11 096 211

11 096 211

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2922 264
921 076
0

1357 466
0

0

5200 806

5200 806

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

292 034

o o o o

292 034

292 034

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

1-5 aasta
jooksul

0
0
2966 249
0
1000 000
1595 000

5561 249

5561 249

1-5 aasta
jooksul

2914 267

933 959
2738920
1406 338
1000 000
1810 693

10 804 177

10 804 177

31.12.2023

1980 634
495 159

2475793

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

2,35%

2,1%
liitintress 8%
0%

0%

0%

Intressimaar

tle 5 aasta

2,35%

2,1%
litintress 8%
0%

0%

0%

31.12.2022

1938 299
484 575

2422874

Alusvaluuta

EUR
CAD
EUR
UsbD
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
CAD
EUR
uUsbD
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

01.12.2024
01.12.2024
31.12.2026
01.12.2024
01.01.2026
31.12.2025

Ldpptahtaeg

01.12.2024
01.12.2024
31.12.2026
01.12.2024
01.01.2026
31.12.2025

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev

tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskdlbulikku kasumit bilansipaevade seisuga.
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2023 koosneb 1 osast nimivaartusega 2 500 eurot, mille
eest on taielikult tasutud.

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 579 880 616 442
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 579 880 616 442
Kokku mugitulu 579 880 616 442
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda vGi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 579 880 616 442
Kokku mudgitulu 579 880 616 442
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 0 12 848
Sotsiaalmaksud 0 4343
Kokku t66jéukulud 0 17 191
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 0 2
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 0 2

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

11
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Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud kulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vo6i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Titarettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

2023
-8 341
48 871
40 530

31.12.2023

67 500

10 000

77 500

2278545

2278545

31.12.2023

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud
Tutarettevotjad 2 405 000 460 000
Sidusettevétjad 0 45 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 10 000
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 2 415 000

505 000

3680 000
3680 000

5561 245

5561 245

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
-81 952
-79

-82 031

31.12.2022 Lisanr

45 000

10 000

55 000 2

31.12.2022 Lisanr

2 865 000
2 865 000 2

7889 910

7889 910

Antud laenude = 31.12.2022

tagasimaksed

0 2 865 000
0 45 000
0 10 000
0 2920 000

Perioodi
arvestatud
intress

2062

200

2262

Lisa
nr

12
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ANTUD LAENUD 31.12.2022

Tutarettevotjad 2 865 000

Sidusettevétjad 45 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

10 000

Kokku antud laenud 2920 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

7601 101

Kokku laenukohustised 7601 101

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

7889910

Kokku laenukohustised 7 889 910

MUUDUD
Kaubad
Tutarettevotjad 0

Kokku muadud 0

Teenused

Antud laenud

1320 000
22 500

1342500

Saadud laenud

209 907

209 907

Saadud laenud

227 329

227 329

2023

3000
3000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Pdhivara

2023. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude = 31.12.2023

tagasimaksed

-505 000 3 680 000

0 67 500

0 10 000

-505 000 3757 500

Saadud
laenude

31.12.2022

tagasimaksed

0 7889 910

0 7889 910

Saadud
laenude
tagasimaksed

31.12.2023

-215 693 7 839 790

-215 693 7 839 790

Perioodi Lisa

arvestatud nr
intress

5769

200

5969

Perioodi Lisa

arvestatud nr
intress

230 266

230 266

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

255011

255011

2022

Kaubad

2023 2022

0 12 848

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Teenused

Pdhivara
3000 0
3000 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2024
Osathing Viru 1 (registrikood: 12336892) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLGA ANDERZANOVA Juhatuse liige 15.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaltlhing Viru 1 osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osadiihing Viru 1 (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Irina Somova

Vandeaudiitori number 263

1.S. AUDIITORTEENUSTE OSAUHING
Audiitorettev6tja tegevusloa number 104
Vaike-Ameerika 8-216, Tallinn, Harju maakond, 10129
17.05.2024
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IRINA SOMOVA Vandeaudiitor 17.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2422874
Aruandeaasta kasum (kahjum) 52919
Kokku 2475793
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2422874
Aruandeaasta kasum (kahjum) 52919
Kokku 2475793
Jaotamine

Kokku 2475793



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53018187

E-posti aadress virulvene2@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

576880

Mudgitulu %

99.48%

Pd&hitegevusala

Jah



