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Osaiihing Viru 4 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevote asutati 13 novembril 2020.a ja alustas aktiivset tegevust 2021.a septembris.

2021.a septembris soetas ettevdte krundi Harju maakonnas, Viimsis plaaniga ehitada krundile edasimuiigiks maja.
Ehitustegevuse alustamiseks saadi pikaajalist laenu emaettevottelt.

2023.a lepingulisi té6tajaid ei olnud. Juhatuse likmele arvestati tétasu kokku summas 7 919 eurot

2024.a jatkab ettevote samal tegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 18 027 48 493 2
Noéuded ja ettemaksed 69 210 69 720 3
Varud 385 664 373 954 4
Kokku kaibevarad 472901 492 167
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 159 000 159 000 6
Kokku pdhivarad 159 000 159 000
Kokku varad 631 901 651 167
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 1344 9242 8
Kokku luhiajalised kohustised 1344 9242
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 460 000 660 000 7
Kokku pikaajalised kohustised 460 000 660 000
Kokku kohustised 461 344 669 242
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Muud reservid 200 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -20 576 -2 787
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 367 -17 788
Kokku omakapital 170 557 -18 075
Kokku kohustised ja omakapital 631 901 651 167
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muud aritulud 1631 791
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -7.189 10
Mitmesugused tegevuskulud -2 466 -2013 11
T66j6ukulud -10 532 -9 377 12
Arikasum (kahjum) -11 367 -17 788
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -11 367 -17 788
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 367 -17 788
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Viru 4 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse &ritihingu tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Néuete allahindlust
kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele

Varud

Varude real kajastatakas I6petamata ehitusega seotud kulutused.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miudgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a.omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud));

b.sidusettevétteid,;

c.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevdtted);

d.tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e.eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedbank AS

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu 338

Ostjatelt laekumata

338
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

68 872

Kokku nduded ja
ettemaksed

69 210
31.12.2022

Maksude ettemaksed ja

69 720
tagasinduded

Kokku nduded ja

69 720
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Lépetamata ehitus

Kokku varud

31.12.2023
18 027
18 027

12 kuu jooksul

338

338

68 872

69 210

12 kuu jooksul

69 720

69 720

31.12.2023

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023

Ettemaks
Kaibemaks 68 872
Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 68 872

Maksuvdlg
21
15

455

491

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
48 493
48 493
31.12.2022
373 954
373954
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
2863
15
193
14
66 857
69 720 222
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Aripartneritelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Aripartneritelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

460 000

460 000

460 000

31.12.2022

660 000

660 000

660 000

Kokku

254112

254112

-95112

159 000
159 000

159 000
0
159 000

254112
254112

-95 112

159 000
159 000

159 000

159 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

460 000

460 000

460 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

660 000

660 000

660 000
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad toovdtjatele
(eurodes)

31.12.2023
Tootasude kohustis 711
Kokku vdlad toovotjatele 711

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Raamatupidamisteenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023

2023
1562
1562

506
385
13

2 466

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
142
711
491
1344

12 kuu jooksul
8 460
560
222
9242

31.12.2022
560
560

2022
7189
7189

2022
780
780
506
715

12
2013

142
711
491
1344

8 460
560
222

9242
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja
arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku nduded ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

460 000
460 000

660 000
660 000

2023
7919
2613

10532

31.12.2023

660 000
660 000

Saadud laenud

Saadud laenude
tagasimaksed

2023
7919

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
7008
2369
9377

31.12.2022

660 000
660 000

200 000
200 000

660 000

2022
9377

31.12.2022

31.12.2023

660 000
660 000

660 000
660 000

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2024
Osauhing Viru 4 (registrikood: 16097467) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLGA ANDERZANOVA Juhatuse liige 16.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -20 576
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 367
Kokku -31943
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -20 576
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 367
Kokku -31943
Katmine
Kokku -31943

Kahjumid katta tulevaste kasumite arvelt.
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