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MTL Assets OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

MTL Assets OU on kantud &riregistrisse 11.05.2011.
MTL Assets OU 2023.a. pdhitegevuseks oli kinnisvara rentimine.

2023.aasta renditulu kokku oli 290 652,30 eur. Aruandeaasta kasumiks oli 223 118,53 eur, mis tulenes peamiselt renditulust ja
kinnisvarainvesteeringu vaartuse muutusest.

Tegevjuhtkonnale ega kérgema juhtorgani liikmetele majandusaasta jooksul tasusid ei makstud, garantiisid ega potentsiaalseid kohustusi ei
véljastatud ning muid olulisi soodustusi ei vdimaldatud.

Majandusaasta jooksul ei olnud ettevdtte palgal Gihtegi to6tajat.

Peamised néaitajad 2023 2022

Kaibevara 6 551 48 060

Raha 6 551 48 060

Varad 3434991 3466 623

Lihiajalised kohustised 140 012 141 224

Kohustised 1289914 1544 664

Aruandeaasta

223119 2 242 556

puhaskasum

Omakapital 2145078 1921 959

Finantssuhtarvud Valem 2023 2022
Kaibevara -

Kéibekapital Luhiajalised -133 461 -93 164
kohustised
Kaibevara /

Makevdime Uldine tase Luhiajalised 0,05 0,34
kohustised
Raha /

Maksevalmiduse kordaja Luhiajalised 0,05 0,34
kohustised

N . Kohustised /

Volakordaja 0,3755 0,4456
Varad
Aruandeperioodi

Varade rentaablus puhaskasum / 6,47% 92,84%
Keskmised varad
Aruandeperioodi

Omakapitali rentaablus puhaskasum / 10,97% 280,08%

Keskmine omakapital



MTL Assets OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Nduded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

6 551
6 551

678 440
2750 000
3428 440
3434991

140 000
12
140 012

1149833

68
1149901
1289913

2500

-2 500
1921 959
223119
2145078
3434 991

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

48 060
48 060

818 563 2;3;4
2 600 000 5
3418 563
3 466 623

140 000 6
1224
141 224

1401726 6
1714

1403 440

1544 664

2500

-2 500
-320 597
2 242 556
1921 959
3 466 623



MTL Assets OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
290 652
0

-254

-4 583
-16 039
269 776
-92 420
45763
223119
223119

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
71766
2200 000
0
-14 029

0 8
2257737
-47 771
32590
2 242 556
2 242 556



MTL Assets OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MTL Assets OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad raamatupidamise Toimkonna juhendid.

MTL Assets OU kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

MTL Assets OU kvalifitseerub Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse §3 I8ige 15 alusel vaikeettevétjaks ning on seet6ttu esitanud
lihendatud aastaaruande versiooni vastavalt 8§15 I8ikele 2.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

Noue liigitatakse:
* |uhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast.
* pikaajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on hiliem kui kaksteist kuud alates aruandekuupéaevast.

Noudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartuses, mida vahendatakse vajadusel allahindluste vorra).
Nouete vaartuse langust hinnatakse iga ndude osas eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse
kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pé&rast aruandekuupéeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast
aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lthiajalistena laenukohustisi, mida
laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses. Vahet saadaoleva tasu nominaalvaéartuse ja diglase vaartuse vahel kajastatakse intressituluna
muiigi kajastamise ja tasu laekumise vahelise perioodi jooksul.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud emaettevatet, olulise osalusega juriidilisest isikust omanikke, tegevjuhtkonda, eespool loetletud isikute
lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.



MTL Assets OU

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 0 0

Ostjatelt 0

laekumata arved
Maksude ettemaksed 0
ja tagasinduded
Laenunduded 667 792 667 792 4
Muud nduded 10 648 10 648 3

Intressinduded 10 648 10 648
Kokku nduded ja

678 440 0 678 440
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr

Laenunduded 811 758 0 811 758 4
Muud nduded 6 805 0 6 805 3

Intressinduded 6 805 0 6 805
Kokku nduded ja

818 563 818 563

ettemaksed

Laenundue on seotud osapoole MTG Grupp OU vastu summas 667 792 eur.

Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

Antud laenu intressimaér on 6% ja téhtaeg 31.12.2026.

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Intressinduded 10 648 10 648 6% EUR 31.12.2026
Kokku muud
~ 10 648 10 648
nduded
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Intressinduded 6 805 0 6 805 3% EUR 31.12.2026
Kokku muud
~ 6 805 0 6 805
nduded



MTL Assets OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Antud
pikaajaline
667 792 667 792 6% EUR 31.12.2026 2
laen seotud
osapoolele
Laenunduded 667 792 667 792
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Antud
pikaajaline
811 758 811 758 3% EUR 31.12.2026 2
laen seotud
osapoolele
Laenunduded 811 758 0 811 758

Laenundue on seotud osapoole MTG Grupp OU vastu summas 667 792 eur. Antud laenu intressiméar on 6% ja tahtaeg 31.12.2026.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 0
Ostud ja parendused 400 000
Kasum (kahjum) Giglase
- 2 200 000
vaartuse muutusest
31.12.2022 2 600 000
Ostud ja parendused 166 039
Kasum (kahjum) Giglase
s -16 039
vaartuse muutusest
31.12.2023 2 750 000
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 290 652 71766
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -4 998 -9775

MTL Assets OU on kinnisvarainvesteeringu kajastamisel rakendanud diglase vaartuse meetodit.
Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on kasutatud ettevottevalise atesteeritud hindaja abi. 2023.aastal kisiti eraldi eksperdi arvamust
diskontomaara ja kapitalisatsioonimaara osas.

Aruande aastal vOeti kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse aluseks eksperdihinnang 2022.aasta I8pust, kasvanud tdritulu, eksperdilt
kinnituse saanud diskontomaér 9% ja kapitalisatsioonimaar 8%.
Analiisi tulemusel saadi kinnisvarainvesteeringu diglaseks vaartuseks 2 750 000 EUR.



MTL Assets OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 1248 333 140 000 1108 333 3,29%-+euribor EUR 25.11.2027
Pikaajaline laen
. 41 500 41 500 6% EUR 31.12.2026
omanikult
Pikaajalised laenud
1289 833 140 000 1149833
kokku
Laenukohustised
1289833 140 000 1149 833
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 1388 333 140 000 1248 333 3,29% EUR 25.11.2027
Pikaajaline laen
B 153 393 153 393 3% EUR 31.12.2026
omanikult
Pikaajalised laenud
1541726 140 000 1401726
kokku
Laenukohustised
1541 726 140 000 1401 726

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Ehitised 2 750 000 2 600 000
Kokku 2750 000 2 600 000

Pikaajalise pangalaenu tagatiseks on seatud thishiipoteek MTG Grupp OU ja Sillen Konsultatsioonid OU-ga kogusummas 14 681 400 eurot
kinnistutele aadressitega Laste tn 1 // P6llu tn 70 // Raudtee tn 75 // Valve tn 3, N6émme linnaosa, Tallinn, Harju maakond

(Sillen Konsultatsioonid OU bilansis kinnisvarainvesteering); Mannipargi tn 1, Keila linn, Harju maakond (MTG Grupp OU bilansis
kinnisvarainvesteering); Haigla tn 2/2b/2c, Maardu linn, Harju maakond (MTL Assets OU bilansis kinnisvarainvesteering).

Lisa7 T66joukulud
(eurodes)

Too6tajad puuduvad
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Lisa 8 Muud éarikulud

(eurodes)

2023 2022
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-16 039 0
muutusest
Kokku muud arikulud -16 039 0
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Keila Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 1212
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0 1212
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 678 441 818 563
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 678 441 818 563
Laenukohustised
Emaettevdtja 41 568 155 107
Kokku laenukohustised 41 568 155 107
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) . . 1357 035 545 277
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 1357 035 545 277
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenude 31.12.2023

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 811 758 143 965
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 811 758 143 965

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud
intress

811758 32178

811758 32178

Perioodi arvestatud
intress

667 792 45 763

667 792 45 763

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Emaettevétja 1675432 1522 039 153 393 40 147
Kokku laenukohustised 1675 432 1522 039 153 393 40 147
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevétja 153 393 72 000 183 893 41 500 5868
Kokku laenukohustised 153 393 72 000 183 893 41 500 5 868
MUUDUD 2023
Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 290 652
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muddud 290 652

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.04.2024
MTL Assets OU (registrikood: 12105336) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PAUL-KRISTIAN PADRIK Juhatuse liige 24.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MTL Assets OU osanikele

Oleme ille vaadanud MTL Assets OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuup&eval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt MTL Assets OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maarika Lihtsa

Vandeaudiitori number 621

Lihtsalt Teenused OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 289

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
24.04.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
MTL Assets OU (registrikood: 12105336) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARIKA LIHTSA Vandeaudiitor 24.04.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
1921 959
223119
2145078



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5093515

E-posti aadress paul.padrik@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

290652

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



