MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2023
aruandeaasta I6pp: 31.12.2023

arinimi: VA Kinnisvara OU

registrikood: 14935042

tanava/talu nimi, Aia tn 6-6
maja ja korteri number:

alevik: Kobela alevik
vald: Antsla vald
maakond: V6ru maakond
postisihtnumber: 66407

telefon: +372 56504148

e-posti aadress: kaimo.info@gmail.com



VA Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 4 Maugitulu

Lisa 5 Toojoukulud

© © © 00 O o o 0 A b~ W

Lisa 6 Seotud osapooled

[y
[N

Aruande allkirjad



VA Kinnisvara OU

Tegevusaruanne

Ettevdtte pShitegevus on kinnisvaraga seotud tehingud:
korteriomandite ost, muik, rentimine, haldamine;
muu kinnisvara (maa, kinnistud) ost, muik .

Investeeringuid 2023.a. ei teostatud, pbhivarasse ei investeeritud.

Ettevotte maksis todtasu 11392 eurot brutosummas.
Juhatuse liikmetele soodustusi ei tehtud.

2024.a. jatkatakse samades tegevusvaldkondades.

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

41 966
33 202
17 257
92 425

84 400
10 300
94 700

187 125

1220
1220
1220

2500
173 656
9749
185 905
187 125

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4124
36 601 2
17 250
57 975

113 600 2
10 300
123 900

181 875

5720 3
5720

5720

2500
21479
152 176
176 155

181 875
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 54 844 151778 4
Muud é&ritulud 0 50 379
Kaubad, toore, materjal ja teenused -21 998 -19 519
Mitmesugused tegevuskulud -8 467 -20 523
T66j6ukulud -14 630 -9634 5
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -146
Arikasum (kahjum) 9749 152 335
Intressikulud 0 -159
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9749 152 176
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9749 152 176
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi Finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest
alusprintsiipidest: majandustiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vOrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude
vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu Ulimuslikkuse printsiip.

Arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Raha

Raha ja selle Iahenditena on kajastatud kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pangas.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu on kajastatud ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu, samuti

kdik muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude

laekumise ebatdendaolisusest tingitud allahindlus ning laenude pdhiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistottu lihiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi. Selliste nduete hindamise

puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, on kasutatud ligikaudset meetodit.

Varud

Varud on algselt vBetud arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on

vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
kulutusi.

2022.a. majandusaasta aruandes kajastatakse edasimuigiks ostetud korteriomandeid varudena.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel on kasutatud individuaalmaksumuse meetodit.
Varud on hinnatud bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus.
Varudena kajastatakse aruandes edasimuiligiks ja valjarentimiseks soetatud korteriomandeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Ehitiste kulumit arvestatakse
3-5% aastas. Maad ei amortiseerita.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Ghe aasta ja maksumusega ule 1000 euro.
Materiaalne pohivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised, hooned 10-30 aastat

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud vdi kui vara on I8plikult kasutusest eemaldatud.
Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata. Bilansipéeval on hinnatud varaobjektide amortisatsiooninormide vastavust
jarelejaanud kasulikule elueale ning vajadusel on norme korrigeeritud. Hinnangute muutuse mdju kajastub aruandeperioodis ja
jargnevates perioodides.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist on kajastatud siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, milgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav, tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist on kajastatud uldjuhul teenuse osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis sel juhul on
lahtutud valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on kajastatud proportsionaalselt samades

perioodides nagu teenuse osutamisega seotud kulud. Teenuse valmidusastme mé&&ramise meetodina on kasutatud bilansipédevaks osutatud
teenuse

kvantitatiivset osakaalu kogu teenuse mahust.

Intressitulu kajastamisel on lahtutud vara sisemisest intressimaarast.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vai olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on:

a) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju
OU éarilistele otsustele;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad
ettevotted
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Maksude ettemaksed 2
ja tagasinéuded
Jarelmaksu ndue
korteriomandite 117 600
mutgist
Kokku nduded ja
117 602
ettemaksed
31.12.2022
Maksude ettemaksed 1
ja tagasinduded
Jarelmaksu ndue
korteriomandite 150 200
mutgist
Kokku nduded ja
150 201

ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

33 200

33 202

1- 5 aasta jooksul

84 400

84 400

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 3 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
V6lgnevus aruandvale isikule

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

36 600

36 601

1- 5 aasta jooksul

113 600

113 600

673
547
1220

358
230
5132
5720

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

673
547

1220

358
230
5132

5720
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Korteriomandite muiik
Seadmete renditeenus
Korterite jm ruumide renditulu
Remondi- ja hooldustd6d
Konsultatsiooniteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023

54 844
54 844
54 844

10 000
2 000
14 954
26 680
1210
54 844

2023
11392
3238
14 630

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

151778
151778
151778

133 955
16 500
1323

0

0
151778

2022
7200
2434
9634

31.12.2022

5132

5132
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 5000 5000 0 159
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 5000 5000 0 159

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 8 400 7 200

10
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KAIMO KAARMANN Juhatuse liige 08.05.2024
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
173 656
9749

183 405

183 405

183 405

31.12.2023
173 656
9749

183 405

183 405

183 405



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Enda kinnisvara ost ja muuk

Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara
rentimine ja kasutusrent

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56504148

E-posti aadress kaimo.info@gmail.com

EMTAK kood

81101
68201
68101

77399

Mudgitulu
(EUR)

26680
14954
10000

2000

Mudgitulu %

48.65%
27.27%
18.23%

3.65%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei

Ei



