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Tegevusaruanne

Odav Vara OU moodustati 2011.a.

Odav Vara OU p6hitegevuseks on kinnisvara- ja finantsndustamine ning intressitulu.

Nii Eesti kui ka tUlejddnud maailma majanduse edasine kéekaik on seotud Venemaa sdjalise agressiooniga ning sellega,
millise suuna s6da vGtab. Meie &ri ei ole otseselt seotud Venemaa majandusega, kuid tunneme ka raskusi, millega meie
kliendid ja koostéopartnerid kokku puutuvad.

Tanu sellele ei ole juhtkonnal vBimalik usaldusvéarselt ennustada, milline on majandusolukorra moéju ettevétte
tegevusele ja finantspositsioonile tulevikus. Kuid juhtkond usub, et on v6tnud kasutusele kéik vajalikud meetmed, et
tagada ettevdttele jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Loodame, et saame jargmisel aastal t66d jatkata.

Eduard Kimask
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

8 306
456 912
465 218

261 500
261 500
726 718

22 655

22 655

425 129
425 129

447 784

2500
250
254 535
21649
278 934
726 718

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

7746 2
489 265 3
497 011

248 500 3
248 500
745511

22 659 5
20439 6
43 098

445 128 5
445 128
488 226

2500
250
237516 7
17 019 7
257 285
745511
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 39 600 18 260 8
Muud é&ritulud 0 67
Kaubad, toore, materjal ja teenused -39 600 -18 000
Mitmesugused tegevuskulud -553 -863 9
Muud arikulud 0 -8
Arikasum (kahjum) -553 -544
Intressitulud 66 551 53792
Intressikulud -44 349 -32484
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 21649 20 764
Tulumaks 0 -3745
Aruandeaasta kasum (kahjum) 21649 17 019
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Odav Vara OU (edaspidi: ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab
rahandusministri maarus.

Vastavalt raamatupidamise seadusele sdltub raamatupidamise aastaaruandes kohustuslikult esitatava informatsiooni hulk ettevdtte suurusest.
Raamatupidamise seadusel toodud kriteeriumide jéargi kuulub ettevdte vaikeettevdtjate hulka. Seetdttu tegemist on lihendatud raamatupidamise
aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja mulike kajastatakse tehingupéeval.

Raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihi- ja pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist&ttu

lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Edasimiiligi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil.

Raha
Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit)ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhi- ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistGttu
luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pank
Kassa

Kokku raha

31.12.2023 31.12.2022
8 286 7726

20 20

8 306 7746

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1549 1549 0 0
Laenunduded 716 863 455 363 261 500 0 4
Kokku nduded ja
718 412 456 912 261 500 0
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aastajooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 18 192 18 192 0 0
Laenunduded 719 573 471 073 248 500 0 4
Kokku nduded ja
737 765 489 265 248 500 0
ettemaksed
Lisa 4 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 6%-8a+
716 863 455 363 261 500 0 ) EUR 2024-2027 3
Euribor
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 719573 471073 248 500 0 ' 6%-8%-+Euribor EUR 2023-2027 3

Uks antud laen on tagatiseta laen.

Ndue teise laenuvdtja vastu on tagatud hiipoteegiga. Hipoteegi suurus on 1,3 kordne laenusumma.

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Panga laen 6,5%+
447 784 22 655 117 003 308 126 }
Euribor
Pikaajalised laenud
447 784 22 655 117 003 308 126
kokku
Laenukohustised kokku 447 784 22 655 117 003 308 126
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Panga laen 467 787 22 659 105 978 339150 | 6,5%+Euribor
Pikaajalised laenud
467 787 22 659 105 978 339 150
kokku
Laenukohustised kokku 467 787 22 659 105978 339 150

Pangalaen on tagatud Odav Vara OU kliendi hiipoteegiga. Hiipoteegi suurus on 650 tuhat eurot.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

18 000
2439

20439

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
18 000
2439

20439

ule 5 aasta

Ldpptahtaeg

2031

Ldpptahtaeg

2031
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 220 947
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 55 237
Kokku tingimuslikud kohustised 276 184

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

203 628
50 907
254 535

Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt on arvutatud 20% brutodividendidelt. Teatud tingimustel vBivad vélja makstud dividendid olla

maksuvabad v8i maksustatud tulumaksuga summas 14/86 netodividendidelt.

Tingimuslikud kohustised seoses Maksuametiga.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida &ritihingu maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2022. ja 2023. aastatel maksuauditit 1&bi ei viidud.
Ettevdtja juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata &ritihingu kuuluvatele ettevotetele

olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 39 600
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 39 600
Kokku muugitulu 39 600
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane néustamine 39 600
Finantsndustamine 0
Kokku mudgitulu 39 600
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Administratiivkulud 553
Kokku mitmesugused tegevuskulud 553

2022

18 260
18 260
18 260

18 260
18 260

2022
863
863
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Palgalisi todlisi ettevdttel ei ole.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022

Kinnisvarainvest OU

Eesti
31.12.2023 31.12.2022
1333 0
0 18 260
1333 18 260
31.12.2023 31.12.2022
261 500 248 500
261 500 248 500

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 164 300 92 200 8 000 248 500 14 511
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 7 000 0 7 000 0 32
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 171 300 92 200 15 000 248 500 14 543

10
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ANTUD LAENUD 31.12.2022

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 248 500

ettevotjad

Kokku antud laenud 248 500

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0

MUUDUD 2023

Kaubad Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

39 600

Kokku mutdud 0 39 600

OSTETUD 2023

Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 0
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 0

540

540

Antud laenud

18 000

18 000

Saadud laenud

37 000

37 000

Pdhivara

P&hivara

2023. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2023 Perioodi

tagasimaksed arvestatud

intress
5000 261 500

5000 261 500

Saadud laenude
tagasimaksed

31.12.2023 Perioodi

arvestatud
intress

37 000 0

37 000 0

2022

Kaubad Teenused Pdhivara

18 260

18 260

2022

Kaubad Teenused P&hivara
560

560

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Aritihing ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

11

15091

15091

24

24



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.04.2024

Odav Vara OU (registrikood: 12084108) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EDUARD KIMASK Juhatuse liige 26.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
254 535
21649
276 184

50 000

226 184

276 184



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 74901

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5114034

E-posti aadress eduard@alg.ee

Mudgitulu
(EUR)

39600

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



