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Tegevusaruanne

Lisavaartuse OU on asutatud 2003. aastal. Arilihingu pdhitegevuseks on litsentseerimisele
mittekuuluvate finantsteenuste osutamine ja investeerimisalane tegevus ning
litsentseerimisele mittekuuluvad vaartpaberitehingud.

2023. aastal sai ettevéte kinnisvara Uirileandmisest tulusid 17,0 tuhat eurot (2022. aastal
saadi tulu 23,5 tuhat eurot). Ettevotte 2023. aasta drikasumiks on 11,1 tuhat eurot (2022.
aastal oli arikasumiks 17,2 tuhat eurot).

2022. aasta sugisel ei suutnud AS Plus Plus Capital tasuda investoritele (sh. Lisavdirtuse OU-
le) viljastatud vélakirjade intresse. 2023. aastal vahetas Lisavddrtuse OU koos AS Plus Plus
Capitaliga viimase poolt véljastatud tagamata ,baltivolakirjad” tagatud ,eurovdlakirjade”
(PlusPlus Capital Financial S.a. r.l. 11% 22/26) vastu. Peale seda vahetust omab Lisavaartuse
0U 90 Aktsiaselts PlusPlus Capital poolt emiteeritud vdlakirja PlusPlus Capital Financial S.a. r.1.
11% 22/26 bonds, ISIN: X52502401552 lunastamistahtajaga 29. juulil 2026, mille nimivaartus
on 1000.- eurot. 2023. aasta suvel ei suutnud AS Plus Plus Capital tasuda investoritele ei
,baltivilakirjade” ega ,eurovdlakirjade” PlusPlus Capital Financial S.a. r.l. 11% 22/26 bonds
intresse. 2023. aasta 10pus kuulutati valja AS Plus Plus Capitali saneerimine. Seeparast on
Lisavaartuse OU portfellis olevad AS Plus Plus Capitali poolt emiteeritud vélakirjad PlusPlus
Capital Financial S.a. r.l. 11% 22/26 31. detsembril 2023 allahinnatud.

2023. aastal ei olnud osalihingus palgalisi to6tajaid. Samuti ei saanud ettevotte juhatus
majandusaastal tasusid ega soodustusi.

Peamised finantsarvud:

2023 2022
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 161,46 5,94
ROE 2,04% -0,35%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lthiajalised kohustused.

ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku X 100.

Majandusaasta aruande heakskiitmisega kinnitab juhatus majandusaasta aruandes esitatud
andmete Oigsust ja taielikkust, sealhulgas seda, et raamatupidamise aasta aruanne annab
kooskdlas Rp seaduse paragraaf 17 I6ikes 1 satestatuga asjakohase ja tdeparase Ulevaate
raamatupidamiskohuslase finantsseisust ja majandustulemusest.

Mikk Paaru

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

5506
1040 783
1489
1047778

1250 000

89 000
1339 000
2386778

6 489
6 489
6 489

3100
1399 458
256

928 944
48 531
2380 289
2386778

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

76 521 2

1285 340 3

406 4
1362 267

1250 000 5
89 000 6
1339 000

2701 267

222 200

7 309 7
229 509
229 509

3100 9
1399 458
256
1077592
-8 648
2471758
2701 267
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 16 987 23 489 10
Muud é&ritulud 0 3100
Mitmesugused tegevuskulud -5 873 -9 378
Arikasum (kahjum) 11114 17 211
Muud finantstulud ja -kulud 37 417 -25 859 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 48 531 -8 648
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 531 -8 648
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lisavaartuse raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finatsaruandluse standardiga, mille péhinéuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Lisavaartuse kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2023.aastal ja Idppes 31. detsember 2023.aastal. Raamatupidamise aastaaruanne on

véaikeettevotte lihendatud aruanne, mille arvnéitajad on esitatud eurodes.

Finantsvarad
Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad) ning kindla lunastustéhtajaga
vaartpabereid.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad), mida tdenaoliselt
ei muuda lahema 12 kuu jooksul.

Luhiajaliste finantsinvesteeringute diglase vaartuse hindamise aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaérselt hinnatav.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses

(miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
teatud vBlainstrumenti lunastustahtajani hoida v8i on tdenéoline, et ta miib selle enne lunastustahtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut diglases vaartuses.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tdend&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
ostja laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informtasiooni ostja maksevdime kohta.

Muud nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud.

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit.

Kuna ettevottel on tiks omanik ning puuduvad muud olulised vélised osapooled, kes vajaksid pShjendatult infot varade diglase véaartuse kohta,
siis tehakse Giglase vaartuse hindamiseks kulu ja pingutus, kui see on digustatud. Aastal 2022 diglast vaartust sdltumatute ekspertide poolt ei
maaratud.Kuna ettevdttel on iiks omanik ning puuduvad muud olulised valised osapooled, kes vajaksid p6hjendatult infot varade

Oiglase vaartuse kohta, siis on hindamine viidud labi juhtkonna poolt.

Finantskohustised.

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud,muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluva tasu nominaalvaéartuses.



Lisavaartuse OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast vdi kui ettevéttel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal on 8igus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Seotud osapooled.

OU Lisavéaértuse aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikku ja temaga seotud ettevétteid, tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad ja
OU Lisavaartuse sidusettevétteid.

Tulud.

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Intressitulu kajastatakse, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu kajastatakse
vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Bilansipéeva jargsed sundmused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha arveldusarvel 5506 76 521
Kokku raha 5506 76 521

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2021 1334274 224 635 1558 909
Soetamine 51 205 51 205
Muuk madgihinnas voi 129 058 -129 058

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja -191 400 -4 316 -195 716
Umberhindlusest

31.12.2022 1142 874 142 466 1285 340
Mudk maudgihinnas voi
lunastamine

-100 941 -39 595 -140 536

Kasum (kahjum)
mudigist ja -34 185 -69 836 -104 021
Umberhindlusest

31.12.2023 1007 748 33035 1040783
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

1489

1489

1489

406

406

406

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2022
31.12.2023

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Miitigid

31.12.2022
31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

1489
1489
1489
12 kuu jooksul
406
406
406
Kokku
1 250 000
1 250 000
Kokku
1 250 000
1 250 000
109 000
-20 000
89 000
89 000
2023 2022
0 23 000

1250 000
1 250 000

1250 000
1 250 000
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 781 980
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 195 495
Kokku tingimuslikud kohustised 977 475
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 3100
Osade arv (tk) 1

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
389
2800
3300
3300
6 489

12 kuu jooksul
509
3500
3300
7 309

31.12.2022

855 155
213789
1068 944

31.12.2022
3100
1

389
2800
3300
3300
6 489

509
3500
3300
7 309
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 16 987
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 16 987
Kokku muugitulu 16 987
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 16 987
Kokku mudgitulu 16 987
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
OU-| Lisavaartuse ei ole tootajaid.
Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2023
Kahjum vaartpaberite mudgist ja imberhindamisest -104 020
Saadud dividendid 136 056
Vaartpaberi intressitulud 5381
Pangaintressid 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 37 417
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

23489
23 489
23489

23 489
23489

2022
-195 716
147 020
22 833
4

-25 859

31.12.2022

222 200

222 200

10
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
423 700 71 550 273 050 222 200
8 000 8 000
431 700 71 550 281 050 222 200
31.12.2022 Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
222 200 -222 200 0
222 200 -222 200 0

Lisa 14 Stindmused parast aruandekuupaeva

Aruandekuupéeva jargsete sindmuste vdimalik mdju jargmiste perioodide finantsnaitajatele:
Juhtkonna hinnangul ei mdjuta aastaaruande jargsed siindmused 31.12.2023 I6ppenud majandusaasta finantsnéitajaid.
Seoses jatkuva sdjategevusega Ukrainas vGib kinnisvara- ning aktsiaturul tekkida ettendgemata probleeme.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.04.2024
Lisavaartuse OU (registrikood: 10957549) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIKK PAARU Juhatuse liige 16.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
928 944
48 531
977 475

120 000

857 475

977 475

31.12.2023
928 944
48 531

977 475

120 000

857 475

977 475



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mikk.paaru@beactive.ee

Mudgitulu
(EUR)

16987

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



