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Linda Properties OU 2023.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Linda Properties OU-i (edaspidi Ettevdte) kdive oli majandusaastal 1841 508 eurot (eelmisel aastal
vastavalt 1 805 400 eurot) ja lopetas Ettevote majandusaasta kasumiga summas 166 709 eurot (eelmisel
aastal vastavalt summas 486 518 eurot).

2023. aastal jatkas Ettevdte tootmispindade rentimist oma alalisele rentnikule - Fortaco Estonia OU.
Seetottu hindame erinevate tegurite moju labi selle rentniku tegevuse analiiisi, kelle tellimuste portfell
kasvab ning inflatsiooni kasvu kompenseerivad muugijargsed hinnad.

Ettevotte tegevust hooajalisus ja tsiiklilisus ei mojuta, kuna saadav kuutasu ei ole seotud naitajatega.

2022. aastal tekkinud geopoliitilise pingete siivenemisega seotud turu volatiilsus on avaldanud moju
omakorda materjalide hindadele, nende kattesaadavusele ning kaupade liikumisele ja tarneahelatele
kogu maailmas. See aga ei avaldanud moju Ettevotte tegevusele. 2023. aasta jooksul olukord on
stabiliseerunud.

Ettevottel ei ole valuutariski, kuna tehingud (nii ostud, kui ka muigid) toimuvad eurodes. Ettevote on
avatud intressimaara riskile kuna Ettevottel on olemas kapitalirendileping ja pangalaenud, mis on seotud
Euribor-iga. Aruandeaastal on 6 kuu Euribor tousnud aasta alguse tasemelt 2,639% tasemele 4,026%
aasta lopus.

2023. aastal keskendus Ettevote infrastruktuuri optimeerimisele, varustades seda kuluefektiivsemate
lahendustega.

Jargmisel aastal jatkatakse kinnisvara Gurimist.

2022. aastal lammutati vana hoone aadressil Linda 16/Linda 16a, mille kohale on planeeritud parkla
rajamine.

Aruandeaastal kinnitati investeerimisplaan parkla ehitamiseks ning vana tootmishoone renoveerimiseks.
Praeguse hinnangu kohaselt investeeritakse umbes 1,5 miljonit eurot. Ehitustdo alguseks on 2024.a.

2023 | 2022

Puhaskasumimarginaal (puhaskasum/mudtgitulu) | 9% | 27%

Omakapitali maar (omakapital/varad) 43% | 38%

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 15% | 32%

(kaibevarad/lihiajalised kohustised)

Uldkulud miitigitulust (ildkulud/miiigitulu) 1% | 1%




Linda Properties OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pohivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

718 419
8248
726 667

12 378 400
12 378 400
13 105 067

4044 439
655 420
4 699 859

2809 630
2 809 630
7 509 489

554 000
550 000
1526 350
2798 519
166 709
5595 578
13 105 067

20283. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

830 786
86 132 2
916 918

13 305 344 4
13 305 344
14 222 262

1439 798 6
1442 526 7
2882 324

5911 069 6
5911 069
8793 393

554 000 9
550 000
1526 350
2312 001
486 518
5 428 869
14 222 262
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mulgitulu

Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
1841 508
-1166 718
674790
11718

0

663 072
78

-485 797
-10 644
166 709
166 709

2022
1805 400
-1 407 267
398 133
-12015
486 169
872 287
89

-374 816
-11 042
486 518
486 518

20283. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
10
12

13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Linda Properties OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinbuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Linda Properties OU viikeettevétjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettevotja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljgrgnevates arvestuspdhimaétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 2.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tAhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha Iahendi moistele.

Nouded ja ettemaksed

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase &ritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on volgniku pankrot voi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust
vahendatakse ebatéenaoliselt laeckuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatéendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust t6deast.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sbltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga voi [dppvadrtus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused

vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse I6igus Varade vaartuse langus
kirjeldatud pohimdtetest.

Ettevote soetas kinnisvarainvesteeringu 21.12.2012 ja alustas amortisatsiooni arvestamist 01.01.2013. Kinnisvarainvesteeringu kasulik eluiga on
22 aastat. Valja arvatud moned lisahooned, mille kasulikuks elueaks on arvestatud vastavalt 8 kuni 16 aastat.

Kinnisvarainvesteeringu néol on tegemist tootmiskompleksiga, mille diglast vaartust ei ole maistliku kulu ja pingutusega véimalik
usaldusvaarselt maarata.

Varade véaartuse langus

Igal aruandekuupé&eval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse véimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat véartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Vaértuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara

kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud midgikulutused, voi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti voi vaikseima voimaliku varade

grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas véib olla tdenéoline, et vara kaetav véaartus on vahepeal
téusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tlihistata). Kui vaértuse testi tulemusena selgub, et vara v6i varade grupi (raha

genereeriva tksuse) kaetav vaartus on téusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist ja&dkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes poéhivara allahindluse kahjumi véhendamisena.
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Koik finantskohustised (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vélakirjad ning muud IGhi- ja pikaajalised

volakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases véartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on (ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu Ithiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse IUhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse IGhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

6igus aruandekuup&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevottel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on téenaoline ja selle summat on véimalik usaldusvéarselt méota. Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustised,
mille realiseerumine ei ole tdenéoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.
Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksumaéara. Seda soodustust
saavad ariihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st 14%
soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest (ile ulatub
maksustatakse méaéraga 20%. Eraisikutele on maksuméar endiselt 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.kuupé&eval.

Maksustamissisteemi omapdarast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiltikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, esitatakse aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksyd_e ettemaksed ja 8 248 8 248
tagasinduded
K ~ .
okku nouded ja 8 248 8 248
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed j
S S 26 436 26 436
tagasinduded
Ettemaksed 59 696 59 696
Tulevaste perioodide
59 696 59 696
kulud
Kokku n6 j
okku nouded ja 86132 86132
ettemaksed
Nouete allahindlusi ei ole olnud 31.12.2022 ega 31.12.2023 seisuga.
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(eurodes)
31.12.2023
Ettemaks Maksuvolg
Kéibemaks 0 27114
Ettemaksukonto jaak 8 248
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 8248 27 114
Vt. lisa2ja7.

20283. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
3
Lisa
nr
3
31.12.2022
Ettemaks Maksuvolg
0 20 757
26 436
26 436 20 757
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

31.12.2022

Soetusmaksumus 468 377 19 577 742 137

Akumuleeritud kulum -6 878 655

Jadkmaksumus 468 377 12 699 087 137

Ostud ja parendused 0 0 93

Amortisatsioonikulu 0 -1 020 148

Umberliigitamised 0 157 089 -157

31.12.2023

Soetusmaksumus 468 377 19 734 831 73

Akumuleeritud kulum 0 -7 898 803

Jadkmaksumus 468 377 11 836 028 73

2023 2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1841 508 1805 400
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -142 013 -62 252

Aruandeaastal oli mahakandud lilitite komplekt soetusmaksumuses 3 689 EUR (jadkvértusega 0 EUR).
Vt. lisa 10.

Lisa 5 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank liisinguleping 6 kuu
49 273 32643 16 630 0 Euribor +
2,50%
Kapitalirendikohustised 49 273 32 643 16 630

kokku

20283. a. majandusaasta aruanne

Kokku

880 20 183 999
-6 878 655

880 13 305 344
204 93 204
0 -1 020 148
089 0
995 20 277 203
0 -7 898 803
995 12 378 400

Alusvaluuta Lopptahtaeg

EUR  15.06.2025

Lisa
nr
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31.12.2022 Jaotus jdrelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank liisinguleping
81 111 31838 49273
Kapitalirendikohustised 81 111 31 838 49273

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2023
Ehitised 117 381
Kokku 117 381

Kapitalrendi tingimusel on renditud keevitusaurude filtreerimisststeem.

20283. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
0 Euribor +
2,50%
0
31.12.2022
135 211
135 211

Alusvaluuta Lopptéhtaeg

EUR

15.06.2025

Lisa
nr
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméér  Alusvaluuta Lopptédhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
FORTACO Finance OY 1850 000 0 1 850 000 0 8.65% EUR  30.06.2027 15
Swedbank laen 6 kuu
3363 796 3363 796 0 0 Euribor + EUR  31.03.2024
3.50%
Swedbank laen 6 kuu
648 000 648 000 0 0 Euribor + EUR  31.03.2024
3.50%
Fortaco Estonia laen 943 000 0 943 000 0 6.0% EUR  30.06.2027 15

Pikaajalised laenud

47 40117 27
Kokku 6 804 796 0 96 93 000

Kapitalirendikohustised

49 27 2 64 1
kokku 9273 32 643 6630 5

Laenukohustised

6 854 069 4044 439 2809 630
kokku

31.12.2022 Jaotus jdrelejaanud téhtaja jargi Intressiméaéar  Alusvaluuta Lopptédhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
FORTACO Finance OY 1850 000 0 1850 000 0 8.65% EUR  30.06.2024 15
Swedbank laen 4579756 1215960 3363 796 0 5.64% EUR  31.03.2024
Swedbank laen 840 000 192 000 648 000 0 5.94% EUR  31.03.2024
Pikaajali 1
ikaajalised laenud 7269756 1407960 5861796 0
kokku
Kapitalirendikohustised 81 111 31838 49 273 0 5
kokku
Laenukohustised
7 350 867 1439 798 5911 069 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Ehitised 10 849 025 11619 930
Kokku 10 849 025 11619 930

2023. aasta kasumiaruandes arvutati kontsernisisese laenu ja panga laenude intresse summas 175 921 ja 309 876 eurot vastavalt (2022. aastal
162 248 ja 212 484 vastavalt).

Swedbank AS laenude intressimaér arvutatakse 6 kuu Euribori ja 3,5% marginaali summana ehk 7,53% seisuga 31.12.2023.

Aastal 2021 on emaettevdte Fortaco Estonia OU valjastanud garantii Swedbank AS-i kasuks, millega garanteeritakse Linda Properties
OU Swedbank AS-ilt saadud laenu. Kaenduse summaks on 2 450 000 eurot.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

20283. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 5486 5486
Maksuvélad 27 114 27 114
Muud vélad 622 820 622 820
Intressivolad 617 219 617 219
Muud viitvélad 5601 5601
Kokku volad ja ettemaksed 655 420 655 420
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 25170 25170
Vélad seotud osapooltele 949 557 949 557
Maksuvélad 20 757 20 757
Muud vélad 447 042 447 042
Intressivolad 441 365 441 365
Muud viitvélad 5677 5677
Kokku volad ja ettemaksed 1442 526 1442 526
Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 2372182 2238815
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 593 046 559 704
Kokku tingimuslikud kohustised 2965 228 2798 519

o o o o o

o o o o o o

Voimalikud maksurevisionist tulenevad kohustised: maksuhalduril on digus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast nind vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.
Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2023 moodustas 2 965 228 EUR (31.12.2022: 2 798 519 EUR).
Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist véimalik omanikele dividendidena vélja maksta 2 372 182 EUR (31.12.2022: 2 238 815 EUR) ning
dividendide véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 593 046 EUR (31.12.2022: 559 704 EUR).
Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustise arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev

tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2023.

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2023 koosneb Uhest oskust nimivaartusega 554 000
eurot (seisuga 31.12.2022: 554 000), mille eest on taielikult tasutud.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
MUUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade 16ikes
68201 Enda voi renditud kinnisvara tlrileandmine ja kéitus

Kokku muugitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

2022.a. vanametalli miik on liigitatud &rituluna.

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Uir ja rent
Amortisatsioonikulu
Remondikulud
Kindlustuskulu

Muu kulu

Kokku miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

31.12.2023

554 000
1

2023

1841 508
1841508
1841 508

1841 508
1841508

2023

2023

0

1020 148
129 408
12 605

4 557
1166 718

31.12.2022

554 000
1

20283. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

1805 400
1805 400
1805 400

1805 400
1805 400

2022
486 169
486 169

2022

44 768
993 732
335 251
0

33516
1407 267
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Lisa 13 Uldhalduskulud

20283. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2023 2022
Muud 11718 12015
Kokku tildhalduskulud 11718 12015
Lisa 14 Toojoukulud
(eurodes)
Ettevottes tootajaid ei ole ja juhatuse likmetele tasu ei makstud.
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Fortaco Estonia OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Fortaco Group Holdco Oyj
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Soome
Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr
Volad ja ettemaksed
Emaettevdtja 13 674 949 557
Tei k li imi i kuul
elseﬂd.samasse onsolideerimisgruppi kuuluvad 600 190 437 943
ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 613 864 1387 500
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr
Laenukohustised
Emaettevotja 943 000 0 6
Teised ki lideerimi i kuuluvad
e|se~ .samasse onsolideerimisgruppi kuuluva 1 850 000 1 850 000 5
ettevdtjad
Kokku laenukohustised 2793 000 1850 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Emaettevétja 0 943 000 0 943 000 13674
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1850 000 0 0 1850 000 162 248
ettevotjad
Kokku laenukohustised 1850 000 943 000 0 2793 000 175 922

Lisa
nr
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MUUDUD 2023 2022

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevotja 0 1841508 0 1805 400
Kokku miidud 0 1841508 0 1805 400
OSTETUD 2023 2022

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevotja 0 0 6 581 0
Kokku ostetud 0 0 6 581 0

Ettevotte miitigi néol on tegemist rendituluga.

Ettevotte kohustis sisaldab laenuvdignevust (vt lisa 6). Intressivlgnevus on aga kajastatud lGhiajaliste volgade osas.

Linda Properties OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h omanikettevotete teised titarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute Iahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Linda Properties OU omanik on Fortaco Estonia OU, mis on registreeritud Eestis. Aruandeaastal ei ole arvestatud tasu tegev- ja kérgemale
juhtkonnale. Samuti pole arvestatud lahkumishvitist, mida pole ka ette néhtud.

Seotud osapoolte nduetele ei ole tehtud allahindlusi.

Fortaco Groupi omandamine One Equity Partnersi poolt CapMan Buyouti hallavatest fondidest viidi I6pule 30. septembril 2022.

Lisa 16 Sindmused parast aruandekuupaeva

Parast aruandekuupéeva refinantseeriti olemasolevad Swedbank laenud ja tihendati need laenud Uhise lepingu alla. Uue lepingu I6pptahtajaks
on 31.03.2027.a.

Lisa 17 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2023 iiletasid Linda Properties OU lihiajalised kohustused kaibevara 3 973 192 euro vérra. Negatiivse kaibekapitali on
pohjustanud lihiajaline pangalaen tahtajaga 31. marts 2024, mis on aruande koostamise ja esitamise hetkeks pikendatud. Uueks téhtajaks on
31.03.2027.

Linda Properties OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevotte tegevuse jatkuvusest, kuna juhatuse hinnangul ei tekita
negatiivne kaibekapital majandusraskusi 2024. aastal. Vastasel juhul Fortaco Group Holdco Oyj on valmis viivitamatult rahaliselt toetama Linda
Properties OU-d tema rahaliste raskuste iimnemisel tingimusel, et ettevtte juhatus on esitanud selleks pdhjendatud avalduse ning vajadusel
investeerima taiendavaid rahalisi vahendeid, mis on hadavajalikud Linda Properties OU-le.
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Juhatuse llige Juhatuse liige

Kimmo Johannes Raunio Lars Torsten Hellberg
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

Linda Properties OU osanikule

Meie arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt
Linda Properties OU (Ettevote) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupaeval 1dppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevotte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e Dbilanssi seisuga 31. detsember 2023;

e kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

e lUuhendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud
selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud
raamatupidamise aastaaruande auditiga®.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevéttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas

rahvusvahelised sdltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taithud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma
lihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi lihendatud
raamatupidamise aastaaruandega voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi
valja tuua.

AS PricewaterhouseCoopers
Tatari 1, 10116 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, www.pwc.ee
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Juhatuse ja nende, kelle Ulesandeks on Ettevotte valitsemine, kohustused seoses
luhendatud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lUhendatud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevdtte likvideerida voi tegevuse
Idpetada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses lUhendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas Iihendatud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas
labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult
vdi koos mdjutada kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et [ihendatud raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest véi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte
sisekontrollisisteemi tdhususe kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid sindmusi vai tingimusi, mis véivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevdtte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused vadi tingimused vdivad siiski péhjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise Idppemist;

e hindame lUhendatud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud
tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.
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Me vahetame infot nendega, kelle lilesandeks on Ettevotte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

10. aprill 2024
Tallinn, Eesti



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
2798519
166 709

2 965 228

2965 228

2965 228

31.12.2023
2798 519
166 709

2 965 228

2965 228

2965 228



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1841508 100.00%

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 3562022

E-posti aadress fortaco.estonia@fortacogroup.com

Pd&hitegevusala
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