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OU Merko Property 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Merko Property on valdusettevdte, mis asutati 2011. aasta detsembris.

2012. aasta martsis omandas OU Merko Property 100% UAB Balsiu mokyklos SPV aktsiatest. UAB Balsiu mokyklos
SPV pohitegevus on kinnisvarahaldus.

2017. aasta detsembris tegi OU Merko Property tdiendava sissemakse UAB Balsiu mokyklos aktsiakapitali summas 1
505 920 eurot omandades 52 000 uut aktsiat.

2023. aastal UAB Balsiu mokyklos SPV kuulutas valja ja maksis dividendid OU-le Merko Property summas
883 067 eurot (2022. aastal 976 202 eurot).

2023. aasta puhaskasum oli 878 075 eurot (2022. aasta puhaskasum 974 461 eurot).

Tootajaid ettevdttes ei ole. Osailhingu juhatus koosneb kahest likmest, kellele td6tasu ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Uldhalduskulud -4993 -1727
Arikasum (kahjum) -4 993 -1727
Muud finantstulud ja -kulud 883 068 976 188 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 878 075 974 461
Aruandeaasta kasum (kahjum) 878 075 974 461
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 2589 1918
Kokku kéaibevarad 2589 1918
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 5 068 246 5 068 246 3
Kokku pdhivarad 5 068 246 5068 246
Kokku varad 5070 835 5070 164
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Eraldised 2989 932
Kokku luhiajalised kohustised 2989 932
Kokku kohustised 2989 932
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Muud reservid 4187 021 4092 021
Aruandeaasta kasum (kahjum) 878 075 974 461
Kokku omakapital 5067 846 5069 232
Kokku kohustised ja omakapital 5070 835 5070 164
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Merko Property (edaspidi "ettevdte") 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standarditega, mis on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mis on kirjeldatud allpool
toodud arvestusp8himétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on Uimardatud téiseuroni.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vaikeettevdtja kategoorias.

Varad ja kohustised on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Liihiajaliste varadena on néidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse
jargmisel majandusaastal. Luhiajaliste kohustistena on néidatud kohustised, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates
bilansipaevast. Ulejasanud varad ja kohustised on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi (Eesti raamatupidamise seaduse skeem 2 kohaselt).

OU Merko Property ei ole koostanud konsolideeritud majandusaasta aruannet, kuna tema emaettevéte AS Merko Ehitus koostab konsolideeritud
aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui ettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse soetusmaksumuse meetodil vastavalt RTJ 11 p. 64, mis lubab nende emaettevdtete
konsolideerimata aruannetes, kes kooskdlas raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 ei pea konsolideeritud aruandeid koostama, kajastada
tltarettevotted soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstava tasu (s.0. omandamise eesmargil Gleantava vara, vdetud kohustuse ja omandaja
poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide) diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval hinnatakse,
kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus v&ib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb,
viiakse l&bi vara vaartuse test ja juhul kui investeeringu kaetav vaértus jaab alla bilansilise maksumuse, hinnatakse investeering alla

tema kaetavale vaartusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real finantstulud ja —kulud, v.a.
need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitatava materiaalse pShivara finantseerimisega.

Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud vdi tihistatud.
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Tulud

Tulu on kajastatud saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade, sh ka kinnisvara mudgist kajastatakse siis, kui

olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale Ule lainud (kinnisvara miigi puhul asjadiguslepingu sdimimise hetkel), tasu laeckumine
on tden&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata. Tulu teenuste mudgist on kajastatud
vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaara
saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véaljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna ning bilansis
kohustisena s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Merko Property aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (sh emaettevdtja teised tutred ja omanikud);

c) tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

d) eespool nimetatud isikute lahedasi perekonnaliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Dividenditulu tutarettevotjatelt 883 067 976 202 5
Muud finantstulud 1 2
Muud finantskulud 0 -16
Kokku muud finantstulud ja -kulud 883 068 976 188

Lisa 3 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 5 068 246 5 068 246
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 5 068 246 5068 246

30.03.2012 omandas OU Merko Property UAB-It Merko Statyba 100% UAB Balsiu mokyklos SPV aktsiatest soetusmaksumusega 3 562 326

eurot.

Vastavalt 21.12.2017 otsusele suurendati UAB Balsiu mokyklos SPV aktsiakapitali 52 000 aktsia vérra. OU Merko Property tegi 22.12.2017
7
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sissemakse UAB Balsiu mokyklos SPV aktsiakapitali summas 1 505 920 eurot.

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 878 075 974 461
Kokku tingimuslikud kohustised 878 075 974 461

OU Merko Property on pantinud enda omanduses olevad (100%) tiitarettevatja UAB Balsiu mokyklos SPV osad OP Corporate Bank
PLC kasuks. Antud pandiga on tagatud UAB Balsiu mokyklos SPV investeerimislaen summas 6 033 tuhat eurot.

Vaéimalike dividendide véaljamaksmisel ei teki tulumaksukohustust, kuna dividendid on juba maksustatud tltarettevétja asukohariigis.
Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised:

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méaarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vBiks maksuhaldur méarata ettevotetele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Merko Ehitus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Riverito

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Emaettevdtja 698

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 292
ettevGtjad

Kokku ostetud 698 292

2023. aastal maksti emaettevétjale dividende 974 461 eurot (2022. aastal 1 163 104 eurot). Dividendide valjamaksmisel ei tekkinud
tulumaksukohustust, kuna dividendid olid juba maksustatud tutarettevotja asukohariigis.

2023. aastal saadi tutarettevotjalt dividende 883 067 eurot (2022. aastal 976 202 eurot) (lisa 2).

Vastavalt ainuosaniku 12.04.2023 otsustele suurendati 2023. aastal vabatahtlikku reservi 95 000 euro vorra. Vabatahtliku
reservi suurendamiseks tegi emaettevdtja AS Merko Ehitus rahalise sissemakse summas 95 000 eurot.

Vastavalt ainuosaniku 09.05.2022 otsustele suurendati 2022. aastal vabatahtlikku reservi 188 000 euro vdrra. Vabatahtliku
reservi suurendamiseks tegi emaettevdtja AS Merko Ehitus rahalise sissemakse summas 188 000 eurot.
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Noéudeid seotud osapoolte vastu ei ole aruandeaastal alla hinnatud.

Juhatuse liikmetele todtasu ei maksta. Juhatuse liikmete lepingute ennetahtaegse |I6petamisega ei kaasne ettevottele kohustisi.

Lisa 6 Tegevuse jatkuvuse lisa

OU Merko Property kaibekapital 31.12.2023 seisuga on negatiivne summas 400 eurot. OU Merko Property juhtkond kinnitab, et
tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul. Majandusraskuste korral on ndus emaettevote AS Merko Ehitus finantsiliselt toetama ja vajadusel
investeerima taiendavaid rahalisi vahendeid ulatuses, mis on vajalik OU Merko Property majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.03.2024

OU Merko Property (registrikood: 12202430) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
URMAS SOMELAR Juhatuse liige 18.03.2024
IVO VOLKOV Juhatuse liige 18.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Merko Property osanikule

Oleme ile vaadanud kaasneva OU Merko Property (Ettevdte) lilhendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2023, kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval [6ppenud majandusaasta kohta ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid,
mis sisaldavad olulisi arvestusp8himétteid ja muud selgitavat infot.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhatus vastutab luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte kaasneva lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse labi kooskolas
rahvusvahelise llevaatuse toovottude standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) ,M66dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise
teenus”. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid
uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev toovaGtt.
Ulevaatuse kaigus viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tahendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja analuittiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega kooskélas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me selle lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis paneks meid uskuma, et kaasnev lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei
esita kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit 31 detsembri 2023 seisuga ning ettevdtte finantstulemust sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaastal kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570

Kristiina Veermae
Vandeaudiitor, litsents nr 596

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

18. marts 2024
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Merko Property (registrikood: 12202430) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANNO HERMANSON Vandeaudiitor 18.03.2024

KRISTIINA VEERMAE Vandeaudiitor 18.03.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Aruandeaasta kasum (kahjum) 878 075
Kokku 878 075
Jaotamine
Dividendideks 878 075
Kokku 878 075
Maksta dividendidena valja kokku 878 074,89 eurot.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Aruandeaasta kasum (kahjum) 878 075
Kokku 878 075

Maksta dividendidena vélja kokku 878 074,89 eurot.



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6501250

E-posti aadress group@merko.ee



