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Stefan Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kaesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv mikroettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille

eesmark on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja
-tulemuse kohta. Ettev6te on jatkuvalt tegutsev: Jah



Stefan Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Varad
Kéaibevarad
Raha 450 178
Varud 32500 28 000
Kokku kéaibevarad 32 950 28178
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2200 3240
Kokku pdhivarad 2200 3240
Kokku varad 35150 31418
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 31 466 27753
Kokku luhiajalised kohustised 31 466 27 753
Kokku kohustised 31 466 27 753
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3664 1502
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 2163
Kokku omakapital 3684 3665
Kokku kohustised ja omakapital 35150 31418



Stefan Kinnisvara OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
12 632

-12 612

20
20
20

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
10718
-8 255

-300

2163

2163

2163



Stefan Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon

Stefan Kinnisvara OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.
Eesti finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Stefan Kinnisvara OU 2023 majandusaasta aruanne on lihendatud aruanne. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtete

Stefan Kinnisvara OU on viikeettevétja vastavalt RPS § 3,15) kes ei ole mikroettevdtja. Vaikeettevotja eesmaérk lihendatud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja avaldamisel on anda aruande kasutajale, kellel on aruandest arusaamiseks piisavad
finantsalased teadmised, oma finantsseisundi ja -tulemuse kohta asjakohast ning tdepéraselt esitatud informatsiooni,mida aruande kasutaja
saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Aastaaruande lisades vastavalt RPS § 21, 3) on avalikustatud: - Arvestuspdhimétted

Stefan Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades
Finantsinvesteeringud Luhiajaliste finantsinvesteeringute all mdistetakse kauplemise eesmargil soetatud vaartpabereid ning
lunastustahtajani hoitavaid vaartpabereid, mille lunastustahtaeg saabub 12 kuu jooksul bilansipéevast.Vaartpaberi all moistetakse
dokumenti, milles on dokumenteeritud eradigus sellisel viisil, et selle 8iguse maksmapanekuks on tingimata tarvilik seda dokumenti
omada. Vaartpaberituru seadus ei reguleeri eradiguse alusel véljaantavate maksevahendite (veksel, tSekk jms.) kéivet. Investor

saab regulaarset tulu vaartpaberitelt tavaliselt dividendina vdi intressina, olenevalt vaartpaberi liigist. Lisandub Ghekordne tulum/kadum
vaartpaberite miugilt, kui soetushind oli miugihinnast kérgem/madalam Nduded ja ettemaksed Ostjate tasumata summad Ostjate
tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Seejuures hinnatakse
nduet iga konkreetse kliendi vastu eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.

Noéuded hinnatakse alla bilansis tdenaoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenaoliselt lackuvad summad”.
Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatGenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja

kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Muud nduded K&iki muid ndudeid
(viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vBimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise intressiméaara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud nduded
kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Finantskohustised Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad,

véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi

Stefan Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimiiugi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende
diglases vaartuses). Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu
luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel

Osaiihing Stefan Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara
meetodit. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi kontsernil
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 09.04.2024
Stefan Kinnisvara OU (registrikood: 16239223) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STEFAN RUD Juhatuse liige 09.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
3664

20

3684



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56223247

E-posti aadress stefankinnisvara@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

12632

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



