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Tegevusaruanne

AS Pihlamaa jitkas 2023. aastal tavapirast tegevust iiiirileandjana Tallinnas Peterburi tee 66 asuvas éri- ja
tootmishoones. Aruandeaasta 16pus oli vilja iiiiritud 99% iiliripinnast. Prognoosime ndudluse piisimist ari-
ja tootmispindade vastu antud asukohas ka jargnevatel aastatel. AS Pihlamaa majandustegevus on stabiilne
ja sellega ei kaasne olulisi keskkonna-, sotsiaalseid jms. mdjusid. Aruandeaasta kasumlikkust mojutasid
enim margatavalt kasvanud intressikulud.

2023. aastal tehti kinnisvarale moningaid parendusi s.h. lisati hoonele pdikeseenergiast elektri tootmise
seadmed, tdiendati kiittesiisteemi ja vahetati vélja osa valgustuslahendusi vdhem energiakulukate vastu.
Jatkati ka ettevalmistavaid tegevusi ettevottele kuuluvate vabade kinnistute hoonestamiseks. Kokku oli
investeeringute maht aruandeaastal 327,1 tuhat eurot (2022: 439,6 tuhat eurot). 2024. aastal olulisi
investeeringuid hoonesse plaanis teha ei ole.

Ettevotte tegevuse tulemuslikkust voivad tulevikus mojutada tootmis- ja dripindade ndudluse vdimalik
muutumine ning korgete intressimédrade piisimine. AS Pihlamaa juhtkonna tegutsemise prioriteediks on
iilirpindade vdimalikult suure hdivatuse tagamine ja ettevotte kasumlikkuse kasvatamine.
Aruandekuupdeva seisuga on ettevottes tiks tootaja.

2023. aastal AS Pihlamaa uurimis- ja arendusviljaminekuid ei teinud, nimetatud véljaminekuid ei
planeerita ka 2024. aastaks.

2023. aastal omanikele dividende ei makstud.

2023
Peamised finantssuhtarvud

Kaibe kasv(+), vihenemine (-) (%) = (miiiigitulu 2023- miitigitulu 2022)/miiigitulu 2022* 100 18,1

Brutokasumi méér (%) = brutokasum/miitigitulu®*100 29,5
Arirentaablus (%) = drikasum/miitigitulu *100 27,0
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum(-kahjum)/miitigitulu *100 16,4
Varade tootlus (ROA) (%)= puhaskasum(-kahjum)/aasta keskmised koguvarad *100 34
Omakapitali tulukus (ROE) (%) = puhaskasum (-kahjum)/aasta keskmine omakapital*100 6,8
Maksevoime iildine tase = kdibevara /liihiajalised kohustised 0,3
Varade kéibekordaja = miiligitulu/aasta keskmised koguvarad 0,2
Pdohivarade kdibekordaja = miiiigitulu/aasta keskmised pdhivarad 0,2
Kéibevarade kdibekordaja = miiiigitulu/aasta keskmised kdibevarad 1,4
Volakordaja = pika- ja lithiajalised kohustised/koguvarad 0,5

Voorkapitali ja omakapitali suhe = kohustised/omakapital 0,9

2022

31,9
39,2
33,8
6,1
13,2
2,1
0,2
0,2
1,6
0,5
1,1



AS Pihlamaa

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

1260 537
227 354
7712
1495 603

7894 875

136 004
8 030 879
9 526 482

4334790
218 741
4553 531

4553 531

640 000
64 000

3 940 806
328 145
4972 951
9 526 482

31.12.2022

1126 551
293 757
12 833
1433141

8230 290

0
8230 290
9663 431

248 887
434 948
683 835

4334 790
4334790
5018 625

640 000
64 000

3 366 252
574 554
4 644 806
9 663 431

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 2006 429 1698 788 12
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 415 294 -1 156 055 14
Brutokasum (-kahjum) 591 135 542 733
Uldhalduskulud -23971 -23222
Muud éaritulud 247 147 451 13
Muud &rikulud -25 762 -495
Arikasum (kahjum) 541 649 666 467
Intressitulud 8437 19
Intressikulud -221 941 -91 932 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 328 145 574 554
Aruandeaasta kasum (kahjum) 328 145 574 554
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 541 649 666 467
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 526 543 518 096 5;6
Kokku korrigeerimised 526 543 518 096
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 67 500 -209 072
Varude muutus 5121 -12 833
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -65 457 134 873
Makstud intressid -221 056 -90 488
Kokku rahavood éaritegevusest 854 300 1007 043
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 136956 0 6
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -341 811 -285 594 5
Laekunud intressid 7 340 47
Kokku rahavood investeerimistegevusest -471 427 -285 547
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -248 887 -248 887
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -248 887 -248 887
Kokku rahavood 133 986 472 609
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1126 551 653 942
Raha ja raha ekvivalentide muutus 133 986 472 609
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1260 537 1126 551
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2021 640 000
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2022 640 000
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2023 640 000

Kohustuslik
reservkapital

64 000

64 000

64 000

Jaotamata kasum

(kahjum)

3 366 252

574 554

3940 806

328 145

4268 951

Kokku

Taiendav informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisades 10 ja 11.

2023. a. majandusaasta aruanne

4070 252

574 554

4 644 806

328 145

4972 951
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Pihlamaa 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

AS Pihlamaa kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Raha ja raha lahendeid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimudgi
eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vordne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning v6imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi nGudeid kajastatakse

bilansis tdendaoliselt laeckuvas summas.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla. Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas

tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus. Allahindluste tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha jaaki arvelduskontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, léhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe
nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nludisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééra meetodit. NGuete
bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes muidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varudena on aruandes kajastatud varasid, mida hoitakse miiligiks tavapérase aritegevuse kéaigus. Varud voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse. Varude kulukskandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Iga aruandeperioodi |6pul tehakse kindlaks, kas eksisteerib
varude objekte, mille neto realiseerimisvaartus voib olla langenud madalamale nende soetusmaksumusest ning eksisteerib vajadus

nede allahindluseks. Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui varem allahinnatud
varude neto realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, varasem allahindlus tihistatakse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi

kapitalirendi tingimustelrendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid ja kulutusi (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
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sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaéaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaérade
vahemik on 3,3-25% aastas. Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevote
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvéarselt médta. Muud

hilisemad kulutused (naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse
vélja mdni komponent,lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse, kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandepéeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne p6hivara kuni 15 aastat
Rendid

Ettevdte kui rendileandja:

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringute kirjel tavakorras, analoogselt muule bilansis
kajastatavale varale. Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimaotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast vdi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata ronkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on aruandes kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest
eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 5% aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab
10% sissemakstud aktsiakapitali suurusest. Kuna ettevotte reservkapital on saavutanud ndutud taseme, ei suurendata enam
reservkapitali puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali v8ib aktsionaride tldkoosoleku otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole v6imalik katta ettevGtte vabast
omakapitalist, samuti ettevdtte aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha valjamakseid aktsionéridele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummailt.
Soodusmaéaaraga (14/86) saab netodividendidena vélja maksta the kolmandiku (1/3) eelmisel kolmel kalendriaastal jaotatud
keskmisest kasumist, millelt residendist ariithing on maksnud tulumaksu.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaéraga 14/86 maksustatud netodividende
maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS Pihlamaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid;

« eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2023

31.12.2022

12 kuu jooksul Lisa
nr

217 552 217 552
217 552 217 552

180 180 4
1097 1097
1097 1097
8525 8525
8525 8525
227 354 227 354

12 kuu jooksul Lisa

nr

279 367 279 367
279 367 279 367

4898 4898 4
9492 9492
9492 9492
293 757 293 757

31.12.2023 31.12.2022

7712 12 833

7712 12 833

2023. a. majandusaasta aruanne
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AS Pihlamaa 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 0 16 349 3950 0
Uksikisiku tulumaks 0 164 0 138
Sotsiaalmaks 0 276 0 231
Tootuskindlustusmaksed 0 20 0 17
Ettemaksukonto jaak 180 948
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 180 16 809 4 898 386

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 2018 446 13170126 0 15188 572
Akumuleeritud kulum 0 -6 879 766 0 -6 879 766
Jadkmaksumus 2018 446 6290 360 0 8 308 806
Ostud ja parendused 0 82722 356 858 439 580
Amortisatsioonikulu 0 -501 860 0 -501 860
Muud muutused 0 -16 236 0 -16 236
31.12.2022
Soetusmaksumus 2018 446 13179514 356 858 15 554 818
Akumuleeritud kulum 0 -7 324 528 0 -7 324 528
Jaakmaksumus 2018 446 5 854 986 356 858 8 230 290
Ostud ja parendused 0 69 999 120 177 190 176
Amortisatsioonikulu 0 -522 319 0 -522 319
Umberliigitamised 0 261 227 -261 227 0
Muud muutused 0 -3272 0 -3272
31.12.2023
Soetusmaksumus 2018 446 13 423 870 215808 15 658 124
Akumuleeritud kulum 0 -7 763 249 0 -7 763 249
Jaakmaksumus 2018 446 5660 621 215 808 7894 875
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AS Pihlamaa 2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1218392 1148115
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 106 788 87 286

Kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumusest oli seisuga 31.12.2023 tasumata 2 351 eurot (31.12.2022: 153 986 eurot).

Lisa 6 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2022
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 136 956 136 956
Amortisatsioonikulu -952 -952
31.12.2023
Soetusmaksumus 136 956 136 956
Akumuleeritud kulum -952 -952
Jaakmaksumus 136 004 136 004
Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2023 2022 Lisanr
Kasutusrenditulu 1218392 1148115 5;12
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
12 kuu jooksul 1391 841 1218 392
1-5 aasta jooksul 4 250 556 5037 613
Ule 5 aasta 5 443 063 6 047 848
Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 6 223 452 6417 817
Kokku 6 223 452 6 417 817
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AS Pihlamaa 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pangalaen 4 334 790 4 334 790 0 0
Pikaajalised laenud

4334790 4334790 0 0
kokku
Laenukohustised

4334790 4334790 0 0
kokku

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pangalaen 4583677 248 887 4334790 0
Pikaajalised laenud

4583677 248 887 4334790 0
kokku
Laenukohustised

4583677 248 887 4334790 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Maa 2018 446 2018 446
Ehitised 5876 429 6211 844
Kokku 7894 875 8230 290

Pangalaenu tagatiseks on seatud kinnistule hiipoteek laenuandja kasuks. Hiipoteegiga koormatud vara bilansiline vaartus aruandekuupéeva
seisuga on 7 894 875 eurot (31.12.2022: 8 230 290 eurot). Pangalaenu alusvaluuta on euro. Lepingu intressimaér on seotud 6 kuu euriboriga,
millele lisandub marginaal. Laenu tagastamise |8pptéhtaeg on 25.04.2024.
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AS Pihlamaa 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 118 137 118 137
Volad toovotjatele 665 665
Maksuvdlad 16 809 16 809 4
Muud vélad 3470 3470
Intressivolad 3463 3463
Muud viitvdlad 7 7
Saadud ettemaksed 79 660 79 660
Tulevaste perioodide tulud 79 660 79 660
Kokku vélad ja ettemaksed 218 741 218 741
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 317 531 317 531
Volad todvotjatele 746 746
Maksuvdlad 386 386 4
Muud vélad 2585 2585
Intressivolad 2578 2578
Muud viitvdlad 7 7
Saadud ettemaksed 113 700 113 700
Tulevaste perioodide tulud 113 700 113 700
Kokku vélad ja ettemaksed 434 948 434 948

Vdlad tarnijatele sisaldavad vdlgu seotud osapooltele summas 3 421 eurot (31.12.2022: 3 421 eurot). Vt. lisa 17.

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 3415161 3152 645
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 853 790 788 161
Kokku tingimuslikud kohustised 4 268 951 3940 806
Lisa 11 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Aktsiakapital 640 000 640 000
Aktsiate arv (tk) 10 000 10 000
Aktsiate nimivaartus 64 64
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AS Pihlamaa 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2 006 429 1698 788
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 006 429 1698 788
Kokku muugitulu 2 006 429 1698 788
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu 1218 392 1148 115 5;7
Rentnikele vahendatavad teenused 782 915 550 673 14
Muu miugitulu 5122 0
Kokku muugitulu 2006 429 1698 788
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2023 2022
Trahvid, viivised ja hivitised 0 124 705
Muud 247 22746
Kokku muud éritulud 247 147 451

Lisa 14 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Amortisatsioonikulu -525 591 -518 096 5
Kinnisvarainvesteeringu haldamine -106 788 -87 286 5
Rentnikele vahendatavad teenused -782 915 -550 673 12
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1415 294 -1 156 055

Aruandeperioodil osteti seotud osapooltelt sisse teenused 31 200 euro (2022: 31 200 euro) eest. Vt lisa 17.
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AS Pihlamaa 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu -9971 -8 454
Sotsiaalmaksud -3 370 -2 857
Kokku t66jéukulud -13 341 -11 311
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)
2023 2022
Intressikulu laenudelt -221 941 -91 932
Kokku intressikulud -221 941 -91 932
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus oU Tristafan
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3120 3120
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 301 301
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 3421 3421 9
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AS Pihlamaa

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

68

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud 68

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
Kaubad Teenused P&hivara
1088 31200 0
0 0 160 360
1088 31200 160 360

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole ette nahtud kompensatsioone teenistuslepingu ennetéhtaegse I6petamise korral.

Lisa 18 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2023 Uletasid ettevdtte lthiajalised kohustused kaibevara 3,06 miljoni euro vérra. Antud olukord on tingitud asjaolust, et bilansis
kajastub kogu pangalaen lihiajalise kohustusena. Laenulepingu kohaselt on kogu laenu tagastamise téahtaeg aprillis 2024. Ettevétte juhtkonnal
on kavas enne laenu tagastamise tahtaja I6ppu laen refinantseerida.Tuginedes eelnevate aastate praktikale ning asjaolule, et valjaturitavad
pinnad on pikaajaliste lepingutega kaetud on laenu refinantseerimine juhtkonna hinnangul véga tdenaoline. AS Pihlamaa igapaevase

majandustegevuse rahavood katavad jooksvaid kulutusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.03.2024

AS Pihlamaa (registrikood: 10701620) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDO KIVIORG Juhatuse liige 01.04.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Pihlamaa aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Pihlamaa (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestusp&himdtete kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda
muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja
tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida vdi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid



mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
01.04.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Pihlamaa (registrikood: 10701620) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 01.04.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

aruandeaasta kasum kanda jaotamata kasumi arvele

31.12.2023
3940 806
328 145
4268 951

4268 951

4268 951



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1218392 60.72% Jah
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 782915 39.02% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6034421

E-posti aadress pihlamaa@oma.ee



