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Tegevusaruanne

Mustaméae Tee Invest OU asutati 12. detsembril 2013. aastal (edaspid ka Ettevdte). Ettevatte peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning
kinnisvaraga seotud kommunaal- ja kdrvalteenuste muiuk. Ettevdte omab &rihoonet Tallinnas, Mustamée tee 50. Aruandeperioodil Ettevottel
téotajad puudusid. Juhatuse liikmetele tasusid ja muid soodustusi aruandeaastal ei arvestatud ega ei makstud.

2024. aastal jatkab Ettev6te on peamistel tegevusaladel.

Olulisemad suhtarvud ja

naitajad 2023 2022
Mudgitulu 760 212 775 309
Puhaskasum 4003 490 216
Kéibevara 144 577 183 192
Varad kokku 6 244 577 6 283 192
Lihiajalised kohustused 266 609 262 114
Omakapital kokku 980 393 976 390
Puhaskasumi marginaal % 0,53 63,23
Lihiajaliste kohustuste

kattekordja 0.54 0,70
Maksevdime kordja 0,54 0,70
Varade tootlus % 0,06 8,04
Omakapitali tootlus % 0,41 67,04

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mulgitulu

Luhiajaliste kohustuste kattekordja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevdime kordja = (K&ibevara-varud)/Luhiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

48 135
96 442
144 577

6100 000
6 100 000
6 244 577

142 000
124 609
266 609

4864 402

133173
4997 575
5264 184

2500
973 890
4003
980 393
6 244 577

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

87 420
95772 2
183192

6 100 000 4
6 100 000
6 283 192

142 000 5
120 114 6
262 114

5006 402 5
38 286 6

5044 688

5 306 802

2500 8
483 674
490 216
976 390
6283 192
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
760 212
2152
-402 736
-91 409
0

-198

268 021
0

-264 018
4003
4003

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
775 309 9
351 558 10

-366 004 11
-75 478 12
-5 809
-4
679 572
3
-189 359
490 216
490 216
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mustamée tee Invest OU (edaspidi Ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Kasutusel on kasumiaruande skeem nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Mustamae Tee Invest OU on koostanud vaikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Erandiks on Siglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Tavaparastel turutingimustel toimuvaid
finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupaeval.

Séltuvalt finantsvara omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvara esmasel kajastamisel jargmistesse rihmadesse:

« diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatav finantsvara;
* nduded ja ettemaksed;
« lunastustahtajani hoitav finantsvara

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimuiigi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nGuete ja ettemaksete kaetava vaartuse vaartuse vahenemisele
alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vaartuse vahe vorra.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu sindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tuhistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
6
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objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse

pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mudgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.
Kommunaalteenuste ning kinnisvara haldus ja hooldusteenuste vahendamise tulu kasitletakse Ettevdtte pdhitegevusena ning
kajastatakse tuluna teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vGimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.
Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

« Ettevotte osanikke;

« Ettevotte osanikega seotud teised ettevdtted;

* olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;
« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 45 015 45 015 0 0
Ostjatelt
45 015 45 015 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 1 406 1406 0 0 3
ja tagasinduded
Reservkonto 50 021 50 021 0 0
Kokku nduded ja
96 442 96 442 0 0
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Noduded ostjate vastu 45 751 45 751 0 0
Ostjatelt
45 751 45 751 0 0
laekumata arved
Reservkonto 50 021 50 021 0 0
Kokku nduded ja
95 772 95 772 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 2328
Ettemaksukonto jaak 1406
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1406 2328

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 5750 000
Kasum (kahjum) Giglase

- 350 000
vaartuse muutusest
31.12.2022 6 100 000
Kasum (kahjum) Giglase 0
vaartuse muutusest
31.12.2023 6 100 000

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
0 6538
0
0 6538
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2023 2022
503 005 481 511
-406 542 -366 004

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud &rihoone Tallinnas, Mustamée tee 50.

2023. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel on kasutatud 2023. aastal ja 2022. aastal ettevdttevalist sdltumatu eksperdi hinnangut

ja turuvaartuse hindamisel on rakendatud diskonteeritud rahavoo meetodit.

Oiglase vaartuse leidmise tingimused:

Diskontomé&aér 9% (31.12.2022 8,5%)
Kapitalisatsioonimaar 8% (31.12.2022 7,5%)
Vakantsusmaar 7-10% (31.12.2022 7%)

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

2508 666

2497 736

5006 402

5 006 402

31.12.2022

2 650 666

2497 736

5148 402

5148 402

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
2,1%+ 6 k
142 000 2 366 666 0
EURIBOR
0 2497 736 0 5%
142 000 4864 402 0
142 000 4864 402 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
2,1%+ 6 k
142 000 2 508 666
EURIBOR
0 2497 736 0 5%
142 000 5 006 402 0
142 000 5 006 402 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2023 31.12.2022
6100 000 6 100 000
6 100 000 6 100 000

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR

EUR

08.2026

Tahtajatu

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

EUR

EUR

08.2026

Téahtajatu

Tagatiseks on kinnisvarainvesteering Tallinnas, Kristiine linnaosas, Mustamée tee 50 hiipoteegiga 3 692 000 eurot ning Luminor

panga reservkonto summas 50 022 eurot (seisuga 31.12.2022 sama).

Seotud osapoolte laenude tagastamine algab laenuandja vastavasisulise avalduse esitamisest 12 kuu méddudes.

Lisa

nr

13

Lisa

nr

13
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

43 098
2328
135 320
135 320
77 036

77 036

257 782

35689

6 538
39928
39928
76 245

76 245

158 400

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

43 098 0
2328 0
2147 133173
2147 133173
77 036 0
77 036 0
124 609 133173

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

35689 0
6538 0
1642 38 286
1642 38 286
76 245 0
76 245 0
120 114 38 286

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023 31.12.2022
782 314 779 112
195579 194 778
977 893 973 890

31.12.2023 31.12.2022

2500 2500
4 4

Seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 oli Ettev6ttel 3 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused
olid 1250 eurot, 750 eurot, 250 eurot ja 250 eurot.

tle 5 aasta

tle 5 aasta

o o o o o

o o o o o

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 760 212
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 760 212
Kokku muugitulu 760 212
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara rendileandmine 503 005
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 257 207
Kokku mudgitulu 760 212
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2023
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0
Trahvid, viivised ja hivitised 2152
Kokku muud é&ritulud 2152

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023
Muugi eesmargil ostetud teenused -72 948
Energia -195 039
Elektrienergia -88 486
Soojusenergia -106 553
Muud -134 749
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -402 736

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023
Juhtimis- ja varahaldusteenus -58 449
Arvestus- ja digusabiteenused -14 699
Muud -18 261
Kokku mitmesugused tegevuskulud -91 409

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

775 309
775 309
775 309

481 511
293 798
775 309

2022 Lisanr
350 000 4
1558
351 558

2022

-69 445
-231 416
-106 809
-124 607
-65 143

-366 004

2022
-51 283
-8 265
-15 930

-75 478

11
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Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Volad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2497 736

2497 736

2497 736

2497 736

2023

31.12.2023

15080

15080

31.12.2023

2497 736

2497 736

133173

133173

31.12.2022

31.12.2023

236 732

236 732

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
2010
2010
31.12.2022
2 497 736
2 497 736
38 286
38 286
Perioodi arvestatud intress
2497 736 124 887
2 497 736 124 887
Perioodi arvestatud intress
2 497 736 124 887
2 497 736 124 887
2022
Teenused
163 375
163 375

31.12.2023 sisaldavad kohustised seotud osapooltele laenukohustist 2 497 736 eurot (31.12.2022: 2 497 736 eurot), intressivolga 133
173 eurot (31.12.2022: 38 286 eurot) ning volga tarnijale 15 080 eurot (31.12.2022: 2 010 eurot).
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Mustamae Tee Invest OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tasutud intresse 2023. aastal seotud osapooltele 30 000 eurot (2022: 90 000 eurot).

Laen seotud osapooltele on antud intressiméaéaraga 5% aastas, alusvaluuta euro ning laen on antud téhtajatult.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.04.2024

Mustaméae Tee Invest OU (registrikood: 12577549) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 04.04.2024
Resolutsioon: Kinnitada aruanne

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mustamé&e Tee Invest OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Mustamée Tee Invest OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023
ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2023 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
05. aprill 2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Mustaméae Tee Invest OU (registrikood: 12577549) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 05.04.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
973 890
4003

977 893

977 893

977 893

31.12.2023
973 890
4003

977 893

977 893

977 893



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

760212

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



