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Tegevusaruanne

Korteriühistu Tallinn Staadioni 1//Võistluse 1 loodi 2018.a. ja majandustegevust alustati 2019.a. jaanuarist.

Arvelduskonto on avatud LHV pangas.

Seisuga 31.12.2023 oli ühistul kokku käibevarasid summas 86250 EUR.

Seisuga 31.12.2023 oli  avariitöödefondis ülekulu -2606 EUR-i eest.

Korteriühistu tööd korraldab juhatus.

Juhatus koosneb 4 liikmest.

Ühistus lepingulisi töötajaid ei ole.

Korteriühistu põhiliseks eesmärgiks on elamu ja selle juurde kuuluva maa ühine majandamine ja seoses sellega ühistu liikmete eluruumi

kasutamisega seotud kommunaalteenuste vahendamine, elamu tehnosüsteemide regulaarne hooldus, ning remontide läbiviimine ja rikete

kõrvaldamine, elamu juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti üldkasutatava ala (trepikodade, garaaži ja koridoride)

hooldus ja korrashoid.

Aruandeaastal tegeles ühistu haldamisega Eesti Haldus OÜ.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 57 009 46 369 2

Nõuded ja ettemaksed 29 241 28 163 3

Kokku käibevarad 86 250 74 532  

Kokku varad 86 250 74 532  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 59 878 34 327 4

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 0 16 111 5

Kokku lühiajalised kohustised 59 878 50 438  

Kokku kohustised 59 878 50 438  

Netovara    

Reservkapital 16 399 16 399  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 7 695 7 404  

Aruandeaasta tulem 2 278 291 11

Kokku netovara 26 372 24 094  

Kokku kohustised ja netovara 86 250 74 532  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 98 782 122 760 6

Muud tulud 198 833 11

Kokku tulud 98 980 123 593  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -40 604 -54 241 7

Mitmesugused tegevuskulud -56 156 -68 519 8

Muud kulud -6 -548 11

Kokku kulud -96 766 -123 308  

Põhitegevuse tulem 2 214 285  

Intressitulud 64 6 11

Aruandeaasta tulem 2 278 291 11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 2 214 285  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -1 078 -8 952  

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 25 551 20 171  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
-16 111 -5 710  

Kokku rahavood põhitegevusest 10 576 5 794  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Makstud intressid 64 6  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 64 6  

Kokku rahavood 10 640 5 800  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 46 369 40 569  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 640 5 800  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 57 009 46 369 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 16 399 7 404 23 803

Aruandeaasta tulem 291 291

31.12.2022 16 399 7 695 24 094

Aruandeaasta tulem 2 278 2 278

31.12.2023 16 399 9 973 26 372



8

Tallinn, Staadioni tn 1 // Võistluse tn 1 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Staadioni tn 1//Võistluse tn 1(edaspidi``korteriühistu``) raamatu-pidamise aastaaruanne on koostatud vastavad EFSile

(Eesti Finantsaruandluse Standard).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist. Potentsiaalsete tulude ja kulude kajastamisel

lähtutakse konservatiivsuse printsiibist.

Majandusaasta aruanne on koostatud eurodes. Tulemiaruanne on koostatud vastavalt RTJ 14 toodud tulude ja kulude aruandele.

Finantsvarad

Kõik finantsvarad võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud

finantsvara eest makstud tasu õiglane väärtus.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Rahaliste vahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes ühistu arvelduskonto jääki.

Rahavoogude aruandes on korteriühistu rahavood jooksvast tegevusest koostatud kaudsel meetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Korteriomanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud

igat nõuet eraldi.

Kõik nõuded võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid ja kohustusim

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kõik kohustused (võlad tarnijatele, viitvõlad ja muud lühi- ja pikaajalised kohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid ja kohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulude arvestus toimub tekkepõhiselt st. majandustehingule toimumise perioodil sõltumata sellest, kas raha on laekunud või tasutud. Hooldus- ja

heakorratasusid kogutakse majandamiskulude katteks ning neid tasusid kajastatakse selle majandusaasta tuludena, mille kohta

korteriomanikele on arved väljastatud, olenemata sellest, millal arved väljastati ja kas arved on tasutud või mitte. Peetakse kinni tulude ja

kulude vastavuse printsiibist - aruandeperioodil tuludest arvatakse maha sama perioodi kulud. Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud

Raamatupidamise Toimkonna juhendist RTJ 14. Tulevaste perioodide tulu sihtotstarbelised remonditasud on saadud, kui bilansipäevaks

veel kasutamata ja tulus kajastamata sihtotstarbelised tasud. Intressitulu arvestatakse tekkepõhiselt. Pangakonto intressi

kajastatakse intressituluna.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepõhiselt st. majandustehingute toimumise perioodil. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud

tulemiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks korteriühistus on juhatuse liikmed ja korteriühistu liikmed.

Sündmused pärast aruandekuupäeva

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude 

vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- või 

miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude või muude kuludena. 

Ühistu on lähtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Brutomeetodi rakendamisel kajastatakse tulude ja kulude 

aruandes kompenseeritavat kulu ja saadud tulu mõlemaid eraldi. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lähtutakse tulude ja
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kulude vastavuse printsiibist. Ühistu liikmetelt saadud summasid või muid sihtfinantseerimise vahendeid kasutatakse tulemiaruandes tuluna

nendes perioodides, mil leiavad aset kulud (remonttööd, mille kompenseerimiseks sihtotstarbelised maksed on kogutud).

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

LHV arvelduskonto 1 46 009 35 369

LHV arvelduskonto 2 11 000 11 000

Kokku raha 57 009 46 369

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 934 934

Ostjatelt laekumata

arved
934 934

Nõuded seotud osapoolte

vastu
2 606 2 606

Ettemaksed 610 610

Tulevaste perioodide

kulud
610 610

Nõuded liikmete vastu 25 091 25 091

Kokku nõuded ja

ettemaksed
29 241 29 241

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 1 178 1 178

Ostjatelt laekumata

arved
1 178 1 178

Ettemaksed 533 533

Tulevaste perioodide

kulud
533 533

Nõuded liikmete vastu 26 452 26 452

Kokku nõuded ja

ettemaksed
28 163 28 163

Nõuded liikmete vastu 25091.- s.o. jooksvad nõuded liikmete vastu, mis laekuvad peale aruandepäeva, s.o. 31.12.2024.

Ettemaksed, seisuga 31.12.2023

Tulevaste perioodide kulud:

Kindlustus 566.-

Parkimiskaardid 32.-

Läbipääsu kiibid 12.-

Kokku 610.-

Nõuded seotud osapoolte vastu 2606.- s.o. ülekultatud avariiöödefondi jääk.
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Lisa 4 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 51 146 51 146

Saadud ettemaksed 8 732 8 732

Tulevaste perioodide tulud 8 394 8 394

Muud saadud ettemaksed 338 338

Kokku võlad ja ettemaksed 59 878 59 878

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 29 981 29 981

Saadud ettemaksed 4 346 4 346

Tulevaste perioodide tulud 4 278 4 278

Muud saadud ettemaksed 68 68

Kokku võlad ja ettemaksed 34 327 34 327

Võlad tarnijatele 2023.a. detsembri kuu eest, mis tasutakse peale aruandepäeva, s.o. 31.12.2023.

Utilitas TallinnAS 16457.-

Tallinna Vesi As 2110.-

Eesti Energia As 6665.-

Eesti Haldus OÜ 3239.-

Elis Textile service AS 194.-

Tallinna Jäätmete Taaskasutuskeskus AS 361.-

Ühisteenused OÜ 36.-

Agatark OÜ 54.-

Staator Projekt OÜ 22014.-

Eesti Keskkonnateenused OÜ 16.-

KOKKU: 51146.-

Saadud ettemaksed:

Kaasomandi kindlustus 566.-

Liftide süvapesu 1x aastas 1301.-

Trepikodade süvapesu 2941.-

Garaaži süvapesu 765.-

Korterite ventilatsiooni puhastus 2232.-

Tuleohutussüsteemide hooldus 139.-

Sise- ja välikoristus 415.-

Võistluse A-16 3.-

Võistluse 1-16  3.-

Staadioni 1-35  35.-

Staadioni 1-71  82.-

Staadioni 1-75  250.-

KOKKU: 8732.-

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)
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 31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud 31.12.2022

Kohustised Nõuded Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Avariitöödefond 21 821 35 145 -40 855 16 111

Täiendavalt eraldi

kogutavad vahendid

konkreetsete lulude

katmiseks

11 526 -11 526

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

21 821 46 671 -52 381 16 111

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

21 821 46 671 -52 381 16 111

 

 31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud 31.12.2023

Kohustised Nõuded Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Avariitöödefond 16 111 20 209 -38 926 2 606

Täiendavalt eraldi

kogutavad vahendid

konkreetsete kulude

katmiseks

99 -99

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

16 111 20 308 -39 025 2 606

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

16 111 20 308 -39 025 2 606

Seisuga 31.12.2023  on korjatud avariitöödefondi 20209.-

Sisuga 31.12.2023 on kasutatud avariitöödefondi 38926.-

1. Riigilõiv hagiavalduselt Stadium Real Estate vastu  3780.-

2. Ts. asi 2-23-2180  4320.-

3. Staadioni 1-75 korteri katuslae lekkimine  5976.-

4. Tõstukse remont 06.02.2023  354.-

5. Võistluse 1 temonttööd 28.02.2023  333.-

6. Ripplae taga soojavee lekke likvideerimine  89.-

7. 1. korruse välislae remont 84.-

8. Võistluse 1 maaalune parkla, ehitusmaksumus  1296.-

9. Tõstukse remonttööd  138.-

10. Sulenoidlukukorpus Abloy EL-402  360.-

11. Kaabli kõri vahetus  92.-

12. Väljakutsetasu töövälisel ajal  90.-

13. Elektrienergia moodularvestid  22014.-

Seisuga 31.12.23 on avariitöödefondis -2606.-
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Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 18 162 15 758

Haldustasu 13 881 17 712

Heakorratööd 26 135 35 049

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 38 926 40 855

Kindlustus 1 579 1 860

Täiendavalt eraldi kogutavad vahendid

konkreetsete kulude katteks
99 11 526

Kokku liikmetelt saadud tasud 98 782 122 760

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2023 2022

Remondikulud 38 926 40 855

Kindlustusmaksed 1 579 1 860

Täiendavalt eraldi kogutavad vahendid konkreetsete kulude

katteks
99 11 526

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
40 604 54 241
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

HOOLDUS:

ATS hoodus 1 794 2 534

Suitsuluukide hooldus 1 014 1 094

Tuleohutussüsteemide hooldus 374 841

Tehnohooldus, sh soojussõlme hoodus 825 1 118

Elektrikäit 751 1 017

Generaatori hooldus 0 506

Hoolduse muud tegevuskulud 3 161 3 241

Lifti hooldus ja auditid; muud tööd (pisiparandused ja

väljakutsed)
1 000 1 770

Kaldtee+garaaži ukse hooldus ja garaaži koristus 8 970 3 637

HALDUS:

Haldusteenus 8 081 10 945

Kauglugemisteeus 781 673

Avariidispetšerteenus 516 698

Halduse muud tegevuskulud 856 715

Raamatupidamisteenus 2 344 3 174

Korto veebitasu 1 091 1 506

HEAKORD:

Sise-ja välikoristus 16 707 22 693

Vahetusvaibad 2 443 3 039

Muru niitmine 424 932

Haljastuse hooldus 1 722 1 460

Garaaži koristus ja süvapesu 1 611 1 935

Trepikodade süvapesu 1 x aastas 0 1 259

Korterite ventilatsiooni puhastus 2 aasta tagant 0 2 268

Heakorra muud tegevuskulud 443 517

Liftide süvapesu 1 x aastas 0 179

Mehhaniseeritud lumekoristus 1 248 768

Kokku mitmesugused tegevuskulud 56 156 68 519

Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

Lepingulisi töötajaid ei ole.

Korteriühistu juhatuse liikmetele juhatuse liikme tasu aruandeaastal makstud ei ole.
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 91 91

Juriidilisest isikust liikmete arv 12 12

Lisa 11 Tulemi kujunemine 31.12.2023

Kommunaalkulud 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023

(eurodes)    

Nimetus Tulu Kulu Jääk

Elekter 53264 53264 0

Prügivedu 3293 3293 0

Küte 62943 62943 0

Vesi 19203 19203 0

Kokku: 138703 138703 0

    

Majanduskulud 31.12.2023 31.12.2023 31.12.223

(eorodes)    

Nimetus Tulu Kulu Jääk

Haldus 10425 10234 191

Raamatupidamine 3456 3435 21

Heakord 26135 24598 1537

Kindlustus 1579 1579 0

Hooldus 7956 7919 37

Lifti hooldus 1236 1000 236

Avariitöödefondi

kasutus
38926 38926 0

Täiendavalt eraldi

kogutavad vahendid
99 99 0

V3 ühiskasutusala 6070 6070 0

Kaldtee + garaaži

ukse hooldus ja

garaaži koristus

8970 8970 0

Ümardused 5 6 -1

Tulud viivistest 193  193

Intressitulud 64  64
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Kokku: 105114 102836 2278
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Võistluse 1 kr 1; garaažikoha nr A01;A02 1928 EUR

Võistluse 1 kr 2 1275 EUR

Võistluse 1 kr 3 1591 EUR

Võistluse 1 kr 4 1927 EUR

Võistluse 1 kr 5; garaažikoha nr B12 1576 EUR

Võistluse 1 kr 6; garaažikoha nr A34 2683 EUR

Võistluse 1 kr 7; garaažikoha nr A35 3866 EUR

Võistluse 1 kr 8; garaažikoha nr A32 3328 EUR

Võistluse 1 kr 9; garaažikoha nr A27 2724 EUR

Võistluse 1 kr 10 1450 EUR

Võistluse 1 kr 11; garaažikoha nr A12 1791 EUR

Võistluse 1 kr 12; garaažikoha nr A08 1872 EUR

Võistluse 1 kr 13 1552 EUR

Võistluse 1 kr 14; garaažikoha nr A06 2226 EUR

Võistluse 1 kr 15; garaažikoha nr A15;B11 2166 EUR

Võistluse 1 kr 16; garaažikoha nr A03 1317 EUR

Võistluse 1 kr 17; garaažikoha nr A42 2130 EUR

Võistluse 1 kr 18; garaažikoha nr A11 1332 EUR

Võistluse 1 kr 19; garaažikoha nr A05 1362 EUR

Võistluse 1 kr 20; garaažikoha nr A22 2422 EUR

Võistluse 1 kr 21; garaažikoha nr A25 2627 EUR

Võistluse 1 kr 22; garaažikoha nr A13 1586 EUR

Võistluse 1 kr 23 1712 EUR

Võistluse 1 kr 24; garaažikoha nr A23;A24 1733 EUR

Võistluse 1 kr 25; garaažikoha nr A41 1707 EUR

Võistluse 1 kr 26; garaažikoha nr A29;A30 3253 EUR

Võistluse 1 kr 27; garaažikoha nr A38 2981 EUR

Võistluse 1 kr 28; garaažikoha nr A04 1479 EUR

Võistluse 1 kr 29; garaažikoha nr A36 2050 EUR

Võistluse 1 kr 30; garaažikoha nr A17;A18 3252 EUR

Võistluse 1 kr 31; garaažikoha nr A19;A20 3714 EUR

Võistluse 1 kr 32; garaažikoha nr A39;A40 3279 EUR

Võistluse 1 kr 33; garaažikoha nr A33 2842 EUR

Võistluse 1 kr A09 97 EUR

Võistluse 1 kr A10 345 EUR

Võistluse 1 kr A16 138 EUR

Staadioni 1 kr 34; garaažikoha nr B16 3385 EUR

Staadioni 1 kr 35; garaažikoha nr B3;B4 25557 EUR

Staadioni 1 kr 36; garaažikoha nr A31 1265 EUR

Staadioni 1 kr 37 1534 EUR

Staadioni 1 kr 38; garaažikoha nr B22 1391 EUR

Staadioni 1 kr 39; garaažikoha nr B19;A07 2366 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Staadioni 1 kr 40; garaažikoha nr B42 1552 EUR

Staadioni 1 kr 41 1920 EUR

Staadioni 1 kr 42; garaažikoha nr B26 1849 EUR

Staadioni 1 kr 43; garaažikoha nr B25 2701 EUR

Staadioni 1 kr 44; garaažikoha nr A37 2172 EUR

Staadioni 1 kr 45; garaažikoha nr B08 1659 EUR

Staadioni 1 kr 46; garaažikoha nr A28 2745 EUR

Staadioni 1 kr 47 1298 EUR

Staadioni 1 kr 48; garaažikoha nr B36 3089 EUR

Staadioni 1 kr 49; garaažikoha nr B02 2925 EUR

Staadioni 1 kr 50; garaažikoha nr B34 1673 EUR

Staadioni 1 kr 51; garaažikoha nr B35 2360 EUR

Staadioni 1 kr 52; garaažikoha nr B29 2152 EUR

Staadioni 1 kr 53; garaažikoha nr B30 2205 EUR

Staadioni 1 kr 54; garaažikoha nr B41 2282 EUR

Staadioni 1 kr 55 1689 EUR

Staadioni 1 kr 56; garaažikoha nr B28 2574 EUR

Staadioni 1 kr 57; garaažikoha nr B33 1532 EUR

Staadioni 1 kr 58; garaažikoha nr A43 3273 EUR

Staadioni 1 kr 59; garaažikoha nr B23 2681 EUR

Staadioni 1 kr 60; garaažikoha nr B44 1829 EUR

Staadioni 1 kr 61; garaažikoha nr B20 3425 EUR

Staadioni 1 kr 62; garaažikoha nr B15;B17 4655 EUR

Staadioni 1 kr 63 1623 EUR

Staadioni 1 kr 64; garaažikoha nr B43 2045 EUR

Staadioni 1 kr 65; garaažikoha nr B07 1838 EUR

Staadioni 1 kr 66; garaažikoha nr B13 2883 EUR

Staadioni 1 kr 67; garaažikoha nr A26 2107 EUR

Staadioni 1 kr 68; garaažikoha nr B18 1460 EUR

Staadioni 1 kr 69; garaažikoha nr B09 3744 EUR

Staadioni 1 kr 70; garaažikoha nr B05;B06 4747 EUR

Staadioni 1 kr 71 1583 EUR

Staadioni 1 kr 72; garaažikoha nr B38 2081 EUR

Staadioni 1 kr 73; garaažikoha nr B45 1293 EUR

Staadioni 1 kr 74; garaažikoha nr B14;B46 2736 EUR

Staadioni 1 kr 75; garaažikoha nr B27 2657 EUR

Staadioni 1 kr 76; garaažikoha nr B24 1973 EUR

Staadioni 1 kr 77; garaažikoha nr B1 4152 EUR

Staadioni 1 kr 78; garaažikoha nr B10;B21 2571 EUR

Staadioni 1 kr 79; garaažikoha nr A14 1488 EUR

Staadioni 1 kr 80; garaažikoha nr B37 1850 EUR

Staadioni 1 kr 81; garaažikoha nr B32 1638 EUR

Staadioni 1 kr 82; garaažikoha nr B39;B40;A21 3821 EUR

Kokku: 211341 EUR
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