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Tegevusaruanne

Compakt Maadehaldus OU p6&hitegevusaladeks on metsa- ja péllumajandus sh. metsa uuendamine, metsa

kasvatamine, p6llumajandussaaduste tootmine ning kinnistute (sh hoonestatud kinnistud) ost, miik, rentimine ja

Gdrimine.

Juhatuse lilkkmed tasu ei saanud. T66j6ukulud koos maksudega 5142€
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

4
383 387
383 391

1156 790
1156 790
1540 181

59712
59 712

749 394
749 394
809 106

2 556
816 879
-88 360
731 075

1540 181

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

26 874 2
395 495 3
422 369

1135 600 4
1135600
1557 969

39 360 6
39 360

699 174 5
699 174
738 534

2 556 7
1291642
-474 763
819 435
1557 969
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

-38 564
-38 564

-253
23075

-15 742

-72 618

-88 360
-88 360

2022
445 100
-859 249
-414 149
-5 089
30277
-40

-389 001
1

-85 763
-474 763

-474 763

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Compakt Maadehaldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas EEesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Compakt Maadehaldus ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osakapitalist kuulub Eestis
registreeritud konsolideerivale Uksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta

aruande. Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostab AS Holostovi Kinnisvarahaldus, mis on registrisse kantud asukohaga Kohtu
1, 93819 Kuressaare.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel eksperdi poolt maéaratud turuhinnal. Oiglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “ Kasum(kahjum) kinnisvarainvesteeringute tmberhindlusest”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pShivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. (Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.
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Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Seotud osapooled

OU Compakt Maadehaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

« tUtar- ja sidusettevdtteid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 4 26 874
Kokku raha 4 26 874
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

282 925

282 925

100 000
462

383 387

295 495

295 495

100 000

395 495

12 kuu jooksul

282 925
282 925

100 000
462

383 387

12 kuu jooksul

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

Miitigid

31.12.2022

Ostud ja parendused

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

295 495
295 495
100 000
395 495
1940 600
-805 000
1135600
21190
1156 790
2023
-33 486

2022
-38 928

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Muud laenukohustised
Muud laenukohutsused 749 394 749 394 8-10% EUR 2024
Muud laenukohustised
749 394 749 394
kokku
Laenukohustised kokku 749 394 749 394
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Muud laenukohustised
Muud laenukohustised 699 174 699 174 8-10% EUR 2024
Muud laenukohustised
699 174 699 174
kokku
Laenukohustised kokku 699 174 699 174

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Maa 1156 790 1135 600
Kokku 1156 790 1135 600
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Vdlad toovotjatele 425 425
Vélad seotud osapooltele 59 112 59 112
Maksuvdlad 175 175
Kokku vélad ja ettemaksed 59 712 59 712
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 6 6
Volad toovotjatele 425 425
Vdlad seotud osapooltele 38 754 38 754
Maksuvdlad 175 175
Kokku vdlad ja ettemaksed 39 360 39 360
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Kinnisvara muik

Kokku muugitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Toetus
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2023
2 556
1

2023

2023
21125
1950
23075

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
2 556
1

2022

445 100
445 100
445 100

445 100

445 100

2022

30 277

30 277

Lisa 10 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kinnisvara
Energia
Elektrienergia
Maarent
Riiklikud ja kohalikud maksud
To6j6ukulud
Maamaks
Muud

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2023

35

35

-32 217
-1 240
-5 142

-38 564

2022
-805 000
-32

-32

-33 192
0

-5 099
-605
-15321

-859 249

10
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Lisa 11 Uldhalduskulud

(eurodes)
2023 2022
Muud -253 -5 089
Kokku tldhalduskulud -253 -5 089
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu -3843 -3811
Sotsiaalmaksud -1299 -1288
Kokku t66jéukulud -5142 -5 099
Keskmine tootajate arv todtamise liikide kaupa:
Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 1 1
arvatud fuiUsilisest isikust ettevotja
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Compakt Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Holostovi Kinnisvarahaldus
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 282 925 295 495
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 282 925 295 495
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

o 59 112 38 754
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 59 112 38 754
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 749 394 699 174
ettevotjad
Kokku laenukohustised 749 394 699 174

11
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LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

794 549

794 549

31.12.2022

699 174

699 174

Saadud laenud

130 875

130 875

Saadud laenud

55 350

55 350

Saadud laenude
tagasimaksed

226 250

226 250

Saadud laenude
tagasimaksed

5130

5130

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

699 174

699 174

31.12.2023

749 394

749 394

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

73494

73 494

72 618

72 618

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.03.2024

Compakt Maadehaldus OU (registrikood: 11213845) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIK TEIV Juhatuse liige 17.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
816 879
-88 360
728 519



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6318168
+372 6318169
+372 89790

info@compakt.ee



