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Tegevusaruanne

Jakobi Maja OU asutati 08.04.2022. Ettevétte peamine tegevusala on kinnisvara arendamine. 2023 aruandeperioodil tegeleti korterelamu
projekteerimisega aadressil Jakobi 17, Tallinn. Tegemist on vaikses tédnavas projekteeritava korterhoonega.

Ettevdttel puudusid tulud ning tulemiks oli kahjum 120 tuhat eurot. Seetdttu ei vasta ettev6tte omakapital aruandekuupéeva seisuga
Ariseadustiku nduetele. Omakapital viiakse nduetega vastavusse tulevaste perioodide tulude arvelt — korterite miiiigid. Ettevdttel ei ole todtajaid
ja juhatusele tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

2023 2022
Luhiajaliste kohustiste
. 99,4 141,0
kattekordaja
Volakordaja 1,2 1,1
ROA (%) -15,6 -10,7
ROE (%) 65,7 104,0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara/liihiajalised kohustised
Vdlakordaja = kohustised/ kogupassiva

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1525 2829
Noéuded ja ettemaksed 450 770
Varud 767 233 605 734 2
Kokku kaibevarad 769 208 609 333
Kokku varad 769 208 609 333
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 7742 4320 4
Kokku luhiajalised kohustised 7742 4 320
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 810 380 621 000 3
Vélad ja ettemaksed 134180 46 890 4
Kokku pikaajalised kohustised 944 560 667 890
Kokku kohustised 952 302 672 210
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -65 377 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -120 217 -65 377
Kokku omakapital -183 094 -62 877
Kokku kohustised ja omakapital 769 208 609 333
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 08.04.2022 - Lisanr

31.12.2022

Kaubad, toore, materjal ja teenused -3819 0
Mitmesugused tegevuskulud -29 118 -18 488 5

Arikasum (kahjum) -32 937 -18 488

Intressitulud 10 1
Intressikulud -87 290 -46 890 7

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -120 217 -65 377

Aruandeaasta kasum (kahjum) -120 217 -65 377
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Jakobi Maja OU 2023. raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétte lihendatud aruanne. Vastavalt raamatupidamise seadusele vaivad
véaikeettevotjad koostada taismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande. Vaikeettevdtja lihendatud
raamatupidamise aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15 "Lisades avalikustav informatsioon" paragrahvis 59
satestatud lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti). Kasutusel on
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud on varad:

(a) mida hoitakse muugiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(b) materjalid vai tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis v8i teenuste osutamisel.

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhul kui Uksikud varude objektid on Uiksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt
iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod). Juhul kui iksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt
eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse kulusse kandmisel kas FIFO vdi kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Olemuselt ja
kasutuselt sarnaste varude suhtes kasutatakse Uhesugust meetodit.

Varudena on aruandes kajastatud arendatavat kinnisvara mugiks.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustiste
eest saadud tasu Oiglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
sisemist intressiméaara.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kinnisvara objekti
muligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimotet.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettevotted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvotukulud, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on
20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14%
ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist &riiihing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada

madalamat maksumaara 14/86 ja tavaméara 20/80. Kuna tulumaksu tasutakse iksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt, ei teki ajutisi
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erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustuste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis voiksid p&hjustada

edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettev6tte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide véljakuulutamise
hetkel, sdltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v6i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Jakobi Maja OU kasitleb seotud osapoolena osapoolt, kes omab kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju teise osapoole driotsustele. Olulist
mdju eeldatakse, kui tihele isikule kuulub tle 20% the ja sama juriidilise isiku aktsia- v6i osakapitalist.

Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevite ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (sh emaettevdtte teised tltarettevotted);

c. tegev- ja kdrgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 767 233 605 734
L&petamata ehitis 767 233 605 734
Kokku varud 767 233 605 734

Varude all kajastatakse Jakobi 17, Tallinn kinnistu arendust.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
5 755 380 0 755 380 0 12% EUR 13.04.2027 8
omanikelt
Pikaajalised laenud
55 000 0 55 000 0 8% EUR 13.04.2025
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud
810 380 810 380
kokku
Laenukohustised
810 380 810 380
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
; 566 000 0 566 000 0 12% EUR 13.04.2027 8
omanikelt
Pikaajalised laenud
55 000 0 55 000 0 8% EUR 13.04.2025
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud
621 000 621 000
kokku
Laenukohustised
621 000 621 000
kokku
Pikaajalised laenud omanikelt ning seotud isikutelt on véljastatud tagatiseta.
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 7742 7742 0
Muud voélad 134 180 0 134 180
Intressivélad 134 180 0 134 180
Kokku vdlad ja ettemaksed 141 922 7742 134 180
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 4 320 4 320 0
Muud vélad 46 890 0 46 890
Intressivélad 46 890 0 46 890
Kokku vélad ja ettemaksed 51210 4 320 46 890
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Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2023 08.04.2022 -

31.12.2022

Turundus ja reklaam 24 600 4192
Juriidilised kulud 832 650
Arendustasud 0 10976
Raamatupidamisteenused 3250 2 350
Muud 436 320
Kokku mitmesugused tegevuskulud 29118 18 488

Lisa 6 T66joukulud
(eurodes)

2023. aastal ei olnud &ritihingus palgalisi tootajaid, mistdttu ka todjdukulud puudusid.

Lisa 7 Intressikulud

(eurodes)
2023 08.04.2022 -
31.12.2022
Intressikulu laenudelt 87 290 46 890
Kokku intressikulud 87 290 46 890
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Certus Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 755 380 566 000 3
Kokku laenukohustised 755 380 566 000
Volad ja ettemaksed
Emaettevdtja 126 504 43 676 4
Kokku vélad ja ettemaksed 126 504 43 676
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

08.04.2022

31.12.2022

566 000
566 000

Saadud laenud

570 000

570 000

Saadud laenud

203 080
203 080

Aruande perioodil tegevjuhtkonnale tasusid ei arvestatud.

Lisa 9 Negatiivne omakapital

Saadud
laenude
tagasimaksed

4000
4 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

13 700
13700
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31.12.2022

566 000
566 000

31.12.2023

755 380
755 380

Perioodi
arvestatud
intress

43 676
43 676

Perioodi
arvestatud
intress

82 829
82 829

Lisa
nr

3,4

Lisa

nr

3,4

Seoses projekteerimisperioodiga puudus ettevdttel tulu ja seetdttu on 2023 aastal omakapital negatiivne. Omakapital viiakse seadusega
kooskdlla jargnevate aastate tulude arvelt.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 12.03.2024

Jakobi Maja OU (registrikood: 16477046) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADIMIR FETISSOV Juhatuse liige 13.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -65 377
Aruandeaasta kasum (kahjum) -120 217
Kokku -185 594
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 185594
Kokku -185 594

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide tulude arvelt.



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kodud@capmill.eu



