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Tegevusaruanne

OU Kiviselja Kinnisvara asutati juulis 2021.aastal eesmargiga hakata enda ja renditud kinnisvara uirile andma. Klientideks on nii fuisilised kui
juriidilised isikud.

Esimene tegevusaasta I6petati kahjumiga seoses kuludega kinnisvara ettevalmistamisele valjarentimiseks. 2023 .aasta I6puks kahjum
likvideeriti ja jouti kasumisse.

OU Kiviselja Kinnisvara juhatus koosneb tihest likmest. Seisuga 31.12.2023 osaiihingus palgalisi to6tajaid ei onud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

1693
2192
3885

10 167
10 167
14 052

2759
1870
4629

6 024
6 024
10 653

2500
-817
1716
3399
14 052

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

67
2580 2
2 647

12113 3
12 113
14 760

3225 4
1069 5
4294

8783 4
8783

13077

2500
-1261
444
1683
14 760
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
11528

-1 987
-4 606
-1 946

-368
2621

-905
1716

1716

2022
8 463
215
-3061
-2 106
-1 946

1565
-1121
444
444

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

6
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kiviselja Kinnisvara 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, valja aravatud juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

OU Kiviselja Kinnisvara on koostanud véikeettevotja raamatupidamise aastaaruande.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas ja arvelduskontol olevat raha.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis

on vajalikud vara viimiseks tdéseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis vastavad p&hivara mdistetele ja kriteeriumitele, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis
tehakse eesmargiga tagada ja sailitada varaobjektidelt saadavat tulu, k&jastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Amortisatsiooni arvestamisel on rakendatud igale pdhivara grupile eraldi amortisatsioonimaar olenevalt pdhivarade kasulikust elueast ja
kasutatakse lineaarset

meetodit. Vara hakatakse amortiseerima alates selle kasutuselevdtmise kuust ja I&petatakse kui pShivara on téielikult amortiseerunud
vOi kasutamisest eemaldatud kuule jargnevast kuust.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustis eemaldatekse bilansist siis kui see on rahuldatud, I8petatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile maujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on

téenaoline.

Tulu teenuse milgist kajastatakse tekkep6hiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on juhatuse liige, tema léhisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1955 1955
Ostjatelt lackumata
1955 1955
arved
Ettemaksed 237 237
Tulevaste perioodide
237 237
kulud
Kokku nduded ja
2192 2192
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2185 2185
Ostjatelt lackumata
2185 2185
arved
Ettemaksed 395 395
Tulevaste perioodide
395 395
kulud
Kokku nduded ja
2580 2580

ettemaksed

Lisa 3 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muud
materiaalsed
p6hivarad
31.12.2022
Soetusmaksumus 8 659 5400 14 059
Akumuleeritud kulum -866 -1 080 -1946
Jagkmaksumus 7793 4320 12113
Amortisatsioonikulu -866 -1 080 -1946
31.12.2023
Soetusmaksumus 8 659 5400 14 059
Akumuleeritud kulum -1732 -2 160 -3892
Jadkmaksumus 6 927 3240 10 167
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Hipoteeklaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Osaniku laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Hipoteeklaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

8783

8783

8783

31.12.2022

700

700

11308

11 308

12 008

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta

jooksul jooksul

2759 6 024

2759 6 024

2759 6 024

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta

jooksul jooksul

700

700

2525 8783

2525 8783

3225 8783

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vbélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vbélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

tle 5 aasta

970
300
300
600
600
1870

453
16

16
600
600
1069

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

8,9 eur 15.11.2026

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

8,9 eur 15.11.2026

12 kuu jooksul
970
300
300
600
600
1870

12 kuu jooksul
453
16
16
600
600
1069
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rent
Muu tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
LAENUKOHUSTISED Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2023

11528
11528
11528

9228
2300
11528

700

700

700

700

2022

8 463
8 463
8 463

8 304
159
8 463

31.12.2022

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

700

700



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.03.2024
OU Kiviselja Kinnisvara (registrikood: 16200468) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MALLE ELLAM Juhatuse liige 04.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-817

1716

899

899

899



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu teenindus

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53410936

E-posti aadress malle.ellam @eesti.ee

EMTAK kood

68201
96099

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

9228 80.05%

2300 19.95%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



