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Tallinn, Koidu tn 4 korterithistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriomanike mittetulundusiihistu KU Kassisaba tegevuse eesmargiks on Tallinnas aadressil Koidu 4
asuva maa ning ehitise, selle osade ja ehitise plisimiseks v0i ohutuse tagamiseks v&i korteriomanike
Uhiseks kasutamiseks vajalike seadmete (ihine majandamine, thistu likmete histe huvide esindamine
ja eluruumide kasutamisega seotud teenuste osutamine.

Korteriomanike mittetulundusiihistul KU Kassisaba 31.detsember 2020 I6ppenud majandusaastal
ebatbenaoliselt laekuvaid ndudeid korteriomanike mittetulundusihistu liikmete vastu ei olnud.
Korterithistu likmed teostavad makseid remondifondi summas 90 euro senti eluruumide ruutmeetri
kohta, millele lisanduvad maksed sihtotstarbeliste tegevuskulude katteks.

Korteriomanike mittetulundustihistu juhatus on kolme liikmeline. Juhatuse liikmetele to6tasusid ei
makstud. Korterilhistu ei ole palganud t66tajaid ega sdlminud tasulisi kokkuleppeid elamu
haldusteenuste korraldamiseks.

Viljar Kuiv
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2020

2395
2662
5057

131907
131 907
136 964

4534
1625
6159

55 027
55 027
61 186

770
1633
74 388
-1013
75778
136 964

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

521
2824
3345

131 027
131 027
134 372

3661
8592
12 253

45 461
45 461

57714

770
1500
78 007
-3619
76 658
134 372



Tallinn, Koidu tn 4 korteritihistu

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud kulud
Kokku kulud

P&hitegevuse tulem

Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2020

20163
365
20 528

-838
-9319
-2 448

-6 563

-19172
1356
-2 369

-1013

2019

16 339

16 339

-475
-9 038
-2 449

-6 064

-18 026
-1 687
-1932

-3619

2020. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2020

1356

6563
6 563

162
-6 967
-2 369

-1 255

-7 442

-7 442

14 672
-4 233
132
10571
1874
521
1874
2395

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

-1 687

6 064
6 064
149
-201
-1 932
2393

-3534

-3534
-1141

1662
-1141

521
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Korrigeeritud saldo
31.12.2018

Aruandeaasta tulem
31.12.2019
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2020

Reservkapital

770

770

770

Reservid

1500

1500

1500

133

1633

2020. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

78 007

78 007

-3619
74 388

-1013

73 375

Kokku netovara

80 277

79 507

-3619
76 658

-1013

133

75778
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kassisaba (edaspidi ka “Korteriiihistu”) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, vélja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide Umberhindlused.
Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, lihiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise téhtajaga) ja rahaturufondi osakute saldosid.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Néuded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid liikmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nuldisvaartuses, millest
arvatakse maha ebat6enéoliselt laeckuvad summad.

Kui liikmetelt laekumata nduete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust tulude-kulude aruande
real “Mitmesugused tegevuskulud”. Liikmetelt laekumata nduded, mille sissenéudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesméarkidel korteritihisti poolt enam kui Gihe aasta jooksul
kasutatavaid varasid maksumusega alates 1000 eurot. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ning soetamisega otseselt seotud kulutustest. Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks voetud laenu- ja kapitalirendi
intressid kapitaliseeritakse antud varaobjekti soetusmaksumuses valmistamise perioodi jooksul. Parast varaobjekti valmimist kajastatakse
laenukasutuse kulutused kasumiaruandes perioodikuluna.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile v&i igale selle
olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid, muud laenud ja emiteeritud vdlakirjad kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest
on mahaarvatud makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus
algset soetusmaksumust korrigeeritakse p&hiosa tagasimaksete ning algse soetusmaksumuse ja lunastamismaksumuse vahelise kumulatiivse
amortisatsiooniga (ainult volakirjade korral). Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks kasutatakse sisemist intressiméara, mis leitakse
tuleviku rahavoogude diskonteerimisel bilansilise vaartuseni. Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos
intressikuludega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Intressi mittekandvad laenud vai turuintressiméaarast erineva intressimaéraga laenud kajastatakse kohustuse tekkimisel

niiudisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimééara ning kohustuse nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet amortiseeritakse

kohustuse maksmistahtajani jaanud perioodi jooksul. Esmane Uimberhindlus nuldisvaartusesse kajastatakse kasumiaruande real

“Muud finantstulud ja -kulud” ning edasine kohustuse nimivaartuse ja niiidisvaartuse amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real
“Intressikulud”.

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejaanud
kohustused on kajastatud lUhiajalistena.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miiugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on liikmele {le lainud, mutgist saadava tasu laekumine on t6enédoline ning mitgitulu ja tehinguga
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seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Teenuse miugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest
saadava tasu laekumine on t6endoline ning mulgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2322 2322
Ostjatelt lackumata
2322 2322
arved
Ettemaksed 243 243
Tulevaste perioodide
243 243
kulud
Nouded likmete vastu
97 97
vahendatud teenuste osas
Kokku nduded ja
2 662 2 662
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 2553 2553
Ostjatelt lackumata
2553 2553
arved
Ettemaksed 167 167
Tulevaste perioodide
167 167
kulud
Nduded likmete vastu
104 104
vahendatud teenuste osas
Kokku nduded ja
2824 2824

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised
Muud masinad
ja seadmed

31.12.2018

Soetusmaksumus 132 092 58 670 190 762
Akumuleeritud kulum -28 507 -25 164 -53671
Jadkmaksumus 103 585 33 506 137 091
Amortisatsioonikulu -3 960 -2 104 -6 064
31.12.2019

Soetusmaksumus 132 092 58 670 190 762
Akumuleeritud kulum -32 467 -27 268 -59 735
Jadkmaksumus 99 625 31 402 131 027
Ostud ja parendused 7442 7 442
Muud ostud ja parendused 7 442 7442
Amortisatsioonikulu -3 960 3853 -107
Allahindlused vaartuse languse

6ty -6 455 -6 455
31.12.2020

Soetusmaksumus 132 092 59 657 191 749
Akumuleeritud kulum -36 427 -23 415 -59 842
Jaadkmaksumus 95 665 36 242 131 907
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020
Pikaajalised vélakirjad
Swedbank 59 561
Pikaajalised vélakirjad
59 561
kokku
Laenukohustised 59 561
kokku
31.12.2019
Pikaajalised vélakirjad
Swedbank 49 122
Pikaajalised vélakirjad
49 122
kokku
Laenukohustised
49 122

kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
4534 18 136 36 891
4534 18 136 36 891
4534 18 136 36 891

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3661 18 305 27 156
3661 18 305 27 156
3661 18 305 27 156

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvélad
Volad likmetele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Vélad liikmetele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

12 kuu jooksul

1115
120
252
14

14
124
1625

12 kuu jooksul

1060
120
168
14

14
7230
8592
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14
124
1625

1060
120
168

14
14
7230
8592
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Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

31.12.2020
14

31.12.2019
14

2020. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1456 EUR
korter 2 1162 EUR
korter 3 1492 EUR
korter 4 1565 EUR
korter 5 1552 EUR
korter 6 1525 EUR
korter 7 1611 EUR
korter 8 1448 EUR
korter 9 1473 EUR
korter 10 1345 EUR
korter 11 1545 EUR
korter 12 1782 EUR
korter 13 1843 EUR
korter 14 1593 EUR
Kokku: 21392 EUR

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.02.2024

Tallinn, Koidu tn 4 korterithistu (registrikood: 80136245) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJAR KUIV Juhatuse liige 18.02.2024



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@vkhaldus.ee



