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PERLEBACH INVEST OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Perlebach Invest on 2004. aasta I6pus asutatud ariiihing, mis keskendub juhtimis- ja konsultatsiooniteenuste osutamisele, kinnisvara
arendusele, investeerimisele, kinnisvara ja vaartpaberiportfellide haldamisele ning kinnisvaraga seotud vahendusteenuse osutamisele.

2023. aastal plaanib ettevdte jatkata koostdod seniste klientidega. Ettevétte pluab ara kasutada soodsaid investeerimisvimalusi
kinnisvaraturul, ning véimalusel alustada 1-2 uue kinnisvaraarendusega.

Ettevéttel on hetkel kaheliikmeline juhatus, kes vastutab firma igapaevase majandustegevuse eest.

L&ppenud majandusaastal uurimis- ja arendusvaljaminekuid ei tehtud. Samuti ei plaanita neid 2024. aastal.

Olulisemad suhtarvud:

2023.a. 2022.a.
Mugitulu (eurot) 41 961 15418
Puhaskasum (eurot) 58 389 181 556
Puhasrentaablus (%) 139% 1177%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,44 1,42
ROA 1% 3%
ROE 2% %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muitgitulu * 100

« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

Andres Parloja
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

1428 269
100 000
3795633
17 500
5341 402

109 265
563 163
194 756
222 887
105 692
1195763
6 537 165

3294 895
426 336
3721231

92 500
92 500
3813731

2 556
256
2662 233
58 389
2723 434
6 537 165

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

1116 780 2
100 000
4178 543 3
0
5395 323

109 265
394 138
501 392 3
0
179 686 6
1184 481
6 579 804

3404 631 7
405 328 8
3 809 959

104 800 7
104 800
3914 759

2556 9
256
2480677
181 556
2 665 045
6 579 804
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 41 961 15418 10
Muud é&ritulud 1275 226 11
Mitmesugused tegevuskulud -40 593 -49 688 12
T66j6ukulud -6 086 0 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3524 -3524
Muud &rikulud -37 -10 402 14
Arikasum (kahjum) -7 004 -47 970
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 560 0
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 28 466 0
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 71730
Intressitulud 497 203 481 239
Intressikulud -294 528 -323 443 15
Muud finantstulud ja -kulud -166 308 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 58 389 181 556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 58 389 181 556
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Perlebach Invest (edaspidi ka “Ettevdte”) 2023.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev
avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida
téiendavad Eesti finantsaruandluse standardite poolt valjaantavad juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seadusele on Ettevote koostanud liihendatud raamatupidamise aastaaruande kasutades
vaikeettevdtja aruandevorme.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha ning kuni 3-kuuliseid tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevotte arvestusvaluutaks on euro; koiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber eurodesse

bilansipéaeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja

-kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis
on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes

kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Finantsinvesteeringud

Kdik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
néustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil
ettevote votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miligiks. Tavaparasel turutingimusel

toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja muiike, mille puhul ostetava v8i mitdava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul
véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiigi eesmargil ja lunastus-téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaéartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata (k.a.
selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevote, mille ile emaettevate omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui emaettevdte omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevottesse on kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt

tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel
investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Néuded ja ettemaksed
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Nouetes kajastatakse debitoorset vdlga ja kdiki lihiajalisi ndudeid muude instantside vastu.
Samuti kajastatakse saadaolevad intressid ning teised tekkep8hise arvestuse jargi saadaolevad nduded.
Ettemaksetes kajastatakse maksude ettemakseid ning tulevaste perioodide kulu.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon

ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.
ArvelevBetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad véljaminekud (néiteks m8ne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid:

(a) on tBen&oline, et ettevdte saab sellest tulevikus majanduslikku kasu ning

(b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist valja.

Kaik teised véaljaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara Idppvaartus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara vodrandamisel tana, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.
Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule véhemaltiga majandusaasta 16pul ja kui

uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused vdi asjaolude muutumine néitavad, et
vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevéte labi vara kaetava
vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara voi raha genereeriva
Uksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niudisvaartus

(ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on vahendatud mutgikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase vaartuse
maaramisel kasutatakse vajadusel ettevdttevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande samal
real, kus on allahinnatud vara v6i raha genereeriva Uksuse moodustavate varade amortisatsioongi kajastatud: "pdhivara amortisatsioon ja
vaartuse langus”.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaéartuse, siis allahindlus tuhistatakse ja suurendatakse vara bilansilist vaartust,
kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse ttihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vdorandamisel vdi siis, kui ettevdte ei eelda selle vara kasutamisest v8i midigist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,

millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” véi "muud arikulud”.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurost ja kasuliku elueaga lle Uhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Rendid

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Tehingukulud kantakse nende tekkimisel 100% kuludesse.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata.
Tingimuslike kohustuste ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressiméérast.
Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kulud

Kuludesse kantakse kdik aruandeperioodil tehtud kulud, sealhulgas perioodilised kulud.

Mitmesuguste tegevuskulude alla kuuluvad kommunaalkulud, reklaamikulud, biirookulud, audiitorkontrolli teenuskulud, aruandeperioodile
langevad vara kindlustusmaksed, lahetus- ja kilaliste vastuvdtukulud, p&hivara rendimaks kasutusrendi puhul, sidekulud,

taienddppekulud, panga teenustasud, teiste ettev8tete poolt osutatud pdhivara remondi- ja hoolduskulud, konsultatsioonikulud,ettevdtte
asutamiskulud ning muud mitmesugused kulud.

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus naidatakse aruandeperioodil arvestatud materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum, allahindlussumma
ja allahindluse korrigeerimise summa.

Muude érikulude all kajastatakse kdik mitte pdhitegevusega seotud majanduslikud kulud, va finants- ja erakorralised kulud.

Maksustamine

EttevGte ja Eestis registreeritud tltar- ja sidusettevotted.

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini 2023. a
véljamakstud dividendide osas oli maksumaaraks 20/80. Aastal 2024 jai maksuméaar muutumatuks. Kuna tulumaksu objektiks on
ettevotte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja

bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisas 9.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on:

a) tltar- ja sidusettevotted;

b) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

c¢) punktis (b) kirjeldatud isikute l&hedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise mdju olemasolu; naiteks
elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Bilansipaevajargsed sindmused Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,

mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Kokku raha 1428 269 1116 780
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1100 1100
Ostjatelt
1100 1100
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 29163 29 163
ja tagasinduded
Laenunduded 3748 169 3553413 194 756
Muud nduded 210 677 210 677
Intressinduded 210 677 210677
Ettemaksed 1280 1280
Tulevaste
N 1250 1250
perioodide kulud
Muud makstud
30 30
ettemaksed
Kokku nduded ja
3990 389 3795633 194 756
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1100 1100
Ostjatelt
1100 1100
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 549 549
ja tagasinduded
Laenunduded 4 405 953 3904 561 501 392
Muud nduded 269 935 269 935
Intressinduded 269 935 269 935
Ettemaksed 2398 2398
Tulevaste 1750 1750
perioodide kulud
Muud makstud
648 648
ettemaksed
Kokku nduded ja
4679 935 4178 543 501 392

ettemaksed



PERLEBACH INVEST OU

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

Intressinduded

Kokku muud néuded

Intressinduded

Kokku muud néuded

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Umberliigitamised

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023

31.12.2022

152 417
70470

222 887
0
222 887

Kokku

210 677

210677

269 935
269 935

152 417
70 470

222 887
0
222 887

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

210677

210677

269 935
269 935

10
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Muud
materiaalsed
pdhivarad

31.12.2021

Soetusmaksumus 105 692 88 088 1041 194 821
Akumuleeritud kulum 0 -10 570 -1041 -11 611
Jadkmaksumus 105 692 77518 0 183 210
Amortisatsioonikulu 0 -3524 0 -3524
31.12.2022

Soetusmaksumus 105 692 88 088 1041 194 821
Akumuleeritud kulum 0 -14 094 -1041 -15135
Jaakmaksumus 105 692 73994 0 179 686
Amortisatsioonikulu 0 -3524 0 -3524
Umberliigitamised -70 470 -70 470
Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega -70470 -70470
31.12.2023

Soetusmaksumus 105 692 0 1041 106 733
Akumuleeritud kulum 0 0 -1 041 -1041
Jadkmaksumus 105 692 0 0 105 692

11
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Krediitkaart

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Krediitkaart

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

134 795
1697 797
1 250 000

200 000

3

3282 595

104 800

104 800

3387 395

31.12.2022

135940
1555 828
1500 000

200 000

563

3392331

117 100

117 100

3509 431

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

134 795
1697 797
1 250 000

200 000

3

3282595

12 300

12 300

3294 895

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

92 500

92 500

92 500

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

135940
1555 828
1 500 000

200 000

563

3392331

12 300

12 300

3404 631

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

104 800

104 800

104 800

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%
12%
9%
2%

0%

1%

Intressimaar

0%
12%
9%
2%

0%

1%

Alusvaluuta

Euro
Euro
Euro
Euro

Euro

Euro

Alusvaluuta

Euro
Euro
Euro
Euro

Euro

Euro

Ldpptahtaeg

12.2024
12.2024
12.2024
12.2024

9.2024

12.2026

Ldpptahtaeg

12.2023
12.2023
12.2023
12.2023

9.2023

12.2026
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PERLEBACH INVEST OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 28 439 28 439
Maksuvdlad 567 567
Muud vdlad 396 180 396 180
Intressivolad 396 180 396 180
Saadud ettemaksed 1150 1150
Tulevaste perioodide tulud 1150 1150
Kokku vdlad ja ettemaksed 426 336 426 336
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2682 2682
Muud vodlad 402 646 402 646
Intressivolad 402 646 402 646
Kokku vélad ja ettemaksed 405 328 405 328
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2023. a ettevdtte osakapital koosneb thest osast nimivaértusega 2 556 eurot.

Ettev6tte potentsiaalne tulumaksukohustus
Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2023. a moodustab 2 720 622 eurot (2022: 2 662 234 eurot). Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 544 124 eurot (2022: 532

447 eurot). Seega saab dividendidena vélja maksta 2 176 498 eurot (2022: 2 129 787 eurot).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2023. a.
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulu teenuste mudgist
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent
Energia

Elektrienergia

Kitus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Konsultatsioon, juriidiline ndustamine
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023

41 961
41961
41 961

21400
20 561
41 961

2023
1275
1275

2023
6811
6493
4120
2373
7 557
5835

2259

3889

7749
40 593

2022

15418
15418
15418

15418

15418

2022
226
226

2022
6432
6 265
3898
2 367
8 493
3 864
8137
2259
5994

336
7908
49 688

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Muud éarikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2023
4 549
1537
6 086

2023
37
37

2023
294 528

294 528

31.12.2023

3060 781

6 387

3067 168

2032592

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

o O o

2022
10 402
10 402

2022
323 443

323 443

31.12.2022

3472044

6 387

3478 431

1891 768
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Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

2023. a. majandusaasta aruanne

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 1250 000 1500 000
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 3282592 3391768
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 311 340 277 895
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 84 711 124 622
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 396 051 402 517
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 258 280 244 993
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 258 280 244 993
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 92 500 104 800
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 92 500 104 800
Vélad ja ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed 0 48 372
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 3306 242 225002 34500 3496 744 390 989
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 3306 242 225002 34500 3496 744 390 989
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 3496 744 185 039 500 000 3181783 364 134
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 3496 744 185 039 500 000 3181783 364 134
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021 Saadud laenud
1634 349 258 041
1749 400 0
3383749 258 041

31.12.2022 Saadud laenud
1891 768 141 969
1617 100 0
3508 868 141 969

Saadud laenude
tagasimaksed

622

132 300

132 922

Saadud laenude
tagasimaksed

1145

262 300

263 445

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

1891 768 172 628
1617 100 142 020
3508 868 314 648

31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress

2 032592 164 078
1354 800 121130
3387 392 285 208
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

PERLEBACH INVEST OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud PERLEBACH INVEST OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet, eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida v8i tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise véaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vlivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori



aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrian Sade

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128
25.01.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
PERLEBACH INVEST OU (registrikood: 11094027) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 25.01.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
2662 233
58 389
2720622

2720622

2720622



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 21400 51.00% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 20561 49.00% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6609009

E-posti aadress andres@parloja.ee



