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OU Spege Invest 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus

OU Spege Invest on 2008. a. jaanuaris asutatud ariiihing, mis tegeleb kinnisvaraarendusega ning tiitarettevétjate kaudu ka muude
valdkondadega. Ettevotte titarettevotted on Pikavere-Pikkjarve Pollud ja Metsad (100%) ja Mannilaane OU (100%), Mustamé&e Kinnisvara OU
(100%), Paikesedekoori OU (100%).

Tulud, kulud ja kasum
Majandusaasta kahjum oli 818 tuhat eurot.

Personal
OU Spege Investil puuduvad toétajad ning juhatuse likmele tasu makstud ei ole.

Investeeringud
Majandusaastal investeeringuid ei teostatud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Spege Invest OU péhieesmargiks on majandustegevuse jatkamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 843 7110
Noéuded ja ettemaksed 580 092 1258 161
Kokku kéaibevarad 580 935 1265271
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1692219 1078614 2
Kinnisvarainvesteeringud 56 065 56 065 3
Kokku pdhivarad 1748 284 1134679
Kokku varad 2329219 2399 950
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 90 000 477 4
Vélad ja ettemaksed 383075 0
Kokku luhiajalised kohustised 473 075 477
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 275 477 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 275 477 0
Kokku kohustised 748 552 477
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 5
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2396 917 1840 153
Aruandeaasta kasum (kahjum) -818 806 556 764
Kokku omakapital 1580 667 2399473
Kokku kohustised ja omakapital 2329219 2399 950
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -442 -87 898
Muud arikulud -4 0
Arikasum (kahjum) -446 -87 898
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt -888 244 486 497
Intressikulud -5291 0
Muud finantstulud ja -kulud 75175 158 165
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -818 806 556 764
Aruandeaasta kasum (kahjum) -818 806 556 764
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Spege Invest OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille le emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevotja omab kas otseselt v6i kaudselt tile 50% tiitarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju
olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Titar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused). Vastavalt
ostumeetodile vGetakse omandatud tltar- voi sidusettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevftte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p8hjuseks on vara vaartuse langus. Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavaértust, millest on
maha arvestatud kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titar- voi sidusettevdtja kahjumis on vdrdne vai Uletab tutar- voi
sidusettevétja bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse

bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettev6te on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama titar- voi sidusettevétja kohustusi - sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on arvel maa, mida hoitakse pikaajaliselt turuvaartuse tdusmise eesmargil ja mida ettevote ise ei kasuta.
Kinnisvaraobjekti, mida arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba
arenduskaigus kinnisvarainvesteeringuna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.
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Tulud

Tulu kauba mitgist kajastatakse kauba omandidiguse tleminekul. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulude liigitamine toimub vastavalt valitud kasumiaruande skeemi kirjetele.

Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulud, mis tehakse aritegevuse kaigus, on kas perioodikulud vGi ettemakstud kulud.

Kulutused, mis on v8rdsed aruandeperioodiga v&i pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist. Sellisteks perioodideks on
Uldiselt kuu, kvartal, aasta

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- Spege Invest OU olulist méju omavad osanikud;

- olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

- juhtkonna v6tmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaéledigusest.

Lisa 2 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 1465 313 843 088
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 226 906 235526
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 1692219 1078614
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020 56 065
31.12.2021 56 065
31.12.2022 56 065
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 75 477 50 000 25 477
Laen tutarettevotjalt 290 000 40 000 250 000
Pikaajalised laenud
Kokku 365 477 90 000 275 477
Laenukohustised kokku 365 477 90 000 275 477
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 477 477 0
Pikaajalised laenud
Kokku 477 477 0
Laenukohustised kokku 477 477 0
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)
Ettevdttel ei ole to6tajaid ja ei ole tootasu makstud.
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 62 757 907 144

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

0 EUR
2-5% EUR

Intressimaar

Alusvaluuta
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Titarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tltarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Titarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

2022. a. majandusaasta aruanne

516 854 351017
579 611 1258 161
40 000 0
50 000 0
90 000 0
5290 0
5290 0
31.12.2022 31.12.2021
250 000 0
25477 477
275 477 aT7

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud
Tutarettevotjad 652 403 258 100
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) » 321 000 182 500
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 973 403 440 600
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud
Tutarettevotjad 761 003 26 900
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 339 400 173 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 1100 403 199 900
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud
Tutarettevotjad 0 290 000
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 477 75 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised a77 365 000

Antud laenude
tagasimaksed

149 500

164 100

313 600

Antud laenude
tagasimaksed

782 003

25000

807 003

Saadud laenude
tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

761 003
339 400
1100 403

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

5900
487 400
493 300

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

290 000
75 477
365 477

118 493

7932

126 425

56 857

17 836

74 693

5291

5291
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Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

OU Spege Invest (registrikood: 11337719) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KRISTJAN VEGES Juhatuse liige 25.01.2024
Resolutsioon: Kinnitan aruande

RAIKO LIPSTOK Juhatuse liige 28.01.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata

31.12.2022
2396 917
-818 806
1578111

31.12.2022
2396 917
-818 806
1578111



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5182742

E-posti aadress spegeinvest@gmail.com



