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Tegevusaruanne

OU Instrutek pdhitegevusalaks 2019.a. oli kinnisvara haldus ja rent. Ettevotte tegevus kulges plaanipéraselt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

15797
4395
28 705
56 318
105 215

140 742
25535
45 801

212 078

317 293

81126
81126

300
300
81 426

2 556
256
233 806
-751
235 867
317 293
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31.12.2018

17 300
4395
26 456
54 042
102 193

153 781
26 964
46 536

227 281

329474

92 167
92 167

689
689
92 856

2556
256
214 559
19 247
236 618
329474
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018
Muugitulu 67 004 68 585
Muud é&ritulud 4552 6 008
Kaubad, toore, materjal ja teenused -11 348 -16 550
Mitmesugused tegevuskulud -53 123 -37 538
T66j6ukulud -3751 -3516
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 759 -2132
Muud arikulud -1 369 -317
Arikasum (kahjum) -794 14 540
Intressitulud -487 -638
Muud finantstulud ja -kulud 530 5345
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -751 19 247
Aruandeaasta kasum (kahjum) -751 19 247
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Instrutek OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Kasumiaruanne on koostatud
Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi. Finantsvarad ja —kohustused voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevfte kaotab 8iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja
huvedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v8i aegunud. Finantsvara oste ja muuke
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse

muiudud finantsvara Ule.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud
bilansis soetusmaksumuses.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidus- ja tUtarettevGtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste
finantsinvesteeringutena. Ttarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse kontrolli all olevaks,
kui emaettevitte omanduses on otse v4i titarettevStete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist,

kui emaettevéte kontrollib tutarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevottel on digus nimetada voi
tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest. Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille lile omatakse olulist mgju.
Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte
haaledigusega aktsiatest v8i osakapitalist. Investeeringud tutar- ja sidusettevbtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse

meetodil Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud
valjaminekuid. Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on
kahtlusi, mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 1&bi vara kaetava vaartuse test

sarnaselt materiaalse pShivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering

alla tema kaetavale vaartusele. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on

bilansis kajastatud Giglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes. Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevéte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse

bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu véhenemisena.
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Faktooring

Faktooring on nduete miuk, kusjuures séltuvalt faktooringlepingu tlitibist on ndude ostjal digus teatud aja jooksul ndue muujale tagasi

mulua (regressidigusega faktooring) vdi tagasimitgi digus puudub ning kdik ndudega seotud riskid lahevad sisuliselt tle mudjalt

ostjale (regressidiguseta faktooring). Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut, s.t. ndude tagatisel voetud

laenu: ndue kajastatakse bilansis kuni selle laekumiseni. Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude muuki. Kulu nduete mugist
kajastatakse kas finantskuluna v6i ndude allahindluse kuluna, sdltuvalt sellest, kas tehing tehti rahavoogude juhtimise vdi halbade néuete riski
maandamise eesmargil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse

arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit. Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise uldkulud jagatud varudele

ettevotte normaalsetest tootmismahtudest lI&ahtudes. Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende
soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Materjalid ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate
valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus tletab samade valmistoodete neto realiseerimisvaartust. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimisvééartusele kajastatakse allahindluse perioodil muitidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses, kasutades

ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat
hinda, mida miitija v8iks saada avatud turul objekti miiimisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on
kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes. Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse

positiivne vahe pd&hivara Giglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes

kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta
ligitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende Ule

peetakse arvestust bilansivéliselt. Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda
finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni. Ettevote kasutab materiaalse
pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse
ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui vara [dppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse. Kui materiaalse pdhivara
objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti
soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Kui materiaalse

p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel,
et see vastab materiaalse pShivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei
ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust léhtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muigikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude pd&hjal

leitavast kasutusvadrtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse
pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara véaartuse testi ei ole vdimalik teostada Uiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi
kuluna. Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise
jagkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline
jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.
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Mudgiootel pdhivara

Mulgiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pbhivara objektid, mis vaga tdenéoliselt mitakse lahema
12 kuu jooksul. Mitigiootel pdhivara amortiseerimine I8petatakse vara Umberklassifitseerimise hetkel.

Mudgiootel pdhivara kajastatakse bilansis kaibevara hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus hinnangulised
muigikulutused), lahtudes sellest kumb on madalam.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Teatud juhtudel v8ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pohivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt
sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem. Firmavaartust ei amortiseerita. Firmavaartus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele, kui see

on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest. Igal bilansipaeval viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui
selgub, et firmavéaartuse kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele.
Muu immateriaalse vara vaéartuse languse kahtluse korral viiakse l&bi vara véaartuse test samadel alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 15
Seadmed 5
Sdidukid 3
Muu inventar 2
Litsentsid, patendid 12
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Ettevote kui rendileandja kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse

bilansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks

ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis

tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
EttevGte kui rentnik Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse

summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku naol on tdenéoline (lle 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul kui eraldis realiseerub tGenaoliselt rohkem kui (ihe aasta parast, kajastatakse seda
diskonteeritud nludisvaartuses. Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar. Tingimuslikud
kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenédosus jaab alla 50% v&i mille suurust ei saa usaldusvaarselt
hinnata. Tingimuslike kohustuste lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Sihtfinantseerimine

Ettevdte on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid kajastatakse tuluna kui ettevdte aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja
kavatseb neid taita ning finantseerimise summa on usaldusvaarselt méaaratav ja selle lackumine on tdenéoline. Saadud toetus

kajastatakse kasumiaruandes tuluna. Varade sihtfinantseerimisel voetakse soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses;

varade soetamise toetusena saadud summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.
Mitterahalise toetusena saadud vara voetakse bilansis arvele tema diglases vaartuses. Tekkiv kohustus kantakse tuludesse vara jarelejaanud
kasuliku eluea jooksul.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste miugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise

perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.
Bilansip&eva seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil
kehtivale tulumaksu maarale. Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra
toodud aastaaruande lisades

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 2820 2585
Sotsiaalmaksud 931 931
Kokku t86jdukulud 3751 3516
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2019 2018
Arvestatud tasu 2820 2585
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OU Instrutek (registrikood: 10966790) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT RAUNISTE Juhatuse liige 25.01.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
233 806
-751

233 055

233 055

233 055



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Reklaami vahendamine meedias 73121
Puhkemaja 55202

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5033931
+372 5033931

priit.rauniste@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

35610
20711
7676

Mudgitulu %

53.15%
30.91%
11.46%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



