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Linnaaru &ri- ja téostuspark OU
Teg evusaruanne

Linnaaru &ri- ja toostuspark OU asutati 2021.a.

Ettevdtte pShitegevus on kinnisvara hooldamine ja rentimine.

2022.aastal moodustas Linnaaru &ri- ja tédstuspark OU miliigitulu kokku 507 tuhat eurot .

Linnaaru &ri- ja tédstuspark OU t66tajate arv majandusaastal oli 0 to6tajat.
Ettev6tte juhatuse liikmele to6tasu ei makstud.
Linnaaru &ri- ja téostuspark OU traditsioonilise &ritegevus jatkub ka 2023. aastal.

2022. a. majandusaasta aruanne



Linnaaru &ri- ja toostuspark OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

19 164
39 000
58 164

4377 600
4 377 600
4435764

122 438
7847
130 285

3159 344
3159 344
3289 629

13 000
959 500
173 635

1146 135
4435764

2022. a. majandusaasta aruanne

11.11.2021 Lisanr

2500 2

2500

2500

2500 7

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

11.11.2021 - Lisanr

31.12.2022

Muugitulu 507 000

Mitmesugused tegevuskulud -21519
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -243 000 4

Muud arikulud -190

Arikasum (kahjum) 242 291

Intressikulud -68 656

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 173 635

Aruandeaasta kasum (kahjum) 173 635



Linnaaru &ri- ja toostuspark OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Linnaaru &ri- ja toostuspark OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest
ning finantsaruandluse standardist.

Linnaaru &ri- ja tédstuspark OU 2022.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.
Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevte vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest
néuetest.

Linnaaru &ri- ja téostuspark OU kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem nr.1 alusel.

Majandusaasta algas 11. november 2021.a. ja I6ppes 31.detsember 2022.a. Raamatupidamise arvnditajad on esitatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtudes t6en&oliselt laekuvatest summadest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering on vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist. Soetusmaksumuse meetodit rakendades kajastatakse
kinnisvara analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, s.t soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit kuna pole vdimalik kinnisvarainvesteeringute diglast
vaartust hinnata ilma maistliku kulu ja pingutusega.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need t6stavad
kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmargis. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringute
hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, ei pShjusta Umberklassifitseerimised kinnisvarainvesteeringutest

materiaalseks pdhivaraks(ja vastupidi)muudatusi raamatupidamisarvestuses.

Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitati.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
uldjuhul vérdne nende nominaalvéaartusega, mistottu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.
Finantskohustused,mille maksetahtaeg on hilisem kui 12 kuud alates bilansipaevast, kajastatakse pikaajaliste kohustustena.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vdi ettevétet, kes on seotud Linnaaru &ri- ja téostuspark OU-ga sel mééral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib iks vdi mitu jargmistest tingimustest:

1. ettevdte omab Linnaaru &ri- ja téostuspark OU (le kontrolli v6i olulist méju;

2. ettevdte on Linnaaru &ri- ja tddstuspark OU kontrolli v&i olulise maju all;

3. ettevdited, mille Gile Linnaaru &ri- ja tédstuspark OU juhtkonna liige (v8i nende lahikondlased) omab kontrolli vai olulist méju;

4. Ettevdtte vdi tema emaettevdtte juhtkond, ettevdtte eraisikutest omanikud, kellel on valitsev v&i oluline mdju ettevétte Ule, eelnimetatud isikute
pereliikmed ning koigi eelnimetatud isikute valitseva v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vdetud suhte sisu, mitte ainult selle Giguslikku vormi.



Linnaaru &ri- ja toostuspark OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pank

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
11.11.2021
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

11.11.2021
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2022

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

39 000

39 000

39 000

4620 600

-243 000

4377 600
4 377 600

31.12.2022 11.11.2021
19 164 2500
19 164 2500
12 kuu jooksul
39 000
39 000
39 000
Kokku
4 620 600
-243 000
4377 600
4377 600
11.11.2021 - 11.11.2021 -
31.12.2022 11.11.2021
507 000 0

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidiline isisk
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Laenu tagatised:

31.12.2022

122 438

122 438

1680 600
1478 744

3159 344

3281782

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

122 438

122 438

122 438

1-5aasta
jooksul

1680 600
1478 744

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

ile 5 aasta

EUR
EUR

3159 344

3159 344

1.Hipoteek panditud kinnistutele summas 2 210 000 eurot, | jarjekoht; bilansilises vaartuses 4 377 600 eurot.

2.Kommertspant: pantija BMG Powewr Systems OU, summas 600 000 eurot, | jarjekoht
3.Garantii: garantii andja BMG Power Systems OU summas 1 700 000 eurot, | jarjekoht.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus 2600.00 EUR

31.12.2022

906 508
226 627

1133135

31.12.2022
13 000
2

11.11.2021

11.11.2021
2500
1

Lisa
nr
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus BMG Consult OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 11.11.2021 Lisanr
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 39 000 0 3
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 39 000 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 11.11.2021 Lisanr
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1 680 600 0 5
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 1 680 600 0
LAENUKOHUSTISED 11.11.2021 Saadud laenud Saadud 11.11.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 0 0 0 0

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0 0 0 0 0

LAENUKOHUSTISED 11.11.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 3 650 600 1970 000 1680 600 0

voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0 3650 600 1970 000 1 680 600 0

MUUDUD 11.11.2021 - 31.12.2022 11.11.2021 - 11.11.2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 507 000 0 0 0 0
nende valitseva v@i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

Kokku mutdud 0 507 000 0 0 0 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.01.2024
Linnaaru &ri- ja téostuspark OU (registrikood: 16363973) 11.11.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS VANASELJA Juhatuse liige 18.01.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Linnaaru &ri- ja toostuspark OU osanikele

Oleme ile vaadanud Linnaaru &ri- ja toédstuspark OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022,
nimetatud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Linnaaru &ri- ja toostuspark OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupéeval IGppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
18. jaanuar 2024



Audiitorite digitaalallkirjad

Linnaaru &ri- ja toostuspark OU (registrikood: 16363973) 11.11.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 18.01.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
959 500
173 635

1133135

1133135

1133135



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress maris.lohmus@bm.ee

Mudgitulu
(EUR)

507000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



