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Tallinn, Magdaleena tn 3 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu asutati 1996.a.Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks elevate ehitise ja maatiki mdtteliste osade Gihine majandamine
ja korterithistu liikmete Ghistu huvide esindamine.

Korterithistu liikmeteks on 87 korteriomandi omanikku. Sellest 37 on korteriomandid eluruumina, 12 mitteeluruumina ja 38 parkimiskohtadena.
Korteritihistu t66d korraldab juhatus. Juhatus on 6-likmeline.

2022.a. majandustegevuse aastakava jargi jatkati korteriomanikelt maksete kogumist remondiks ja hooldustasudeks. Korteritihistu
majandustegevuse tulemusena on paranenud oluliselt elamistingimused Magdaleena tn.3 elumajas.

Seisuga 31.12.2022 . a. on Magdaleena tn.3 Korteritihistu aruandeaasta tulem 3 546 EUR kasumit, raha perioodi I16pus
78 277 EUR, sihtotstarbelised maksed remondiks on 68 155 EUR .

Juhatuse liikmed tegutsesid tasuta ja aasta jooksul erisoodustusi ei osutatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 78 277 60 499
Noéuded ja ettemaksed 28 246 34 979 2-3
Kokku kéaibevarad 106 523 95 478
Kokku varad 106 523 95 478
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 18 555 29 850 4-6
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 68 155 49 361 7
Kokku luhiajalised kohustised 86 710 79 211
Kokku kohustised 86 710 79211
Netovara
Reservkapital 6 391 6 391
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 9876 7710
Aruandeaasta tulem 3546 2166
Kokku netovara 19 813 16 267
Kokku kohustised ja netovara 106 523 95 478
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 29 426 33293 8
Tulu ettevétlusest 281 230
Muud tulud 236 52 9
Kokku tulud 29943 33575
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -2122 -6 575 10
Mitmesugused tegevuskulud -11 891 -11 973
T66joukulud -12 391 -12 828 11
Muud kulud 0 -39
Kokku kulud -26 404 -31415
P&hitegevuse tulem 3539 2 160
Intressitulud 7 6
Aruandeaasta tulem 3546 2166
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood p6&hitegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

3539
6733
7 499

17778
17778
60 499
17778

78 277

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

2160
-19 053
39 227

22 340
22 340
38 159
22 340
60 499
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

6391 7710
2166
6391 9876
3546
6391 13 422

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

14 101
2166
16 267
3546
19 813
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Magdaleena tn. 3 korteritihistu raamatupidamise aastaaruanne 2022. aasta kohta on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standard pdhinduded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhistuse ja soetusmaksumuse printsiipe.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Omanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi.

Finantskohustised

Kdik nduded ja kohustised (v8lad tarnijatele, viitvGlad ja muud luhi- ja pikaajalised kohustised) vGetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete ja kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,mistdttu lihiajalisi ndudeid ja
kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Elamu remonti p&hivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriuhistu bilansis
ei kajastu.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on léahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu p8hitegevuse erisusi arvesse vottes on

mdnede skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendanud tekkepdhiselt,tulude ja kulude vastavuse printsiibist l&htudes.
Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustistena.

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis,mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides,mil leiavad aset kulutused,mille kompenseerimiseks liikmetasud
on mdeldud.

Intressitulu arvestatakse tekkep6hiselt.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 28 246 28 246
Ostjatelt laekumata
28 246 28 246 3
arved
Kokku nduded ja
28 246 28 246
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 34 874 34874
Ostjatelt lackumata
34 874 34 874 3
arved
Ettemaksed 105 105
Tulevaste perioodide
105 105
kulud
Kokku nduded ja
34979 34979

ettemaksed

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 28 246 34874
Liikmetelt laekumata maksed 7926 3586
Liikmetele esitamata n6uded 20 007 31010
Noéuded ostjate vastu 313 278
Kokku nduded ostjate vastu 28 246 34 874

‘Liikmetelt laekumata maksed' naidatakse liikmete poolt tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.
Kirjel 'Liikmetele esitamata nduded' on kajastatud jaanuaris esitavad detsembrikuu eest maksed.
Kirjel "N6uded ostjate vastu" kasitletakse isikuid kellele Ghistu miitb teenuseid ettevétluse korras.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Kirjel "Muud saadud ettemaksed" kajastatud liikmete ettemaksed.

31.12.2022

31.12.2021

Lisa 5 Volad toovaotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

16 783
350
850

53

53

519
519

18 555

28 031
1153
323
343
343
29 850

31.12.2022
350

0

350

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

16 783

350

850

53

53

519

519

18 555

12 kuu jooksul
28 031
1153
323
343
343
29 850

31.12.2021

591
562

1153

Lisa nr

Lisanr

Toovotjate volgadena on kajastatud detsembrikuu eest arvestatud, kuid véljamaksmata palk ning arvestatud ja kuludesse kantud, kuid

vélja maksmata puhkusekohustus koos sotsiaalmaksudega.

Puhkusetasud kantakse aasta jooksul kuludesse.

Puhkusekohustuste summat on korrigeeritud aasta I6pul inventuuri tulemuste pdhjal.

10



Tallinn, Magdaleena tn 3 korteritihistu

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2022

Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 230
Sotsiaalmaks 581
Kohustuslik kogumispension 23
Tootuskindlustusmaksed 16
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 850

31.12.2021

Maksuvdlg

2022. a. majandusaasta aruanne

80

225

10

323

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
remonditasud

27 467

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

27 467

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 27 467

toetused

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 49 361
remonditasud

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

49 361

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 49 361

toetused

Laekunud

Laekunud

27 920

27 920

27 920

20018

20018

20018

Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes el
-6 026 49 361
-6 026 49 361
-6 026 49 361
Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
-1 224 68 155
-1224 68 155
-1224 68 155

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid Uhistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Seisuga 31.12.21 kasutamata remonditasud 49 361 EUR.
2022.aastal laekusid remondifondi summas 20 018 EUR.

Remonditasude arvelt makstud teostatud remontidega kaasnevad kulud 1 224 EUR.
Ettemaksed tulevaste perioodide remondiks seisuga 31.12.2022 moodustavad 68 155 EUR.
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Heakorra tasud
Muud tasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Kindlustus

Kokku liikmetelt saadud tasud

Remondituluna on kajastatud osa remonditasudest mille arvelt on kulutused tehtud

(remonditulud=remondikulud).

Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kommunaalmaksete vahe

Kokku muud tulud

2022

3124
7 007
15013
2160

1224

898
29 426

2022
234

236

2021

3212
7007
15013
1486

6 026

549
33293

2021
52

52

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od
Kindlustus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 11 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

2022
1224
898

2122

2022
8 556
3835
12 391

2021
6 026
549

6575

2021
9101
3727

12 828
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2022
Fuusilisest isikust likmete arv 34
Juriidilisest isikust likmete arv 12

31.12.2021
34
12

2022. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Magdaleena 3- 1 3551 EUR
Magdaleena 3- 2 3068 EUR
Magdaleena 3- 3 2058 EUR
Magdaleena 3- 4 1376 EUR
Magdaleena 3- 5 2537 EUR
Magdaleena 3- 6 2512 EUR
Magdaleena 3- 7 3208 EUR
Magdaleena 3- 8 2457 EUR
Magdaleena 3- 9 3571 EUR
Magdaleena 3-10 2459 EUR
Magdaleena 3-11 3379 EUR
Magdaleena 3-12 2371 EUR
Magdaleena 3-13 2137 EUR
Magdaleena 3-14 3306 EUR
Magdaleena 3-15 3089 EUR
Magdaleena 3-16 1748 EUR
Magdaleena 3-17 2290 EUR
Magdaleena 3-18 2611 EUR
Magdaleena 3-19 6063 EUR
Magdaleena 3-20 6960 EUR
Magdaleena 3-21 4788 EUR
Magdaleena 3-22 2746 EUR
Magdaleena 3-23 3676 EUR
Magdaleena 3-24 2146 EUR
Magdaleena 3-25 2712 EUR
Magdaleena 3-26 2333 EUR
Magdaleena 3-27 4110 EUR
Magdaleena 3-28 1341 EUR
Magdaleena 3-29 3741 EUR
Magdaleena 3-30 3152 EUR
Magdaleena 3-31 3391 EUR
Magdaleena 3-32 3219 EUR
Magdaleena 3-33 3365 EUR
Magdaleena 3-34 2348 EUR
Magdaleena 3-35 2685 EUR
Magdaleena 3-36 2708 EUR
Magdaleena 3-37 2702 EUR
Magdaleena 3-38 4255 EUR
Magdaleena 3-39 3509 EUR
Magdaleena 3-40 83 EUR
Magdaleena 3-41 9241 EUR
Magdaleena 3-42 10200 EUR
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Korteriomand

Magdaleena 3-43
Magdaleena 3-44
Magdaleena 3-45
Magdaleena 3-46

Kokku:

2022. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
7636 EUR

11505 EUR

5145 EUR

4811 EUR
168323 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Tallinn, Magdaleena tn 3 korterilihistu (registrikood: 80004696) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HAIDOR LAIMETS Juhatuse liige 16.01.2024



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress htp.majahaldus@gmail.com



