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Tegevusaruanne

Medren Property OU asutati 22. veebruar 2018. Ettevdtte pbhitegevus on kinnisvara arendus.

2021. aastal jatkusid kinnisvara arendused.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 65 682 2580
Noéuded ja ettemaksed 13909 0
Varud 694 013 0
Kokku kaibevarad 773 604 2580
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 27 968 27 968 2
Materiaalsed p&hivarad 105 000 0 3
Kokku pdhivarad 132 968 27 968
Kokku varad 906 572 30548
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 743 885 0 4
Vdlad ja ettemaksed 175 464 1963 5
Kokku lihiajalised kohustised 919 349 1963
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 26 085 4
Kokku pikaajalised kohustised 0 26 085
Kokku kohustised 919 349 28 048
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15 277 0
Kokku omakapital -12 777 2500
Kokku kohustised ja omakapital 906 572 30548



Medren Property OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Valmis- ja [Bpetamata toodangu varude jaékide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

0

694 013
-693 169
-16 123
-15 279
2

0

-15 277

-15 277

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
624

-24
600

-600
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Medren Property OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Ettevdte on koostanud
vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi (soetushetkest arvestades kuni 3-kuulise tdhtajaga) suure likviidsusega investeeringuid,
mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes on vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise
muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Kdik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (iglase vaartuse meetodil
kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane véartus on usaldusvaérselt hinnatav), hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse
ametlikult kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,

lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei
ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust

laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete

kulu véhendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele aaadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimutigi eesmargil
soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning
pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa
tootmise uldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad). Varude
soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam,
kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v8i turuvaartuse suurenemise eesméargil ning mida ei
kasutata ettevdtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid
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vBimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut
tdendoliselt saanud sdlmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonimaér on 3% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ile Uhe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot. Materiaalne p6hivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale
pGhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise [dppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea

jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I8ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uiksteisest
eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele

eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

- Ehitised 2-10%

- Muud masinad ja seadmed 20- 25%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate mmortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi
ning I6ppvaartuse pdhjendatust. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara diglane vaartus

(miinus midgikulutused) vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid

alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara
kasutamisest vdi mulgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise
|dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga

tdendoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse tmber mudgiootel pdhivaraks.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Kaiki Ulejaanud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jdustumisest bilansis diglases vaartuses voi

rendimaksete miinimumsumma nutdisvaartuses, kui see on vaiksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse p&hivara
amortisatsiooniperioodiks voetakse lihem kahest jargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga voi kokkulepitud renditdhtaeg. Vara, mis on mutdud
kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide rendimaksed

jagatakse finantskuluks vdi -tuluks ja rendikohustuseks v8i ndudeks, kasutades renditéhtaja kestel hesugust intressimaara.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid periodiseeritakse
rendiperioodi tuluna vdi kuluna lineaarselt.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud

tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaéra meetodit. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul

alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast
bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevéttel oli bilansipdevaks toimunud siindmustest tulenev juriidiline vdi faktiline kohustus,

mille téitmine nduab tulevikus tden&oliselt varast loobumist usaldusvéarselt maératavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis vBivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus

kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipédevaks toimunud sindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei realiseeru
ja/vdi mida ei saa usaldusvaarselt maota.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muiigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu ja dividenditulu
kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi

(dividende). (Neto)dividendide maksuméaaraks on 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna
dividendide valjakuulutamisel (valjamaksekohustuse tekkimisel). Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele

rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise

dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Umberliigitamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ettemaksed

105 000

105 000

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
0 26 286
0 0
0 26 286
0 1682
27 968 -27 968
27 968 0
0 0
27 968 0
27 968 0
0 0
27 968 0
Kokku
105 000
105 000
105 000

105 000

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

26 286

26 286

1682

27 968

27 968

27 968

27 968
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
seotud osapooled

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud ettevotetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

743 885

743 885

743 885

31.12.2020

26 085

26 085

26 085

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

743 885

743 885

743 885

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad
Intressivolad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

26 085

26 085

26 085

60 600
1964
1376

588
112 900
112 900
175 464

1963
1376

587
1963

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Intressimaar

2,3

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

01.01.2021

60 600
1964
1376

588
112 900
112 900
175 464

1963
1376

587
1963

10
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 743 885 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 743 885 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 0 743 885 743 885
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 0 743 885 743 885

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 09.01.2024
Medren Property OU (registrikood: 14434742) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAURI SOONBERG Juhatuse liige 09.01.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-15 277

-15 277

-15 277

-15 277



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 56933534
+372 56205279

meiemajal23@gmail.com



