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OU HansaAssets 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

HansaAssets OU p6&hitegevusalaks on tehingud kinnisvara investeeringutega. Erinevate investeeringute teostamine, nende arendamine ja
haldamine, kinnisvara rentimine ning sellega seotud tegevused.

Ettevdtte 2022/23 majandusaasta majandustulemused on mdjutatud uldisest makromajanduslikust arengust.

HansaAssets OU p6&hitegevus 2022/23 majandusaastal oli seotud investeeringute teostamise, nende arendamise ja haldamise ning kinnisvara
rentimisega.

2022/23 majandusaastal soetati finantsinvesteeringuid summas 4 951 613 (2021/22: 18 634 198) eurot.

2022/23 majandusaastal suurendati HansaAssets OU osalust ettevéttes YOOK OU 4% vorra. Ettevote ehitab Tiiril kaerajoogitehast, kaerajoogi
tootmiseks.

2022/23 majandusaastal toetati labi MTU Slavi Ukraini Ukrainat 25 000 euroga.

Ettevdtte 2022/23 majandusaasta miugitulud moodustasid kokku 4 286 (2021/22: 59 448) eurot, arikahjum oli -782 180 (2021/22: -867 626)
eurot. Ettevdtte 2022/23 majandusaasta p&hivara kulum ja vaartuse langus moodustas 100 456 (2021/22: 161 748) eurot ning t66jéukulud
moodustasid 139 919 (2021/22: 100 538) eurot.

2022/23 majandusaastal soetati kinnisvarainvesteeringuid summas 936 593 (2021/22: 811 340) eurot.

Jargmistel aastatel on plaanis teha taiendavaid investeeringuid Hispaania kinnisvarasse.

HansaAssets OU &ritegevus ei ole hooajaline ning ariiihingu majandustegevus pole tsiikliline. HansaAssets OU majandustegevusega ei kaasne
olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Valisvaluuta (USD) ja borsil noteeritud vaartpaberite turuhindade muutused mdjutavad ettevdtte finantstulemusi. Eelnimetatud tururiskiga seotud
otsused tehakse riskiteadlikult.

Aruandekuupéeva seisuga ei esine ettevottel intressekandvaid kohustisi, millest tulenevalt intressiméérade muutused ettevétte
majandustulemustele mdju ei avalda.

30.06.2023. seisuga andis ettevite t66d 7 (30.06.2022: 7) inimesele, kellele arvestati tootasusid koos sotsiaalmaksudega kokku 116 400
(2021/22:100 538) eurot. Sealhulgas on ettevdttes Uks juhatuse liige, kellele arvestati 2022/23 majandusaasta eest hivitisi koos
sotsiaalmaksudega 15 960 (2021/22: 15 960) eurot.

HansaAssets OU 2023/24 majandusaasta peamine eesmark on eelkdige &ritegevuse efektiivsuse ja finantstulemuste parandamine.

Ettevdtte pdhilised arvnaitajad

(eurodes) 01.07.2022-30.06.2023 | 01.07.2021-30.06.2022
Mudgitulu 4 286 59 448
EBITDA -681 724 -705 878
Arikahjum -782 180 -867 626
Puhaskasum /-kahjum -57 830 15714 841
EBITDA marginaal -15 905,8% -1187,4%
Arirentaablus -18 249,7% -1 459,5%
Omakapitali suhtarv 27,8% 27,8%
ROA -0,04% 11,4%
ROE -0,1% 48,2%
Valemid:

0 EBITDA = kasum enne finants-, maksu- ning p&hivara kulumi- ja vaartuse languse kulusid
o Arikasum (-kahjum) = kasum (kahjum) enne finants- ja maksukulusid

o EBITDA marginaal = EBITDA / Mulgitulud

o Arirentaablus = Arikasum (-kahjum) / Muiigitulud

0 Omakapitali suhtarv = Omakapital / Varad kokku

0 ROA = Puhaskasum (-kahjum) / Keskmised varad kokku

0 ROE = Puhaskasum (-kahjum)/ Keskmine omakapital kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2023

23976 812
103 957 295
319 840

128 253 947

2922923
230 602

4 823 302

8 788 487
403 782

17 169 096
145 423 043

81 247 252
23797 152
105 044 404
105 044 404

3000

4176 247
300

6 399 556
29 857 366
-57 830

40 378 639
145 423 043

2022. a. majandusaasta aruanne

30.06.2022 Lisanr

34 799 105
97 858 360 2
6431 3

132 663 896

2632923
93 890
2026131 3
7876 894 5
395 888 6
13025 726
145 689 622

81398 872 11
23 854 281 7
105 253 153
105 253 153

3000

4176 247
300

6 399 556
14 142 525
15714 841
40 436 469
145 689 622
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2022 - 01.07.2021 - Lisanr
30.06.2023 30.06.2022
Muugitulu 4 286 59 448
Kaubad, toore, materjal ja teenused -126 780 -127 817
Mitmesugused tegevuskulud -394 311 -476 930
To6j6ukulud -139 919 -100 538 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -100 456 -161 748 6
Muud &rikulud -25 000 -60 041
Arikasum (kahjum) -782 180 -867 626
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1577 863 11 243 805 10
Intressitulud 722 919 77 006
Intressikulud 0 -115
Muud finantstulud ja -kulud -1576 432 5261771
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -57 830 15714 841
Aruandeaasta kasum (kahjum) -57 830 15714 841
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

HansaAssets OU 2022/23 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. HansaAssets OU
liigitub Raamatupidamise seaduse §3 punkti 15 alusel véikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on kdesoleva aruande néol tegu lihendatud
raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida téapsustavad
Rahandusministri méaéarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

HansaAssets OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Ettevdte ei ole koostanud konsolideeritud majandusaasta aruannet tulenevalt Raamatupidamise seaduse 8§ 29 Ig 1 satestatud eranditest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

Vigade korrigeerimine
Aastaaruande koostamisperioodil selgus, et tekkepShised kohustised summas 23 750 000 eurot olid varasematel aruandeperioodidel
jaanud kajastamata, mis tingis vordlusperioodi lihiajaliste kohustiste ja jaotamata kasumi saldode korrigeerimise vajaduse.

Tapsem info vordlusperioodi saldode korrigeerimise kohta on avaldatud alljargnevas tabelis:

Lisarea nimetus 30.06.2022 Muutus 30.06.2022

Lihiajalised kohustised

Vélad ja ettemaksed 104 281 23 750 000 23854 281
Kokku lihiajalised

. 81 503 153 23 750 000 105 253 153
kohustised
Kokku Kohustised 81503 153 23 750 000 105 253 153
Omakapital
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 37 892 525 -23 750 000 14 142 525
(kahjum)
Kokku omakapital 64 186 469 -23 750 000 40 436 469
Kokku kohustised ja

145 689 622 0 145 689 622

omakapital

Finantsvarad

Ettedttel on jargmised finantsvarad: raha ja rahaléhendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lthi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval s.t paeval, mil ettevdte vdtab endale kohustise (naiteks sGlmib lepingu)
teatud finantsvara ostuks v6i mulgiks.

Raha ja rahalahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressiméaara meetodit. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja

sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaéartuse aluseks on

finantsinstrumendi noteeritud turuhind.. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,

kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaéartus on langenud alla bilansilise vaéartuse).
6
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Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest
kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt) kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid finantsvarasid (aktsiad, fondiosakud, kuld ja virtuaalvaaringud).
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse finantsvarasid (aktsiad), mida téenaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a.
investeeringud tutar- ja sidusettevdtetesse).

lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad volakirjad) hinnatakse

alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille Giglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitdisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende 8iglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tlhistamised:

(a) Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel
taas téuseb, tihistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nutdisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt
toimunud. Allahindluste tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b) Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
maaratav, allahindlusi ei tihistata.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja
muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha lahendi mdistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja —kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse aruandekuupé&eva seisuga imber Euroopa keskpanga valuutakursside

alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille tle HansaAssets OU-I on valitsev moju. Tiitarettevdtet loetakse emaettevdtte valitseva méju all
olevaks, kui investorettevGtja omab kas otseselt v6i kaudselt Ule 50% tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vi osadest vdi on muul
moel vdimeline kontrollima tltarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille tile HansaAssets OU omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju
olemasolu juhul, kui investorettevdtja omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Selle meetodi alusel vdetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse hiljem vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevéttele tehakse véljamakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupaeva
tekkinud akumuleeritud kasumist ja see kajastatakse kasumiaruandes vastavalt kas kirjel "Kasum (kahjum) tutarettevétjatelt” voi

"Kasum (kahjum) sidusettevdtetelt". Sellist kasumit Uletavaid véljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse

investeeringu soetusmaksumusest.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vai turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast
vaartust on vBimalik maistliku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt mddta, Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja
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poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &ritulud” v&i " Muud &rikulud”. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse kasutamise
I6petamise perioodi kasumiaruandes kirjel "Muud aritulud” vdi "Muud &arikulud".

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&devast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana

need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Gihe aasta. Madalama soetusmaksumusega VvGi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p&hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20
Rekonstrueerimise valjaminekud | 4-10

Masinad ja seadmed 2-10

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustised vdetakse algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses,
arvestades jargmistel perioodidel kohustiselt intressikulu, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéaeval
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tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.
Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente (néiteks forward-, futuur-, swap- vdi optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasumid ja kahjumid
tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna hinnangule.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevottel on enne aruandekuupaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse aruandekuupéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti

igal aruandekuupéeval.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niiiidisvaartuses. Diskonteerimisel
vOetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressiméaar.

Tingimuslikeks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% vdi nende suuruse hindamine
ei ole usaldusvaarne. Tingimuslikud kohustised on avalikustatud aastaaruande lisades ja nende Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Vastavalt pohikirjale vib osalihing moodustada vabatahtliku reservkapitali omakapitali sissemaksete tegemiseks. Vabatahtliku
reservkapitali olemasolu, suuruse ja sellesse sissemaksete tegemise otsustab osanike koosolek.

Tulud

Tulu teenuste osutamisest ja kauba mitgist kajastatakse teenuse osutamise vdi kauba miiugi momendil vdi juhul kui teenuse osutamine
kestab pikemal perioodil, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusmaéaaraga (14/86) saab alates 01.01.2019 netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi, millelt
residendist &ritihing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018. aasta.

Fudsilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaaraga 14/86 maksustatud
netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

HansaAssets OU aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:
a. ainuosanikku;

b. titar- ja sidusettevdtteid,;
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c. tegevjuhtkonda ja tegevjuhtkonna liilkmete valitseva voi olulise mdju all olevaid ettevdtteid;
d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vdlakirjad Muud nr
30.06.2021 989 713 499 718 0 68 497 929 69 987 360
Soetamine 1546 301 7179181 0 9908 716 18 634 198
Mudk midgihinnas voi -1 077 475 -704 924 0 -75 248 -1 857 647

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 278 469 -714 546 0 11 530 526 11 094 449 10
Umberhindlusest

30.06.2022 1737008 6 259 429 0 89 861 923 97 858 360
Kajastatud diglases

e 1737008 6234 429 0 89 861 923 97 833 360
vaartuses
Kajastatud
soetusmaksumuse 0 25000 0 0 25 000
meetodil
Soetamine 0 0 1000 897 3814004 4814 901
Mudk madgihinnas voi

-230 971 0 0 0 -230971

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 101 364 685 388 31 206 697 047 1515 005 10
Umberhindlusest

30.06.2023 1607 401 6 944 817 1032103 94 372 974 103 957 295
Kajastatud diglases

o 1607 401 6919 817 1032103 94 372 974 103 932 295
vaartuses
Kajastatud
soetusmaksumuse 0 25000 0 0 25 000
meetodil

Kauplemise eesmargil hoitavad finantsinvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses. 2022/23 majandusaastal soetati finantsinvesteeringuid
summas 4 814 901 ( 2021/22: 18 634 198) eurot. 2022/23 majandusaastal muidi finantsinvesteeringuid summas 230 971 (2021/22: 1 857
647) eurot.

Oiglase vaartuse muutuste kasum moodustas 1 515 005 (2021/22: 11 094 449) eurot. Lilhiajaliste finantsinvesteeringute diglane

vaartus baseerub borsinoteeringutel.

Kirjel "Muud" on kajastatud Ule 3-kuulise tdhtajaga deposiite, investeeringuid vaarismetalli ja kriptovaluutadesse.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

30.06.2023

11334

4 952 309
171 499
171 499

8 000

4758

3242

5143 142

30.06.2022

720

720

2369

1655133
367 756
367 756

6584

3342

3242

2032562

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

11334

300 000
3748
3748

4758

4758

319 840

1- 5 aasta jooksul

4 652 309
167 751
167 751

3242

3242

4 823 302

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
720

720

2369

3342

3342

6431

1 -5 aasta jooksul

1655133
367 756
367 756

3242

3242

2026 131

Ettevdtte poolt véljastatud laenude tagastamise periood jaéb ajavahemikku 2023-2028.
Antud laenude alusvaluuta on euro, keskmine intressimaér oli 2022/23 aastal 2,5% -10% (2021/22: 2,5% - 75%) ning antud laenudelt teeniti
intressitulu 132 854 (2021/22: 58 611) eurot.
Kirjel "Laenunduded" on kajastatud ndudeid seotud osapoolte vastu summas 4 927 000 (30.06.2022: 1 627 000) eurot ja kirjel "Intressinduded"
on kajastatud ndudeid seotud osapoolte vastu summas 171 499 (30.06.2022: 367 756) eurot (lisa 11).

Seotud osapoolele antud laen summas 1 min eurot on allutatud laenusaaja poolt véetud pangalaenule ning laenu tagatiseks on

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

HansaAssets OU kasuks seatud Il jarjekorra hiipoteek kinnistule summas 2 min eurot ja seotud osapoolelt saadud ndudegarantii.

Seotud osapoolele antude laenule summas 2 min eurot on tagatiseks seatud Il jargu hiipoteek kinnistule summas 2,6 min eurot ja
laenusaaja osade pant. Laenulepingu tingimuste rikkumisel on laenuandjal digus konverteerida laenu tagasimaksmata p&hisumma ja
antud hetkeks kogunenud maksmata intressid tervikuna v8i osaliselt laenusaaja osakapitaliks.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
30.06.2023 30.06.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 23 750 000 0 23 750 000
Kaibemaks 2036 0 320 0
Uksikisiku tulumaks 0 2308 0 2005
Erisoodustuse tulumaks 0 164 0 164
Sotsiaalmaks 0 5052 0 4296
Kohustuslik kogumispension 0 144 0 218
Tootuskindlustusmaksed 0 289 0 234
Ettemaksukonto jaak 9298 2 049

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 334 23 757 957 2369 23 756 917

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

30.06.2021

Soetusmaksumus 6 617 554 6 617 554
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 6 617 554 6 617 554
Ostud ja parendused 811 340 811 340
30.06.2022

Soetusmaksumus 7 428 894 7 428 894
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 7 428 894 7 428 894
Ostud ja parendused 936 593 936 593
30.06.2023

Soetusmaksumus 8 365 487 8 365 487
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 8 365 487 8 365 487
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Oiglase vaartuse meetod

30.06.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

30.06.2022

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

30.06.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

508 000

-60 000

448 000

-25 000

423 000

01.07.2022 -
30.06.2023

2022. a. majandusaasta aruanne

Soetusmaksumuses kajastatavad kinnisvarainvesteeringud on arendusjargus kinnistud, mist&ttu diglase vaartuse meetodi
rakendamine kinnisvarainvesteeringute hindamisel maistliku kulu ja pingutuseta ei ole aruandekuupé&eva seisuga teostatav.

Seisuga 30.06.2023 ja 30.06.2022 oli ettevéttel kinnisvarainvesteeringu kriteeriumile vastavad kinnistud Tallinnas ja Marbellas, mis on soetatud

renditulu ja hinnatdusu teenimise eesmargil. Tallinnas asuva kinnisvarainvesteeringu hindamiseks Siglasesse vaartusesse kasutati

30.06.2023 ja 30.06.2022 professionaalset kinnisvarahindajat Uus Maa Tallinnas.

2022/23 ja 2021/22 kasutati kinnisvarainvesteeringu hindamisel diskonteeritud rahavoogude meetodit ja turupdhiseid andmeid (vorreldavad

tehingud, Odritulud jne.). Hindamisel kasutati diskontom&éra 10,5% (2021/22: 10,5%), kapitalisatsioonimééra 8,5% (2021/22: 8,5%), vakantsust
5% (2021/22: 5%) ja rendikasvumaara 2,0% (2021/22: 1,5%). "Kinnisvarainvesteeringute" hindamisel kasutatud Gdrihinna sisendi maaramisel
lahtuti kaubanduspinna turutasemel tdrihinnast.

Aruandeperioodi kahjumit diglase vaartuse muutustest on kajastatud kasumiaruande kirjel "Muud &rikulud" summas -25 000 (2021/22: -60 000)

eurot.

13



OU HansaAssets

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

30.06.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.06.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.06.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

Transpordivahendid

1247 282 60 000

-814 283

432 999 23 000

0

-74 787

1247 282 60 000

-889 070

358 212 11 000

0

-74 786

1247 282 60 000

-963 856
283 426

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2023

30.06.2022

-37 000

-12 000

-49 000

-11 000

-60 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muud

seadmed materiaalsed
Muud dhivarad
masinad ja po
seadmed
45 838 105 838 651 396
-43 237 -80 237 -554 165
2601 25601 97 231
0 0 1805
-2161 -14 161 -72 800
45 838 105 838 653 201
-45 398 -94 398 -626 965
440 11 440 26 236
0 0 2023
-440 -11 440 -14 230
45 838 105 838 655 224
-45 838 -105 838 -641 195
0 0 14 029
12 kuu jooksul
33272
5923
23 757 957
23797 152
12 kuu jooksul
92 630
4734
23 756 917
23 854 281

Ldpetamata
projektid

Kokku

0 2004516

0 -1 448 685

0 555 831

0 1805

0 -161 748

0 2 006 321

0 -1 610433

0 395 888

106 327 108 350

0 -100 456

106 327 2114 671

0 -1 710 889

106 327 403 782

Lisa nr

33272
5923

23 757 957 4
23 797 152

Lisa nr

92 630
4734

23 756 917 4
23 854 281
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

30.06.2023 30.06.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 24 124 961 24 171 225
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 5674 575 5686 141
Kokku tingimuslikud kohustised 29 799 536 29 857 366

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised.
Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 9 To6joukulud

(eurodes)

01.07.2022 - 01.07.2021 -
30.06.2023 30.06.2022
Palgakulu 87 067 75 213
Sotsiaalmaksud 29333 25325
Muud 23519 0
Kokku t66jéukulud 139 919 100 538
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 7

Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 6 6
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1

Lisa 10 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
01.07.2022 - 01.07.2021 - Lisanr
30.06.2023 30.06.2022
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringute imberhindlusest 1515005 11 094 449 2
Kasum tuletisinstrumentidelt (optsioonipreemiad) 0 105 766
Kasum finantsinvesteeringutelt 62 858 43 590
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1577 863 11 243 805
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 30.06.2023 30.06.2022 Lisanr
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Nduded ja ettemaksed

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
No6uded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

2022. a. majandusaasta aruanne

51 693 0
252 055 0
303 748 0
81 247 252 81 398 872
81 247 252 81 398 872
30.06.2023 30.06.2022 Lisanr
1748 431 1994 756
3046 320 0
4794 751 1994 756
30.06.2021 Antud laenud Antud laenude | 30.06.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
2121 199 400 000 -894 199 1627 000 55 008
180 000 0 -180 000 0 3603
2301 199 400 000 -1 074 199 1627 000 58 611
30.06.2022 Antud laenud Antud laenude = 30.06.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
1627 000 0 0 1627 000 40 675
0 3 050 000 0 3 050 000 87919
0 250 000 0 250 000 4 260
1627 000 3300 000 0 4927 000 132 854
30.06.2021 Saadud laenud Saadud laenude 30.06.2022
tagasimaksed
81 666 702 0 -267 830 81 398 872
81 666 702 0 -267 830 81 398 872

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

30.06.2022 Saadud laenud
81 398 872
81 398 872
01.07.2022 - 30.06.2023
Teenused

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

01.07.2022 -
30.06.2023

15 960

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude 30.06.2023 Lisa
tagasimaksed nr
-151 620 81 247 252
-151 620 81 247 252

01.07.2021 - 30.06.2022

Teenused
10 152 5076
10 152 5076
01.07.2021 -
30.06.2022
15 960

Tegevjuhtkonnale arvestati hilvitisi koos sotsiaalmaksudega 15 960 (2021/22: 15 960) eurot.
Seotud osapoolele antud laen summas 1 min eurot on allutatud laenusaaja poolt véetud pangalaenule ning laenu tagatiseks on
HansaAssets OU kasuks seatud Il jarjekorra hiipoteek kinnistule summas 2 min eurot ja seotud osapoolelt saadud ndudegarantii.

Seotud osapoolele antude laenule summas 2 min eurot on tagatiseks seatud Il jargu hiipoteek kinnistule summas 2,6 min eurot ja
laenusaaja osade pant. Laenulepingu tingimuste rikkumisel on laenuandjal digus konverteerida laenu tagasimaksmata p&hisumma ja
antud hetkeks kogunenud maksmata intressid tervikuna voi osaliselt laenusaaja osakapitaliks.

Aruandeperioodil on seotud osapooletele antud laenudelt arvestatud intressitulu summas 132 854 (2021/22: 58 611) eurot ja laekunud
on intresse summas 42 111 (2021/22: 144 839) eurot.
2022/23 majandusaastal hinnati alla ndudeid tutarettevotja vastu summas 287 000 eurot. 2021/22 majandusaastal allahindlusi ei toimunud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 29.12.2023

OU HansaAssets (registrikood: 10978402) 01.07.2022 - 30.06.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARMIN KARU Juhatuse liige 29.12.2023
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU HansaAssets osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU HansaAssets (ettevbte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 30.06.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda
muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja
tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida vdi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on k&rgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 80
Mustamaée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
29.12.2023
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

30.06.2023
29 857 366

-57 830
29 799 536

29 799 536



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6623734

E-posti aadress info@hansaassets.ee

Mudgitulu
(EUR)

4286

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



