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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

NTE Arenduse OU pdhitegevuseks on kinnisvaratehingute vahendamine, konsultatsioon ning kinnisvarahaldus.

Juhatus margib, et juhtkonnal ei ole alust arvata, et oleks tulemas tegevusi, mis seaks ohtu ettevdtte tegevuse jatkuvuse 12 kuu jooksul
aruandekuupaevast. NTE Arendus OU on endiselt tegutsev ettevte.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutumisega

seonduvad riskid aruandele mdju ei avaldanud, samuti puuduvad neid riske kandvad varad ja kohustised.

Tulud, kulud ja kasum
Aastal 2022 oli ettevdtte miiligitulu 115 985 (2021: 57 770) eurot. Tegevuskulud olid 29 613 (2021: 12 206) eurot. NTE Arenduse OU l6petas
aruandeperioodi kasumiga 30 810 (2021: 39 354) eurot.

Investeeringud
Aruandeperioodil soetati kinnisvarainvesteeringuid 93 000 euro eest ning pdhivara 26 523 euro eest. Kinnisvarainvesteeringuid muadi
muugihinnas 140 500 eurot.

Personal
NTE Arenduse osatihingul aruandeperioodil 1 td6taja. Ettevotte juhatus koosneb kahest likmest: Natalia Tirmaste, Lia Jadak. Juhatuse
likmetele tasusid 2022. aastal ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
NTE Arenduse OU p&hieesmargiks jargneval majandusaastal on tegevuse jatkamine kinnisvaratehingute vahendamise ja konsultatsioonide
valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

48 228
34 737
82 965

14 007
369 963
213 339
597 309
680 274

557 026

35980
593 006
593 006

2500
53 958
30810
87 268

680 274

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

950
15272 2
16 222

19 429 2
413 854 4
159 101 5
592 384
608 606

535 926 6
16 222 7

552 148

552 148

2500
14 604
39 354
56 458

608 606
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
115985
12 737
-35 565
-29 613
-3 859
-9 082
-166

50 437
2

-19 629
30810
30810

2021
57 770
26 795

-18 014

-12 206

-3 683

50 662

-11 310

39 354
39 354

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9
10

11

12

4,5

13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1. jaanuarist 2018 aastal kehtima hakanud Raamatupidamise Toimkonna juhendid asendavad senise Eesti hea raamatupidamistava

Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevéte vaikeettevotjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud
mahus aastaaruanne.
Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassa ja arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut
analoogiliselt materiaalse p6hivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni vahemikud kinnisvara investeeringu gruppidele on jargmised:

Ehitised: 2-3 %

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Muud masinad ja seadmed 15-40%

Muu inventar ja IT seadmed 15-40%

Hooned 2%

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas

vOib olla tBendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist
jaédkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised
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Finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli
digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kéiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1ahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende

jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Omanikud;

- Osalihingu juhatus;

- Ettevdtte tegevjuhtkond;

- Eelnevalt kirjeldatud isikutega seotud ettevotted;

- Eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

Ettemaksed 48 744 34 737 14 007

Tulevaste 48 744 34 737 14 007

perioodide kulud
Kokku nduded ja

48 744 34737 14 007
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

Nduded ostjate vastu 1000 1000 0
Nduded seotud 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. . 744 744 0
ja tagasinduded
Ettemaksed 32 957 13528 19429

Tulevaste 32957 13528 19 429

perioodide kulud
Muud
Kokku nduded ja

34701 15272 19 429

ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud summas 48 744 eurot sisaldab ettemakstud kasutusrendi makseid summas 19 429 eurot ning ettemakseid tarnijatele
summas 29 315 eurot.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 730 0
Uksikisiku tulumaks 108 0
Sotsiaalmaks 581 0
Kohustuslik kogumispension 35 0
Toéo6tuskindlustusmaksed 42 0
Ettemaksukonto jaak 0 744

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1496 744 0
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muagid

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Ehitised

458 742
-41 205
-3 683

417 537
-3 683

413 854

93 000
-129 253
-7 638

380 338
-10 375
369 963

Kokku

2022
50510
33599

140 500

2022. a. majandusaasta aruanne

458 742
-41 205
-3 683

417 537
-3 683

413 854

93 000
-129 253
-7 638

380 338
-10 375
369 963

2021
3750
18 014
68 000
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

Transpordivahendid

8 342

-1351

8 342
-1351
6991

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud isik
Seotud ettevote

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Seotud isik

Seotud ettevdte
Eraisik

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

8576
548 450

557 026

557 026

31.12.2021

18 576
482 350
35000

535 926

535 926

16 215
-28

16 215

16 187

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1966

-66

1966

1900

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

8576
548 450

557 026

557 026

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

18576
482 350
35 000

535 926

535 926

1-5aasta
jooksul

llle 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ettemaksed
188 261 214784
0 -1 445
188 261 214784
0 -1445
188 261 213339
Intressimaar Lopptahtaeg Lisa
nr
0% 2023 14
5% 2023 14
Intressimaar Lépptahtaeg Lisa
nr
0% 2022 14
5% 2022 14
0% 2022

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele 720
Volad toovotjatele 1095
Vélad seotud osapooltele 30939
Maksuvdlad 1496
Saadud ettemaksed 1730
Muud saadud ettemaksed 1730
Kokku vélad ja ettemaksed 35980

31.12.2021
Volad tarnijatele 3182
Vélad seotud osapooltele 11 310
Saadud ettemaksed 1730
Muud saadud ettemaksed 1730
Kokku vélad ja ettemaksed 16 222

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 67 815
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 16 954
Kokku tingimuslikud kohustised 84 769

Potentsiaalse vdimaliku tulumaksukohustise arvutamisel on lahtutud eeldusest, et rakendub tulumaksumaar 20/80 arvestatud dividendidelt.

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
720
1 095
30939 14
1496 3
1730
1730
35980
12 kuu jooksul Lisa nr
3182
11 310 14
1730
1730
16 222
31.12.2021
43 166
10 792
53 958

Alates 01.01.2019 rakendub teatud tingimustel dividendide véljamaksmisel tulumaksu soodusmaar 14/86 arvestatud dividendidelt.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 115 985
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 115 985
Kokku muugitulu 115 985

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Vahendus- ja ndustamisteenus 65 475
Rent 50 510
Kokku mudgitulu 115 985

2021

57 770
57 770

57770

54 020
3750

57 770
11
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Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Tulu sihtfinantseerimisest
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kitus
Mitmesugused biirookulud
Koolituskulud
Kindlustuskulu
Kasutusrent
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66j6ukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

NTE Arenduse osauhingul ei ole td6tajaid.

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2022
11 246
450
1041
12737

2022
800
800

3814
1970
2782
18 620
1627
29613

2022
2884
975
3859

2022
19 629
19 629

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
26 795

26 795

2021
101
101

4 695

1143
6 267

12 206

2021

o o o

2021
11310

11 310

12
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Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

31.12.2021

487 926

13 000

500 926

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
554 026 487 926
3000 13 000

557 026 500 926
30939 11 310
30939 11310

Saadud laenud

490 426

37 000

527 426

Saadud laenud

66 100

66 100

Saadud laenude
tagasimaksed

2500

24 000

26 500

Saadud laenude
tagasimaksed

10 000

10 000

31.12.2021

487 926

13 000

500 926

31.12.2022

554 026

30 000

584 026

NTE Arenduse OU ei ole aruandeperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.

Perioodi
arvestatud
intress
11 310
0
11 310
Perioodi
arvestatud
intress
19 629
0
19 629
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.09.2023

NTE Arenduse OU (registrikood: 14824070) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LIA JADAK Juhatuse liige 07.12.2023
NATALJA TIRMASTE Juhatuse liige 07.12.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
53 958
30810
84 768

84 768

84 768

31.12.2022
53 958
30810
84 768

84 768

84 768



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 65475 56.45% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 50510 43.55% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56802630

E-posti aadress ntevarahaldus@gmail.com



