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Tegevusaruanne

2021. majandusaastal palgalist t6dj6udu ei kasutatud.
Juhatuse likmetele tasu ei makstud ning lahkumiskompensatsiooni ei ole ette nahtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

3112
489 350
492 462

0

1452 455
160 297
1612 752

2105214

32 455

2887
35 342
35 342

2 556

256

2259 361
-192 301
2069 872
2105214

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

3023
517 383 2
520 406

2612
1608 494 2
168 297 3

1779 403

2299 809

27 455 4
10181 5
37 636
37 636

2 556 6
256
2262523
-3 162
2262173
2299 809
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 820 22 856 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -923 -22 854
Mitmesugused tegevuskulud -519 -836
Muud &rikulud -187 860 0
Arikasum (kahjum) -188 482 -834
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -2612 0
Intressikulud -1207 -2328
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -192 301 -3162
Aruandeaasta kasum (kahjum) -192 301 -3162
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arendvara OU 2021.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (SME IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid ja mida

kehtestab rahandusministri maarus.

Arendvara OU on raamatupidamise seaduse tahenduses vaikeettevdtja ning koostab seetdttu lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis
koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle on kontroll. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétte omanduses on rohkem kui 50%
tutarettevdtte hadledigusest. Kooskdlas raamatupidamise seaduse paragrahvi 29—ga ei pea Ettevdte koostama konsolideeritud

aruannet. Tutarettevotet kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nBuete laekumine loetakse osaliselt voi
taelikult ebatdenaolisteks, kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatden&oliselt laekuvad arved” ning vastavalt kulu kasumiaruande
real “Mitmesugused tegevuskulud”. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab omanikuna rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mdlemal

eesmargil. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud
kulutusi. Kuni 31.12.2016 kajastati kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, ent muudeti kajastamise péhimdtet ning see asendus
Oiglase vaartuse meetodiga. Igal bilansipaeval hinnatakse vara diglast vaartust ja muutus vorreldes eelmise bilansipaevaga kajastatakse
kasumiaruandes muus éritulus v6i kulus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema
perioodi jooksul kui Uiks aasta. Materiaalse pdhivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 640 EUR.
Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
téoseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik té6iga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 EUR, loetakse véheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse



ARENDVARA 0OU 2021. a. majandusaasta aruanne

langusest tulenevad allahindlused.
Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast jargnevalt:

masinad ja seadmed 5 aastat
muu inventar  2,5-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Luhiajaliste finantskohustiste
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele
saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressiméaara meetodit. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle asumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valmidusastme meetodist. Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult
vélja makstakse.

Alates 01.01.2018 kehtib Eestis uus dividendide maksustamise kord, mis néeb ette madalama tulumaksumaéra (14/86 dividendide
netosummalt) rakendamise vdimaluse

regulaarsetele kasumijaotustele. Madalamat maksumaara v&ib rakendada, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevdtte vimase kolme aasta
keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu.

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapoolte vahel loetakse tehinguid ema- ja titarettevdtjatega, juhatuse likmetega, nende lahisugulastega ja
firmadega, milles nad omavad olulist osalust.

Seotud osapoolteks on:

- Arendvara OU olulist mdju omavad osanikud ja nende lahedased sugulased
- juhtkonna vétmeisikud ja nende lahisugulased

- eelpool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse dldjuhul, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigust.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

288

1941517

1941 805

31.12.2020

8 207

8 207

496

2117174

2125877

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
288
489 062

489 350

1- 5 aasta jooksul

1452 455

1452 455

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
8 207

8 207

496
508 680

517 383

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019
31.12.2020
Muud muutused

31.12.2021

168 297
168 297

-8 000
160 297

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

1-5 aasta jooksul

0

1608 494

1608 494

2021
923

2020

22 855

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen grupi ettevottelt
Laen seotud osapoolelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen grupi ettevottelt
Laen seotud osapoolelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

15 000

17 455

32 455

32 455

31.12.2020

10 000

17 455

27 455

27 455

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

15000

17 455

32 455

32 455

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 000
17 455

27 455

27 455

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

1-5aasta
jooksul

ule 5 aasta

2887
2707

180
2887

8 500
1681
1500

181

10181

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

2%

0%

EUR

EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

0%
0%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2022
31.12.2022

Ldpptahtaeg

2021.a.
2021.a.

2887
2707

180
2887

8500
1681
1500

181

10181
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Vahendusteenuste miiik

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil ei kasutatud palgalist t66joudu.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Titarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tltarettevotjad

31.12.2021
2 556
1

2021

820
820
820

820
820

Kalomel OU

Eesti Vabariik

31.12.2021

489 030
31
489 061

31.12.2021

1452 455
0

31.12.2020
2 556
1

2020

22 856
22 856
22 856

22 856
22 856

31.12.2020

476 180
31700
507 880

31.12.2020

1452 455
156 038

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019 Antud laenud Antud laenude 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
1935 640 4000 11 005 1928 635
800 0 0 800
1936 440 4000 11 005 1929 435
31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
1928 635 28 000 15 150 1941 485
800 0 800 0
1929 435 28 000 15950 1941 485
31.12.2019 Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud
intress
10 000 0 10 000
10 000 0 10 000
31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
10 000 20 000 15 000 15 000
10 000 20 000 15 000 15 000

1452 455

Aruandeperioodil ei arvestatud juhatuse likmele tasu ega tehtud soodustusi.

2021. a. majandusaasta aruanne

1608 493

1500

1500

1207

1207
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 14.12.2023

ARENDVARA OU (registrikood: 11059864) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KIUDORV Juhatuse liige 14.12.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
2259 361
-192 301

2 067 060

2 067 060

2 067 060

31.12.2021
2 259 361
-192 301

2 067 060

2 067 060

2 067 060



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6217430
+372 6217435

info@lynn.ee

Mudgitulu
(EUR)

820

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



