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Varahaldamise OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Varahaldamise OU alustas tegevust 2005.a. Ariiihingu pdhitegevuseks on olnud kinnisvara tirileandmine ja kaitus ning mitmesugused
investeeringud . 2022.a. toimus muudatus investeeringutes sidusettevdtetesse, muldi osalused sidusettevitetes ja soetati uued
osalused aritihingutes.

Toolepingu alusel todtab 1 tootaja.

Peamised finantssuhtarvud Varahaldamise OU

2022 2021
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100 710 270,25 -11 875,33
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised

3,50 0,66
kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100 86,64 -10,86
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100 94,18 -31,50
Matgitulu 3540,00 4 601,00
Puhaskasum 25143 567,00 -546 384,00
Kaibevara 8 126 551,00 1614 291,00
Lihiajalised kohustused 2322 760,00 2444 628,00
Varad kokku 29 020 657,00 5028 958,00
Omakapital kokku 26 697 898,00 1734 330,00

2023.a. investeeritakse mitmetesse olemasolevatesse ja uutesse ariprojektidesse. Aritihing on jatkuvalt tegutsev.

Juhatuse liige

Martin Maask
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

7779 880
335 086
11586
8126 552

220 750

0

19 364 000
1280 668
28 687
20894 105
29 020 657

475 000
1847 760
2322760

0
0
2322760

2 556
1551774
25 143 567
26 697 897
29 020 657

31.12.2021

667 409
942 856
4026
1614291

650 949
1644 145
153 368
959 937
6268
3414 667
5028 958

475 000
1969 628
2444 628

850 000
850 000
3294 628

2 556
2278158
-546 384
1734330
5028 958

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2:6
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 3540 4601 11
Muud éritulud 61 607 100 028 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -33 985 -37 980
Mitmesugused tegevuskulud -129 125 -79 711
T66j6ukulud -64 100 -43 025 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -59 141 -28 540 7,8
Muud arikulud -6 191 -4
Arikasum (kahjum) -227 395 -84 631
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 24 470 746 -179 605 14
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 831 067 0
Intressitulud 107 146 14 060
Intressikulud -45 151 -52 083
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 25136 413 -302 259
Tulumaks 7154 -244 125
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 143 567 -546 384
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varahaldamise OU 2022.a. aastaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsarvestuse standardile, mille pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Varahaldamise OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud véikeettevétja aruandevormi.

Esitatud aruanne on véikeettevdtja luhendatud aruanne.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid (osalus ettevdttes alla 20%) kajastatakse soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevote, mille Ule investorettevdte omab olulist, kuid mitte valitsevat mdju (osalus 20%-50%).Investeeringud
sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumine, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised), antud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varusid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses tooraine ja materjalide grupis.
Varude jaagi hindamisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida hoitakse renditulu teenimise ning turuvaartuse kasvu
eesmargil ning mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tingitud allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kinnisvarainvesteeringu objektide
amortiseeritav osa amortiseeritakse kulusse objekti kasuliku eluea jooksul. Maad ei amortiseerita.

Amortiseerimine peab valjendama vara kasutamist, mitte ilmtingimata tema vaartuse muutumist. Parendustega seotud kulutused on
lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad
téendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid, mille kasulik eluiga on ule iihe aasta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tingitud allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3 000 €
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 8-20 a.
Masinad ja seadmed 8-10 a.

Muu materiaalne p&hivara 3a

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad tarnijatele, vdetud laenud jne.) on esialgselt vetud arvele nende soetusmaksumuses, edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjatele ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav.

Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1

Kulud
Kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist ja tulude ning kulude vastavuse printsiibist.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise tile v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Aritihing kasitleb seotud
osapooltena:

« sidusettevétjat

« tegev- ja kBrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke

« eelmises Ibikes kirjeldatud isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud aritihinguid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1138 1138 0 0
Ostjatelt
15 482 15482 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -14 344 -14 344 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 8 089 8 089 0 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 520 868 156 868 314 000 50 000 6
Muud nduded 165 923 165 923 0 0
Intressinduded 165 923 165 923 0 0
Ettemaksed 3068 3068 0 0
Muud makstud
3068 3068 0 0
ettemaksed
Muud pikaajalised
~ 19 000 000 0 19 000 000 0
néuded
Kokku nduded ja
19 699 086 335086 19 314 000 50 000
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 14 344 14 344 0
Ostjatelt
14 344 14 344 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 2922 2922 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 445 368 292 000 153 368 6
Muud nduded 123180 123180 0
Intressinduded 123 180 123180 0
Ettemaksed 510 410 510 410 0
Muud makstud
510 410 510 410 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
1096 224 942 856 153 368

ettemaksed

19 000 000 € pikaajaline nGue osaluste miiligi eest.



Varahaldamise OU

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

1619 1476 0
5429 0 713
22 393 0 10 000
1221 0 1221
74 0 74
89 0 89

8 089 1446
8 089 30 825 2922 12 097

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

16576914 Meruski Seitse OU
16513954 Kanepi Energia OU
11407992 Agrone OU
10708929 Cesana Grupp OU
14309847 A.Haava Kodu OU
10244980 OoU Pélva Jousdot

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021
Agrone OU 215 702
Cesana Grupp OU 409 347
A.Haava Kodu OU 900
OU Pélva Jousoot 25000
Véndra Vara OU 0
Meruski Seitse OU 0
Kanepi Energia OU 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 650 949

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Eesti
Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Asukohamaa

Omandamine

325 000
0

0
15980
91 459
750

220 000

653 189

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2021 31.12.2022

kinnisvaraalane tegevus 0 25
ehitus 0 40
peakontorite tegvus 45 0

enda vdi renditud
kinnisvara turielandmine, 50 0
kaitus ja arendamine

elamute mitteeluruumida

ehitus, kinnisvara 33.33 0
haldamine
valdusfirmade tegevus 25.30 0
Muuk 31.12.2022
-540 702 0
-409 347 0
-900 0
-40 980 0
-91 459 0
0 750
0 220 000
-1083 388 220 750



Varahaldamise OU

Omandatud osalused

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
Meruski Seitse OU 25 15.09.2022
Kanepi Energia OU 40 @ 12.10.2022

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2020 1820 000
Soetamine 2500
Kasum (kahjum) mudgist ja Umberhindlusest -178 355
31.12.2021 1644 145
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 1644 145

Aktsiad ja osad

31.12.2021 1644 145
Mudk maugihinnas véi lunastamine -3 980 000
Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest 2 335855
31.12.2022 0

Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Juriidilsed
- 425 000 61 000 314 000 50 000 4-5%
isikud
Eraisik 95 868 95 868 0 0 5%
Laenunduded 520 868 156 868 314 000 50 000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Juriidilsed
- 349 500 292 000 57 500 0-2%
isikud
Eraisik 95 868 0 95 868 5%
Laenunduded 445 368 292 000 153 368

2022. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
750
220 000
Kokku
Kokku
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
€ 2047
€ 2023
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
€ 2022
€ 2023

1820 000
2500
-178 355
1644 145

1644 145

1644 145
-3 980 000
2 335 855

0

Lisanr

Lisa nr

10



Varahaldamise OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 88 320 1299219 1387539
Akumuleeritud kulum 0 -595 408 -595 408
Jadkmaksumus 88 320 703 811 792 131
Ostud ja parendused 0 210 000 210 000
Muugid 0 -14 140 -14 140
Amortisatsioonikulu 0 -28 054 -28 054
31.12.2021
Soetusmaksumus 88 320 1495079 1583 399
Akumuleeritud kulum 0 -623 462 -623 462
Jaakmaksumus 88 320 871617 959 937
Ostud ja parendused 17 305 766 529 783 834
Miitigid -8 320 -397 063 -405 383
Amortisatsioonikulu 0 -57 720 -57 720
31.12.2022
Soetusmaksumus 97 305 1864 545 1961 850
Akumuleeritud kulum 0 -681 182 -681 182
Jadkmaksumus 97 305 1183 363 1280 668
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1200 150
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 9545 11516
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 456 915 100 000

11
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 0
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu 0
31.12.2021
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0
Ostud ja parendused 14 371
Maa ja varem kasutusel olnud
. 14 371

ehitiste ost
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu -359
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised
31.12.2022
Soetusmaksumus 14 371
Akumuleeritud kulum -359
Jaakmaksumus 14 012

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Muud masinad
ja seadmed

4863
-1743
3120

-486

4 863
-2229
2634

17794

17794
-1 062
-8 325

3634

17 966
-3291
14 675

2022
10080
10 080

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
0
0
0
3634
3634
0
3634
0
3634
0
0
0
0
0
-3634
0
0
0
2021
5 000
5000

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

4863
-1743
3120

3634
3634
-486

8 497
-2 229
6 268

32 165

14371

17794
-1421

-8 325

32 337
-3 650
28 687

12
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Kanely Haldus OU 475 000 475 000 7% € 2022 10
Luhiajalised laenud

475 000 475 000
kokku
Laenukohustised
475 000 475 000
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Véndra Vara OU 850 000 0 850 000 2-2,5% € 2025 10
Kanely Haldus OU 475 000 475 000 0 7% € 2022 10
Pikaajalised laenud

1325 000 475 000 850 000
kokku
Laenukohustised
1325 000 475 000 850 000

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Maa 97 305 88 320
Masinad ja seadmed 14 675 2634
Muud varad 28908 677 4938 004
Kokku 29 020 657 5028 958

13
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Dividendivélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
kinnisvara ttrileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

16 171
9491

30 825
1761273
33077
1383568
344 628
30 000
30 000

1847 760

8787
4799

12 097
1903 945
44 157
1488 283
371 505
40 000
40 000
1969 628

2022

3540
3540
3540

3540
3540

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021

4601
4601
4601

4601
4601

16 171
9491

30 825
1761273
33077
1383 568
344 628
30 000
30 000

1847 760

8787
4799

12 097
1903 945
44 157
1488 283
371 505
40 000
40 000
1969 628

Lisa nr

Lisa nr

14
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Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

Sidusettevdtete muiigist saadud kasum 24 470 746.-€

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

2022
51532
75

10 000
61 607

2022
47 507
16 593
64 100

2022

24 470 746

24 470 746

31.12.2022

1644

4548

2021
85 860
4168
10 000
100 028

2021
32 156
10 869
43 025

2021

-179 605

-179 605

31.12.2021

1920

453 066

175 000

2022. a. majandusaasta aruanne

15
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Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Nduded ja ettemaksed

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

2022. a. majandusaasta aruanne

mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised

Volad ja ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud
Sidusettevétjad 57 500 35 000
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 904 191 492 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 961 691 527 000
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 292 000 60 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 292 000 60 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud
Sidusettevétjad 40 000 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 350 000 500 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 390 000 500 000

Antud laenude
tagasimaksed

35000

1104191

1139191

Antud laenude
tagasimaksed

-302 000

-302 000

Saadud laenude
tagasimaksed

40 000

40 000

6192 629 986
12581 39023
12581 39023

31.12.2022 31.12.2021
314 000 57 500
50 000 0
364 000 57 500

0 850 000

0 850 000

0 1360 000

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

57 500 300
292 000 5417
349 500 5717

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

0 409
0 409

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

0 162
850 000 18 671
850 000 18 833
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD
Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning

nende valitseva v@i olulise
mbju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2022. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
850 000 -850 000
850 000 -850 000
2022
Pdhivara Teenused
2340 456 815
2 340 456 815
2022
Pdhivara Teenused
67 500
67 500
2022 2021
47 507 32 156

Perioodi arvestatud

intress
0 12 074
0 12 074
2021
Pdhivara
269 0
269 0
2021
P6hivara
50 000
50 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 04.12.2023
Varahaldamise OU (registrikood: 11106888) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Sigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAURI SOKK Juhatuse liige 04.12.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Varahaldamise OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Varahaldamise OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning
kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaéarsete arvestuspdhimdtete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine - algsaldod

K&esoleva aasta audit on esmakordne Varahaldamise OU finantsaruandele ning seoses sellega ei ole kaesoleva aruande algsaldod
auditeeritud. Algsaldodele on teostatud eelneval aastal lilevaatus. Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskélas tehtud auditi kaigus labiviidud protseduurid.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie



arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vlivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maarika Lihtsa

Vandeaudiitori number 621

Lihtsalt Teenused OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 289

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
06.12.2023
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MAARIKA LIHTSA Vandeaudiitor 06.12.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1551774
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 143 567
Kokku 26 695 341
Jaotamine
Dividendideks 1 000 000
Kokku 1 000 000
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1551774
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 143 567

Kokku 26 695 341



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5052681

E-posti aadress martinmaask@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

3540

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



