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Tegevusaruanne

2022.a. alguses otsustati Idpetada hulgikaubanduse ari ja keskenduda kinnisvara arendusele ja investeerimisele vaartpaberitesse. Soseses
sellega I6petati enamus hulgikaubanduse tehunguid 2022.a. maikuu I8puks.

Kinnisvara &ri laiendamise raames on ettevéte suurendanud oma osaluse sidusettevottes Sagggis Kinnisvara OU kuni 100%.

Saggis Kinnisvara OU pdhitegevuseks on oma kinnisvara haldamine ja arendus.

SAGGIS OUpeamised finatsnaitajad

2022 2021
Omakapitali kordaja (%) 57,3 47,3
Tulususe suhtarvud (%)
Kaibe &arirentaablus 2,5 0,5
Kéaibe puhasrentaablus 11,9 0,6
Omakapitali puhasrentaablus 18,7 11,3
Likviidsussuhtarvud
Maksevdime kordaja 4,3 3,1

Kéibe arirentaablus = Arikasum / Migitulu*100

Kéibe puhasrentaablus = Puhaskasum / Miitgitulu*100
Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum / Omakapital *100
Omakapitali kordaja = Omakapital / Varad*100

Maksevdime kordaja = Kaibevara / Luhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1 056 802
16 802 354
0

17 859 156

1038 930
3573617
5537 830
2440902
118 905
12710 184
30 569 340

2715000
1407 611
4122611

8922 270
8922 270
13 044 881

10 000

14 230 654
3283 805
17 524 459
30 569 340

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

6 137 957 2
14 880 760 3
2 296 483
23 315 200
529 680 4
1520588 7
3082312 3
2503 392 9
31558 10
7 667 530
30982 730
2715000 11
4918 905 12
7 633 905
8 703 504 12
8 703 504
16 337 409
10 000
12 986 912
1648 409
14 645 321
30982 730
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

27 646 174
350 752
-26 817 112
-176 685
-91 651
-230 803
-72

680 603
1691 861
554 246
-41 344
493 792
3379158
-95 353
3283 805

2021

273 081 623
0

-269 387 688
-189 411
-93 620

-1 816 822
-156 028
1438 054
152729

567 437

-89 389
-420 422
1648 409

0

1648 409

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
14
15
16
17
18

9,10

19

20
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

680 603

230 803
-76

230 727
3756 207
-3 307 244
-4 654 139
21

-95 353

-3389 178

-11 027

-508 930
0

-374 500
0

-6 005 397
3917532
174 886
28 315

-2779121

1500 000
-180 000
-53

-400 000

0

919 947

-5 248 352
6 137 957
-5 248 352
167 197

1 056 802

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

1438 054

1816 823
0

1816 823
-7 568 129
-2 296 483
4 844 635
2120

0

-1762 980

-5 040

0

-100 000
-420 474
282 661
-457 423
2515 987
558 776
28 223

2402710

2715000
-3 467 329
-441 353
-784 000
638

-1 977 044
-1 337 314
7134173
-1 337 314
341 098

6 137 957
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2020 10 000 13 770 912 13 780 912
Aruandeaasta kasum
) 0 1648 409 1648 409
(kahjum)
Véljakuulutatud 0 784 000 784 000
dividendid
31.12.2021 10 000 14 635 321 14 645 321
Aruandeaasta kasum
) 0 3283805 3283 805
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 404 667 404 667
dividendid
31.12.2022 10 000 17 514 459 17 524 459



SAGGIS OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Saggis OU (edaspidi ka “Ettevéte”) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti raamatupidamise seadusest ja
Eesti Finantsaruandluse Standardist. Eesti finantsaruandluse standard rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavad toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud varade ja
finantsinstrumentide iimberhindlused.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevdtete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane
vaatus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud kauplemiseesmérgil
soetatud finantsvarade puhul.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ning rahaldhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud Euroopa Keskpanga fikseeritud euro vahetuskurss. Vélisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, on imber
hinnatud eurodesse vastavalt Euroopa Keskpanga fikseeritud euro vahetuskursile. Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida
ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (naiteks ettemaksed, varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipéeval umber ei hinnata,
vaid neid kajastatakse vastavalt Euroopa Keskpanga fikseeritud euro vahetuskursile. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid

on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse (vélja arvatud osalused tiitar- v8i sidusettevdtjates), mille vaartus on usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
bilansis nende Giglases vaartuses. Samuti kajastatakse diglases vaartuses sellised vdlakirjad ja muud vélainstrumendid, mida Ettevdte ei
kavatse hoida lunastustéhtajani voi mida ettevdte kavatseb hoida lunastustahtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks diglase vaéartuse
meetodi vdi volainstrumendid, mille puhul ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb seda hoida lunastustéhtajani ning positiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumente.

Investeeringud aktsiatesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, ja nendega soetud tuletisinstrumendid kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses miinus vdimalikud allahindlused. Lunastustéhtajani hoitavaid finantsinvesteeringuid
voBlainstrumentidesse kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Omakapitali- ja vBlainstrumendid, mis on ettenahtud realiseerimiseks jargneva aruandeperioodi jooksul, kajastatakse kéibevarade koosseisus.
Pikaajalised aktsiad ning muud vaéartpaberid kajastatakse pdhivarade koosseisus.
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Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja haéledigusest vdi emaettevétjia on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille dile investor omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
investor omab ettevéttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstava tasu (s.0 omandamise eesmargil lleantava vara, v8etud kohustuse
ja omandaja poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide) diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.
Hillem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse tutar- ja sidusettevétte poolt

makstavad dividendid emaettevétte aruandes tuluna hetkel, kui emaettevottel tekib

Oigus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle tltar- vdi sidusettevotte soetamist emaettevotte
poolt.

N6uded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende nildisvaartuses, millest
arvatakse maha ebat6enéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Antud laenud ja muud nduded

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised néuded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niiidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. T6endoliselt lackuvate nduete nimivaartuse ja nildisvaartuse vahet

kajastatakse laekumistahtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude
sisemist intressimaara.

Intressi mittekandvad laenud vdi turuintressiméaarast erineva intressimaaraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel

laenusumma nuldisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimaara. NGuete nimivaartuse ja niidisvaartuse vahet amortiseeritakse
maksetéhtajani jaanud perioodi jooksul. Esmane imberhindlus nutdisvaartusesse ning edasine néude nimivaartuse ja
nutdisvaartuse amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida osaihing hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest”.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse pérast
arvelevdtmist soetusmaksumuses.

Ettevote kasutab kinnisvarainvesteeringute kajastamisel soetusmaksumusmeetodit.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse

kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis

kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse
ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.
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Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga (aastates): 20-50

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v6i halduseesmarkidel Ettevétte poolt enam kui Ghe aasta
jooksul kasutatavaid varasid. Materiaalne pBhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt

seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks vietud laenu- ja kapitalirendi intressid kajastatakse
kasumiaruandes perioodikuluna.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile v&i igale selle
olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis

kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondité6d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5
Muud materiaalsed p&hivarad 10

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenukohustused ja muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
Oiglases vaartuses ja kajastatakse hiljiem korrigeeritud soetusmaksumuses,kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
efektiivse intressimééra meetodit.

Bilansis kajastatakse liihiajaliste kohustustena neid kohustusi, mille tasumise téahtaeg on bilansipdevast 12 kuu jooksul. Ulejaénud kohustused
on pikaajalised kohustused

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise kuupéevast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vOiks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglase vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muugitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaéarselt mdota ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80, netodividendina
véljamakstud summalt.

10



SAGGIS OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Alates 1.jaanuarist 2019.a.kohaldub tulumaksuseaduse §4 Ig.5 ja §50'alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar 14%,
ehk 14/86 dividendide netosummast.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist mdju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas ema-,
tutar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevotteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja
ettevotteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus on selline siindmus, mis kinnitab

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus on selline siindmus, mis kinnitab
aruandekuupaeval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate siindmuste mdju kajastatakse I16ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest.
Mittekorrigeerivate sindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul kui nad
on olulised.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakontod 1 056 802 6 137 957
Kokku raha 1 056 802 6 137 957
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

473 086

473 086

14717 874

81

7103 728
20 283
16 000

4283
25132

13 840

11 292

22 340 184

31.12.2021

7743 473

7743 473

7981 150

143

1267 585
47 412
23350
24 062

923 309

12720

910 589

17 963 072

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
473 086

473 086

9 680 044

81

6 603 728
20 283
16 000

4283
25132

13 840

11 292

16 802 354

1- 5 aasta jooksul

5037 830

500 000
0

0
0
0

5537 830

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

7743 473

7743 473

4916 423

143

1250 000
47 412
23 350
24 062

923 309

12720

910 589

14 880 760

1 - 5 aasta jooksul

3064 727

17 585

o O o

3082312

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa

nr

21

8

Lisa

nr

21
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 1017 930 509 000
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 21000 20 680
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 1038 930 529 680

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021  31.12.2022
Enda voi renditud
12179914 SAGGIS Kinnisvara OU Eesti kinnisvara tdrileandmine ja 0 100
kaitus

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022

) N ) Muu vedel- ja gaaskituse
12890677 AB Bunkering OU Eesti . R 49 50
jms hulgimudk

L - ) Spetsialiseerimata
14468921 Nord Aviation OU Eesti . 50 50
hulgikaubandus

Enda voi renditud
12179914 SAGGIS Kinnisvara OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 34 0
kaitus
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 1239914
Soetamine 420 474
Mudk maugihinnas vdi lunastamine -282 661
Kasum (kahjum) mudgist ja Umberhindlusest 142 861
31.12.2021 1520 588
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 1520 588
Soetamine 374 500
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest 1678529
31.12.2022 3573617
Lisa 8 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
Luhiajalised
~ 6 603 728 6 603 728 0 6-12% EUR
laenunduded
Pikaajalised
~ 500 000 0 500 000 4% EUR
laenunduded
Laenunduded 7103 728 6 603 728 500 000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Lihiajalised
_ 1 250 000 1 250 000 0 6% EUR
laenunduded
Pikaajalised
~ 17 585 0 17 585 8% RUB
laenunduded
Laenunduded 1267 585 1 250 000 17 585

1239914
420 474
-282 661
142 861
1520 588

1520 588

374 500
1678529
3573617

Ldpptahtaeg

2023

2027

Ldpptahtaeg

2022

2023
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

4962 250
-2 458 858
2503 392

165 827

-228 317

5128 077
-2 687 175
2440902

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud

Kokku

materiaalsed

Transpordivahendid

p6hivarad
35800 0
-4242 0
31558 0
63 000 26 833
63 000 26 833
-2 262 -224
98 800 26 833
-6 504 -224
92 296 26 609

4

962 250

-2 458 858

2

5

503 392

165 827

228 317

128 077

-2 687 175

2440902

2022
54 000
15 892

Kokku

35800
-4 242
31558

89 833
89 833

-2 486

125633
-6 728

118 905

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Ettevotte

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Ettevotte

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

2715000

2715000

2715000

31.12.2021

2715000

2715000

2715000

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2 715 000 1,5% EUR 2023
2 715 000
2 715 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2 715 000 1,5% EUR 2022
2 715 000
2 715 000

Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Védlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

8 397

12 095
1320 000
2825

8 986 564
61 960

8 924 604
10 329 881

4879 008
13523
3303

8 726 575
20 669

8 705 906
13 622 409

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

8 397

12 095

1320 000

2825

64 294

61 960

2334

1407 611

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

4879 008

13523

3303

23071

20 669

2402

4918 905

Lisa nr

21

o o o o

8922 270

0
8922 270
8922 270

Lisa nr

8 703 504

0
8 703 504
8 703 504
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Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kfubandustegevus
Vahendustegevus
Kinnisvara ulr

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum valuutakursi muutustest

Kokku muud éaritulud

31.12.2022

14 020 978
3493 481
17 514 459

2022

14473 170

13 173 004
27 646 174

26 841 482
750 692
54 000

27 646 174

2022
350 752
350 752

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022

-26 798 738
-15 892

-2 482

-26 817 112

31.12.2021

11712 908
2922413
14 635 321

2021

915 748

272 165 875
273 081 623

272 165 875
861 748

54 000

273 081 623

2021

2021

-269 280 148
-90 977

-16 563

-269 387 688

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2022
Ur ja rent -47 859
Energia -6 360
Mitmesugused birookulud -7 040
Lahetuskulud -8 536
Riiklikud ja kohalikud maksud -24 524
Avri ja finantskonsultatsioonid -60 660
Oigus- ja audiitorteenused -13 218
Pangateenuste tasud -3 096
Muud -5 392
Kokku mitmesugused tegevuskulud -176 685
Lisa 18 T66joukulud
(eurodes)
2022
Palgakulu -68 585
Sotsiaalmaksud -23 066
Kokku t66jéukulud -91 651
Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale 3
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 2
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1

2021
-36 740
-1984
-7 780
-13 701
-28 541
-60 660
-18 311
-9.422
-12 272

-189 411

2021
-70 057
-23 563

-93 620

Lisa 19 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2022
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 1691 861
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1691 861
Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 493 771
Nduete allahindlused 0
Muud 21
Kokku muud finantstulud ja -kulud 493 792

2021
152 729
152 729

2021

732 579
-1 153 001
0

-420 422

2022. a. majandusaasta aruanne

18



SAGGIS 0U

Lisa 21 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

31.12.2022

Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva v@i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

11 423
4945 534

4713 257

9830

9 680 044

31.12.2022

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud
Sidusettevétjad 3832401 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2913 362 457 423
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 6 745 763 457 423

313 000

4 484 830

240 000

5037 830

1320 000

1320 000

Antud laenude

tagasimaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr
0
5280 883

569 218

5850 101 3

1607 306
1607 306

31.12.2021 Lisanr

3064 727

3064 727

31.12.2021 Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

4152 163 242 296

3366 227

116 250

7518 390 358 546
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ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tutarettevotjad 0

Sidusettevétjad 4152 163

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

3 366 227

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 7 518 390

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

13 668 477

Kokku miidud 13 668 477

OSTETUD
Kaubad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Antud laenud

313 000
0

3279553

240 000

3832553

Saadud laenud

1500 000

1500 000

2022

Teenused

Antud laenude
tagasimaksed

2650728

2650728

Saadud
laenude
tagasimaksed

180 000

180 000

Pdhivara

54 000

54 000

2022

Teenused

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Pdhivara

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

313 000 11179

4 409 094 273 086

4 484 830 185432

240 000 9830

9446 924 479 527

31.12.2022 Lisa

nr

Perioodi
arvestatud
intress

1320 000 0

1320 000 0

2021
Kaubad Teenused

0 54 000

0 54 000

2021
Kaubad Teenused

44 308 112 0

254 833

254 833

2022

14 899

44 308 112 0

2021

14 938
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

SAGGIS OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud SAGGIS OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,
sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud néuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas
raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vGi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;



- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused v@ivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Randmets

Vandeaudiitori number 288

ECTUS FINANCE OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 144
Tallinn

22.11.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
SAGGIS OU (registrikood: 12876571) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RANDMETS Vandeaudiitor 22.11.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
14 230 654

3283 805
17 514 459

17 514 459

17 514 459



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Spetsialiseerimata hulgikaubandus 46901

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6110222

E-posti aadress info@saggis.ee

Mudgitulu
(EUR)

26841482

Mudgitulu %

97.09%

Pd&hitegevusala

Jah



